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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Vasastan - Tomtebogatan 27, 4 tr

Pris 4 495 000 kr

Manadsavgift 2470 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 40 m?

INTERIOR

Antal rum 2

Boarea 40 m?

Areakalla Enligt uppmatning

GL02307 Sidatav7
Alicia Edelman Vasastan/Norrmalm Telefon: 0723882404 Org.nr: 559370-5964
Upplandsgatan 39 vasastan@aliciaedelman.se Godkand for F-skatt

113 28 Stockholm
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HALL

KOK

VARDAGSRUM

SOVRUM

BADRUM

Lagenheten ar registrerad som 38 kvm och 1 rok enligt féreningen men disponeras som
2 rok.

Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Rymlig och valkomnande hall med gott om plats fér avhangning, skostall och mindre
modblemang efter 6nskemal. Ytskikten bestar av ljusa vaggar och ljust tragolv. Gott om
forvaring finns via intilliggande kladkammare.

Modernt kok i social planlésning med vardagsrum. Har finns gott om férvaring bakom
ljusa koksluckor samt arbetsyta ovan ljus bankskiva. Kéket ar utrustat med diskho,
spis, flakt, ugn, diskmaskin samt kyl och frys.

Luftigt vardagsrum med harligt ljusinslapp fran tva fonster i fil. Har inryms soffa, soffbord,
TV-mobel samt matbord om 6 personer. Tidlosa ytskikt bestaende av ljusa vaggar och
ljust tragolv.

Mysigt sovrum med plats for sdng och sangbord. Ytskikten bestar av ljusa vaggar och
ljust golv. Ett harligt ljusinslapp tar sig in via fonster.

Modernt badrum med ljust kakel och klinker. Badrummet ar utrustat med WC, handfat
ovan kommod samt dusch med glasvaggar.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

GL02307

Valkommen till denna charmiga och ljusa tvaa belagen hdgst upp i huset pa populara
Tomtebogatan — mitt i hjartat av Birkastan! Har bor du pa en av stadsdelens mest
eftertraktade adresser, bara ett stenkast fran Rérstrandsgatans mysiga kvarter med
caféer, restauranger och smabutiker.

Lagenheten praglas av vackra originaldetaljer sdsom hogt i tak, stora fonsterpartier och
tidstypiska tragolv. Planlésningen ar bade social och funktionell, med ett luftigt
vardagsrum som erbjuder plats for bade soffgrupp och matbord, ett rofyllt sovrum samt
ett charmigt kék. Laget hdgst upp i huset ger ett harligt ljusfléde och en lugn atmosfar —
helt utan insyn!

Foreningen ar valskott med 1&g belaning och fina intakter fran lokaler. Laget i Birkastan
erbjuder det basta av tva varldar — den levande stadspulsen i kombination med narhet till
grénomraden som Karlbergsparken och promenadstrak langs vattnet. Utmarkta
kommunikationer med bade tunnelbana och pendeltdg inom kort gangavstand.

Det har ar ett hem att trivas i — varmt valkommen att héra av dig vid intresse!

Tomtebogatan 27, 4 tr, 11338 STOCKHOLM

Alicia Edelman Vasastan/Norrmalm

Upplandsgatan 39
113 28 Stockholm
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Telefon: 0723882404 Org.nr: 559370-5964
vasastan@aliciaedelman.se Godkand for F-skatt
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Ovrigt

Ager du din bostad idag?

EKONOMI

Manadsavgift

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

2 470 kr. | manadsavgiften ingar varme och vatten. Obligatoriskt tillagg om 115 kr/man
tillkommer fér bredband.

2,72065 %

Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn BRF Tomtebo (org.nr 702002-3466)
Adress Tomtebogatan 27, 11338 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen

Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Antal lokaler
Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

GL02307

BRF Tomtebo ar en akta bostadsrattsforening. Féreningen bestar av 30 lagenheter dar
samtliga ar upplatna med bostadsratt och samt 3 lokaler. Av dessa ar det 26 st
bostadsratter da 4 lagenheter ar ihopslagna.

Foreningen registrerades 1921 och ager marken.

Foreningen har ratt att ta ut en dverlatelseavgift om ca 1 470 kr. Vid belaning av
bostaden har féreningen ratt att ta ut en pantsattningsavgift om ca 588 kr/pant.
Beloppen ar beraknade pa 2,5% respektive 1 % av prisbasbeloppet for ar 2025.

e Tomtebogatan 27, 113 38 STOCKHOLM
e Norrbackagatan 40, 113 34 STOCKHOLM

Ugnen 1

30 st

3 st

| omradet rader boendeparkering.

Gruppavtal for bredband via Telenor.

TV kan medlemmar skaffa via exempelvis IPTV-tjanst pa egen rakning fran Telenor for
linjar-TV

| féreningen finns gemensam innergard och tvattstuga.

Sida3av7

Alicia Edelman Vasastan/Norrmalm
Upplandsgatan 39
113 28 Stockholm

Telefon: 0723882404 Org.nr: 559370-5964
vasastan@aliciaedelman.se Godkand for F-skatt
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Renoveringar 1988 Fasadrenovering
1993 Stambyte (ej avloppsror i kallaren)
1995 Renovering dorrar trapphus
2001 Ommalning trapphus
2001-2003 Balkonger
2005 Bredbandsinstallation
2006 Fjarrvarmeinstallation
2008 Ommalning av kallare och tvattstuga
2010 Renovering rokkanaler i lagenheter som har kakelugn/kamin efter eldningsférbud
2011 Spolning samtliga stammar Norrbackagatan
2012 Nya sakerhetsdorrar till vissa lagenheter
2013 Trapphusmalning bottenvaning och bit upp mot férsta vaningen i bada trapphusen
2013 Oversyn av ventilation i lagenheter, dvergang till mekanisk ventilation
2014 Ommalning tak
2015 Ommalning fonster mot Norrbackagatan i uppgang 40 (ej mot garden)
2016 Garden
2016 Ytterdorr Tomtebogatan har bytts ut samt aven de tva portarna mot innergarden,
nya portkodlas
2019 Stambyte av 8 (av totalt 9) avloppsror i kallaren
2020 Byte av franluftsflakt pa taket
2021 Stambyte (sista avloppsroret i kallaren)
2021 Stamspolning (bada trapphusen)
2021 OVK
2021 Taksakerhet for sotning av skorsten till pizzeria
2021 Eljobb vinden och i kallare
2021 Installation varmeelement restaurang Capri due
2021 Atgarder fran OVK
2022 Nytt ventilationssystem for tilluft i restaurangen Capri due
2022 Rengoring ventilationskanaler
2023 Renoverat inre rum i hyreslokal Joy4L.ife fran tidigare fuktskada
2023 Malning och renovering av fonster, balkonger och ytterdérrar mot innergard.
2024 Takfonster garden till Capri due
2024 Byte av torkskap i tvattstuga

Foreningen foljer underhallsplanen:

Ej tidsbestamt: Installera franluftsflaktar som saknas/behoéver atgardas
Ej tidsbestamt: Byte av termostater, termostatventiler och injustering varmesystemet
2025 Byte lysror

2026 Malning fonster och dérrar (Norrbackagatan mot gatan)

2027 Byte av enheter i fjarrvarmecentralen

2028 Malning fonster och dorrar (Tomtebogatan mot gatan)

2028 Malning av kallare (utanfor tvattstuga och soprum)

2028 Byte av vattenror

2028 Stambyte eller relining vid behov

2029 Malning av takplat

2030 Malning av trapphus

2030 Malning av balkongracken

2030 Byte tormax (dérrautomatik)

2030 Omputsning av fasad mot gard

2032 Byte av fjarrvarmecentral

2035 Byte elcentral (vid behov)

Ekonomi Foreningen har inga beslutade avgiftsandringar (kontrollerat 2025-02-24).

GL02307 Sida4av7
Alicia Edelman Vasastan/Norrmalm Telefon: 0723882404 Org.nr: 559370-5964

Upplandsgatan 39 vasastan@aliciaedelman.se Godkand for F-skatt

113 28 Stockholm
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Enligt arsredovisning 2023
Skuldsattning/kvm bostadsratt: 3 550 kr

Information om | manadsavgiften ingar varme och vatten. Obligatoriskt tillagg tillkommer for bredband
manadsavgift (ca 115 kr/man) samt tillagg for lagenheter med balkong.

Forsakring Fastigheten ar forsakrad hos Gjensidige Forsikring Asa NO SV Fil.

Akta/oidkta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat  Ja, minst 10%
dgande?

Ager féreningen marken? Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus
Byggar 1906
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation FTX/F/FT
Hiss Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2021-05-18
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G.
Energiprestanda 115 kWh per m? och ar

primarenergital

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

GL02307 Sida5av7
Alicia Edelman Vasastan/Norrmalm Telefon: 0723882404 Org.nr: 559370-5964
Upplandsgatan 39 vasastan@aliciaedelman.se Godkand for F-skatt

113 28 Stockholm
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushéllet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

El 250 Vatten/avlopp
Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring 150 Underhall
Summa
manadskostnad 400

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad fér el 3 000 kr/ar samt kostnad for
hemférsakring 1 800 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 4 495 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %

Kontantinsats

674 250 899 000 1123 750

Lanebelopp 3820 750 3 596 000 3371250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 7 801 7342 6 883
Driftskostnad 400 400 400
Manadsavgift till férening 2470 2470 2470
Netto boendekostnad per manad 10 671 10 212 9753

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av

objektsbeskrivningen.

Saljare

Stockholm den 27 april 2025

Signatur med initialer '

GL02307

Koépare

Stockholm den 27 april 2025

Signatur med initialer

Sida6av7

Alicia Edelman Vasastan/Norrmalm
Upplandsgatan 39
113 28 Stockholm

Telefon: 0723882404 Org.nr: 559370-5964
vasastan@aliciaedelman.se Godkand for F-skatt
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Gustav Larsson
Fastighetsméklare/Partner
072-388 24 09

gustav.larsson@aliciaedelman.se

Sida7av7

GL02307
Alicia Edelman Vasastan/Norrmalm Telefon: 0723882404
Upplandsgatan 39 vasastan@aliciaedelman.se

113 28 Stockholm

Org.nr: 559370-5964
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