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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Vasastan/Sibirien - Roslagsgatan 33A

A\ A\
I\\\m&%}\

Manadsavgift 6 353 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 100 m?

INTERIOR

Antal rum 3

Boarea 100 m?

Areakalla faktisk uppmatning.
95 kvm enligt féreningens information och 100 kvm enligt faktiskt uppmatning.
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
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HALL

KOK

MATSAL

BADRUM

BALKONG

TERRASS/ LOFTGANG

VARDAGSRUM

MASTER BEDROOM

SOVRUM

BADRUM

FORRAD

koparen.

Direkt innanfér de stora glasdérrarna méts ni av en hall med plats fér avhangning som
ocksa avskarmar koket fran hallen, man méts direkt av den fantastiska takhojden.

Underbart kdk féor hemmakocken, val tilltagna arbetsytor i marmor, gott om forvaring
bakom vackra luckor i grén nyans och en stor koks6. Koket ar utrustat med spishall,
ugn, micro, separat kyl och frys, samt vinkyl.

Det stora rummet i 6vre plan disponeras idag som en fantastisk matsal — en lyxigare
miljo att bjuda in till middagar i ar svar att hitta i I1agenhetsklassen. Har moéts ni av en
unik townhouse-kansla med stora industrifonster som ger ett otroligt ljusinslapp, nastan
fyra meter i takhéjd upp till det valvda taket med synliga stalbalkar. Har finns gott om
plats for ett stort matbord for upp till 10 personer till vardags och 20 personer vid fest. |
rummet finns aven utrymme for en arbetshérna invid fonstret med gott om plats fér
extraférvaring i hoga garderober.

Badrum i 6vre plan disponeras idag som wc och tvattstuga med tvattpelare.

Till lagenheten hor en harlig balkong i sydvastlage med eftermiddag- och kvallssol. Gott
om plats for utemabler, vaxter och tillhérande méblemang.

Till lagenheten hor en harlig terrass (loftgang med nyttjanderatt) med morgon- och
férmiddagssol. Gott om plats fér utemaobler, vaxter och tillhérande méblemang.

Den storre delen av det nedre planet disponeras idag som vardagsrum, men byggs latt
om till master bedroom med stor garderob. Platsbyggd bokhylla med gott om férvaring
och inbyggd arbetsplats under trappan.

Det storre sovrummet ligger lugnt mot garden och rymmer en dubbelséng, sangbord och
bra forvaring i stora garderober som tar tillvara pa takhojden.

Det mindre sovrummet passar perfekt som barnrum eller arbetsrum. Har far 90-séng och
skrivbord plats.

Badrummet i nedre plan ar sobert inrett med beigea vaggar och ett moérkgratt
kalkstensgolv. Rummet ar idag utrustat med dusch, duschvaggar, handdukstork, wc
samt ett elegant marmorhandfat med kommod.

Till lagenheten hor ett kallarforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

AT03757

Roslagsgatan 33A, 113 54 Stockholm

Alicia Edelman Vasastan/Norrmalm

Vasagatan 28
111 20 Stockholm
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Telefon: 0723882404 Org.nr: 559370-5964
vasastan@aliciaedelman.se Godkand for F-skatt
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Balkong/uteplats

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

6 353 kr. | avgiften ingar varme och vatten. Obligatoriskt tillagg om 85 kr/manad
tillkommer for kabel-tv och 109 kr/manad for internet.

3,681 %

469 077 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn BRF Vilan 7 (org.nr 769603-7725)
Adress Roslagsgatan 33, 11354 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

AT03757

Foreningen upplater 34 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.
Foreningen registrerades 1998 och ager marken.

Foreningen har en stark ekonomi med goda intakter fran sina lokaler, dar bland annat
populara Al Dente ar. De stabila lokalintékterna ar en stor tillgadng och bidrar till
foreningens langsiktiga ekonomiska trygghet.

Foreningen har ratt att ta ut en dverlatelseavgift om ca 1 480 kr. Vid belaning av
bostaden har féreningen ratt att ta ut en pantsattningsavgift om ca 592 kr/pant.
Beloppen ar beraknade pa 2,5% respektive 1 % av prisbasbeloppet for ar 2026.
Besdk garna foreningens hemsida for mer information: www.brfvilan7.se

| omradet rader parkering enligt Stockholm stads bestammelser.

Leverantor TV ar Tele2 (tidigare Comhem) obligatoriskt tillagg pa manadsavgiften
(basutbud)

Leverantér av Bredband ar Bredband 2 (tidigare Stockholms Stadsnat) obligatoriskt
tillagg pa manadsavgiften.

Foéreningen har en gemensam tvattstuga, barnvagnsrum och innergard med grill.
1978 - Elstambyte gathus

1978 - Rorstambyte, gathus bad/kéksstammar mot gata.
2001 - Rorstambyte, gardshus kéksstammar mot gard
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Ekonomi

Information om
manadsavgift

Akta/oidkta forening

Tillater foreningen

AT03757

2001 - Elstambyte gardshus

2002 - Omputsning av fasad

2002 - Omlaggning av tak

2005 - Nya balkonger gathus

2006 - Nya balkonger gardshus

2011 - Restaurering entré/trapphus gardshus
2014 - Renovering av portik

2017 - Nya tvattmaskiner

2019 - Indragning av fiber

2020 - Taksakerhetsanordningar

2020 - Renovering fonster gathus

2020 - Byte av inkommande vattenledning UC
2020 - Sakerhetsdorrar/Fastighets boxar

2020 - Renovering av trapphus

2022 - Ny hisskorg och hissmotor i gathus
2023 - Energideklaration

2023 - Byte takkupor samt fonster pa vindsvaningar i gathus
2023 - Atgard fuktskada i lokal

2024 - Radonmatning (godkand)

2024 - Byte stammar kallare gathus

2024 - Byte porslin och kakel toalett kallare gathus
2024 - Atgard stammar i kulvert mellan husen
2025 - Underhall loftgang och utrymningsstegar
2025 - Spolning och filmning stammar

2025 - Byte av tva takflaktar gardshus

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste fem aren:

- Atgérder ventilation efter OVK

- Underhall av fasad mot grannfastighet

- Stambyte. Féreningen utreder ett kommande stambyte i delar av gathuset, dar flera
stammar ar fran slutet av 1970-talet (gardshusets stammar ar bytta vid runt ar 2000 och
berors inte av bytet). Stammarna filmades i slutet av 2025 och arbete pagar med att
beddma skicket, vilka stammar som behdver bytas samt den uppskattade kostnaden.
Inget styrelsebeslut ar annu fattat, men ett stambyte beddéms kunna bli aktuellt inom
cirka 2-3 ar. Finansieringen ar annu inte beslutad.

(kontrollerat 2026-07-23)

Foreningen har i dagslaget inte nagra budgeterade eller planerade avgiftsandringar for
2026. Avgiften har hojts under de senaste aren till féljd av den hoga inflationen och ett
Okat sparande per kvadratmeter. Hur en eventuell 6kad belaning (pga stambytet) kan
komma att paverka framtida avgifter gar i nulaget inte att bedéma.

(kontrollerat 2026-07-23)

Enligt arsredovisning 2025
Skuldsattning/kvm bostadsratt: 5 335 kr

| avgiften ingar varme och vatten. Obligatoriskt tillagg om 85 kr/manad tillkommer for
kabel-tv och 109 kr/manad for internet.

Akta
Nej
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juridisk person som
kopare?

Tillater foreningen delat

dgande?

Ager féreningen marken?

Ja, minsta andel 10%

Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus
Byggar 1898
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation FTX/F
Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2023-03-30

Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

139 kWh per m? och ar

F

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 4 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

AT03757

El 600
Samfallighet/GA
Forsakring 250

Vatten/avlopp
Vagavgift/sno
Underhall

Summa
manadskostnad 850

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad fér el 7 200 kr/ar samt kostnad for

hemfdrsakring 3 000 kr/ar.
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 15 000 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 2 250 000 3 000 000 3750 000
Lanebelopp 12 750 000 12 000 000 11 250 000
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 26 031 24 500 22 969
Driftskostnad 850 850 850
Manadsavgift till férening 6 353 6 353 6 353
Netto boendekostnad per manad 33234 31703 30172
Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
KONTAKT
For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Amanda Treutiger

Fastighetsméklare / Franchisetagare

072-388 24 07
amanda.treutiger@aliciaedelman.se
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