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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Vasastan - Dalagatan 86H

Manadsavgift 2934 kr
Objekttyp Lagenhet
Antal rum 2
Boarea 49 m?
INTERIOR
Antal rum 2
Boarea 49 m?
Areakalla enligt uppmatning
46 kvm enligt féreningens information.
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
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koparen.

HALL Valkomnande hall med smakfulla ytskikt bestdende av vaggar i en dov kulér och morkt,
praktiskt klinker. Hallen erbjuder gott om férvaring och avhangningsmajligheter i form av
platsbyggda garderober langs med vagg.

KOK Tidlost kok med genomgaende vita skapsluckor och bankskiva i tra. Ytskikten bestar av
ljusa vaggar och ljust tragolv. Kéket ar utrustat med diskho, induktionshall, kdksflakt,
ugn, diskmaskin samt kyl- och frys. Ett harligt ljusinslapp tar sig in via stort fonster med
sprojs.

VARDAGSRUM Vardagsrummet ar socialt belaget i anslutning till koket. Har méts du av ett generdést
ljusinslapp via stort fénsterparti med sprojs. | vardagsrummet inryms soffa, soffbord, TV-
mdbel, matgrupp och annat efter smak och behov. Ytskikten bestar av ljusa vaggar och
ljust tragolv. | anslutning till vardagsrummet finns en garderob som inrymmer gott om
forvaring.

SOVRUM Luftigt sovrum med plats for dubbelsang, sdngbord, byrad och annat méblemang efter
onskemal. Smakfulla ytskikt bestande av vaggar i ljusbeige nyans samt ljust tréagolv.
Generoést ljusinslapp fran fonster med sprojs. Sovrummet erbjuder aven gott om
forvaringsmajligheter via intilliggande kladkammare.

BADRUM Modernt badrum med val utvalda materialval bestaende av kakel och klinker i beige
nyans. Badrummet ar utrustat med vagghangd WC, handfat med kommod, spegel med
belysning, takdusch med glasvaggar och golvvarme. Utover detta finns aven
bekvamligheter som kombinerad tvattmaskin/torktumlare och férvaring via éverskap.

FORRAD Till bostaden hor ett kallarforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress Dalagatan 86H, 113 43 STOCKHOLM
Lagenhetsnummer 00205

forening

Lagenhetsnummer 1305

adressregister

Vaning 3 av 6. Vaning 2 enligt féreningen
EKONOMI
Manadsavgift 2 934 kr. | avgiften ingar varme och vatten. Obligatoriskt tillagg om 99 kr/manad

tillkommer for bredband.
Andel i forening 0,61758 %
Andel av arsavgift 0,61041 %

Bostadsrattens indirekta 40 061 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
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nettoskuldsattning

Pantsattning

bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran foreningen.

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING
Namn Brf Smedjan 11 (org.nr 769604-3012)
Adress Dalagatan 86A, 11343 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Antal lokaler
Gardsplats

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

JRO3075

Brf Smedjan 11 ar en akta férening. Féreningen upplater 170 lagenheter med bostadsratt
samt 5 lagenheter och 5 lokaler med hyresréatt.

Foreningen bildades 1998. Fastigheten upplats med tomtréatt till foreningen av
Stockholm stad. Foreningen forvarvade tomtratten ar 2001 och nuvarande avtal I6per till
2032-12-31.

Foreningen har ratt att ta ut en dverlatelseavgift om ca 2 072 kr. Vid belaning av
bostaden har féreningen ratt att ta ut en pantsattningsavgift om ca 888 kr/pant.
Beloppen ar beraknade pa 3,5% respektive 1,5 % av prisbasbeloppet for ar 2026.

BesoOk garna féreningens hemsida: https://smedjan11.se/

Smedjan 11

175 st, varav 5 hyresratter

5 st

Det finns en trevlig innergard med utemobler och grill fér skdna sommarkvallar.
| omradet rader boendeparkering enligt Stockholm stads bestammelser.

Fdéreningen har tecknat ett gemensamt avtal for TV och bredband (100 Mbit) med
leverantdren Tele? till en obligatorisk kostnad om 99 kr/man.

- Tre stycken gemensamma tvattstugor (Port B, D, och E). Bokning gors vid varje
tvattstuga.

- Soprum

- Tva cykelforrad finns.

2003 Fonsterrenovering

2003-2005 Byggdes 14 lagenheter av tidigare vindsutrymme. Samma ar installerades en
ny varmepanna/undercentral samt renovering av tak.

2005-2011 Stambyte

2005 Trapphusrenovering

2016 Fonstermalning

2017 Takrenovering/malning, OVK

2017 Stamspolning

Sida3av6

Alicia Edelman Vasastan/Norrmalm
Upplandsgatan 39
113 28 Stockholm

Telefon: 0723882404 Org.nr: 559370-5964
vasastan@aliciaedelman.se Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

2018 Mindre fasadarbeten samt malning av balkongracken av samtliga gemensamma
balkonger.

2018 Installation av rérelsedektorer for belysning i samtliga trapphus

2019 Renovering/ombyggnation av kallarlokal till uthyrningsbar kontors-/lagerlokal och
ommalning och malningsarbeten pa fonster och dérrar pa lokalerna ut mot Dalagatan.
2020 Ventilationsrengoéring i samtliga lagenheter

2020 Sotning av eldstader

2020 Nya tvattmaskiner i samtliga tvattstugor

2020 Ommalning och renovering av soprum

2020 Installation av avgasare och magnetffilter till varmesystemet

2023 Hissmodernisering

2023 Modernisering undercentralen (varmvatten delen)

2023 Modernisering av samtliga hissar

2024 El armaturer i samtliga portar

2024 Stamspolning

2025 Malning av slitha fonster

2025 Injustering av varmesystem samt underhall av venler mm

2025 Underhall balkonger

Pagaende renoveringar:
Foreningen haller pa att renovera samlingstammarna, (finansiering finns).

Foreningen foljer underhallsplanen och planerar eventuellt fér renovering av fasaden mot
innergarden samt byte av armaturer i kéllarna, (finansiering finns).

Foreningen har i 6vrigt inga storre renoveringar planerade enligt styrelsen (kontrollerat
2026-02-03).

Ekonomi Foreningen har i daglaget inga beslut tagna gallande kommande avgiftshéjningar fér
2026.

Angaende avgiftsforandringar for 2027 sa ar inget beslut taget i dagslaget. Styrelsen
kommer att ta ett beslut efter sommaren. Enligt styrelsen ror det sig i sddana fall om en
mindre hdjning pa ca 4% (kontrollerat 2026-02-03).

Enligt arsredovisning 2024
Skuldsattning/kvm bostadsratt: 2 026 kr

Information om | avgiften ingar varme och vatten. Obligatoriskt tillagg tillkommer fér bredband.
manadsavgift

Forsakring Fasgheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Stockholm.
Akta/oidkta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat  Ja, minst 10%
dgande?

Ager féreningen marken? Tomtratt. Nuvarande avgéldsperiod géller fram till och med 2032-12-31.
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Avgaldsperiod / Arsavgaldskostnad
2025-01 - 2025-12

1 736 000 kr

2026-01 - 2026-12

1918 000 kr

2027-01

2 099 000 kr
BYGGNAD
Byggnadstyp Gathus
Byggar 1910/1916
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation Sjalvdrag/F
Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2018-10-10

Byggnaden har energiklass G pa en skala A-G.

230 kWh per m? och ar

]

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

JRO3075

El 250
Samfallighet/GA
Forsakring 200

Vatten/avlopp
Vagavgift/sno
Underhall

Summa
manadskostnad 450

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad fér el 3 000 kr/ar samt kostnad for

hemforsakring 2 400 kr/ar.

Sida5av 6

Alicia Edelman Vasastan/Norrmalm

Upplandsgatan 39
113 28 Stockholm

Telefon: 0723882404
vasastan@aliciaedelman.se

Org.nr: 559370-5964
Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 0 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats

Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta

Driftskostnad 450 450 450
Manadsavgift till férening 2934 2934 2934
Netto boendekostnad per manad 3384 3384 3384

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

' Ansvarig miklare

Josefine Ramgqvist
Fastighetsméklare
072-388 24 14

josefine.ramqvist@aliciaedelman.se
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