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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Vasastan - Frejgatan 56

Manadsavgift 6 003 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 5

Boarea 151 m?

INTERIOR

Antal rum 5

Kokstyp Kok

Boarea 151 m?

Areakalla faktisk uppmatn norm SS 021053

GL02991 Sida 1av 5

Alicia Edelman Vasastan/Norrmalm
Upplandsgatan 39
113 28 Stockholm

Telefon: 0723882404
vasastan@aliciaedelman.se

Org.nr: 559370-5964
Godkand for F-skatt
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146,6 kvm enligt foreningsinformation
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Valkommen till denna fantastiska vaning dar klassisk elegans och modern livskvalitet
mots. Bostaden bjuder pa vackra plankgolv, bursprak, stuckatur, generds takhéjd och
flera fungerande eldstader. En bostad som omedelbart férmedlar harmoni och rymd
genom sina tidstypiska detaljer, ljusinslapp fran fonster i tva vaderstreck och en
genomtankt planlésning med underbara sociala ytor.

Det stilrena och luftiga koket ar skapat for den matlagningsintresserade och erbjuder
gott om bade férvaring och generdsa arbetsytor. Invid burspraket finns en sjalvklar plats
for ett stort matbord dar familj och vanner kan samlas. Koket ligger i fil med det rymliga
sallskapsrummet som med latthet rymmer en stérre soffgrupp och dar en fungerande
Oppen spis skapar en varm och inbjudande atmosfar.

Bostaden disponerar fyra rofyllda sovrum. Tre av dem vetter mot den lugna innergarden
och rymmer alla stérre séngar. Master bedroom imponerar med en rymlig walk-in closet
som svaljer det mesta. Det fjarde sovrummet vetter mot gatan och erbjuder bade
fungerande kakelugn samt plats for bred sang och férvaringsmaébel eller skrivbord —
perfekt som sovrum eller kombinerat arbetsrum.

Vidare finns tva generésa badrum, varav ett med dusch och det andra med badkar samt
tvatt- och torkmaskin. Hallen ar valkomnande med gott om plats fér avhangning av
ytterklader och skor samt majlighet till extra garderober for den som dnskar.

Har bor du i en valskott forening som ager marken, pa ett oslagbart I1age med narhet till
allt man kan 6nska — service, kommunikationer, restauranger och gronomraden. Detta
ar en bostad utdver det vanliga — missa inte chansen att uppleva den pa plats!
Frejgatan 56, 113 26 Stockholm

1101

1101

1avh

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

6 003 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten och bredband. Ett balkongtillagg om 30
kr/manaden tillkommer.

Andel i forening 8,50122 %

GL02991 Sida2av5
Alicia Edelman Vasastan/Norrmalm Telefon: 0723882404 Org.nr: 559370-5964

Upplandsgatan 39 vasastan@aliciaedelman.se Godkand for F-skatt

113 28 Stockholm
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Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

9,0497 %

599 686 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran foreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn BRF Valkyrian 4 (org.nr 716421-5886)
Hemsida http://www.valkyrian4.se/ (ej i bruk)
Adress Frejgatan 56A, 11326 Stockholm

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen

Antal lagenheter
Antal lokaler
Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

GL02991

Brf Valkyrian 4 ar en akta bostadsrattsférening. | féreningen finns 18 lagenheter dar
samtliga upplates med bostadsratt. Det finns dven 2 lokaler som hyrs ut.

Fdreningen bildades 1991 och ager marken.

Foreningen har ratt att ta ut en dverlatelseavgift om ca 2 072 kr. Vid belaning av
bostaden har féreningen ratt att ta ut en pantsattningsavgift om ca 888 kr/pant.
Beloppen ar beraknade pa 3,5% respektive 1,5 % av prisbasbeloppet for ar 2026.

Las garna mer pa foreningens egna hemsida
https://hemsida.sbc.se/brf-valkyrian-4

e Frejgatan 56, 113 26 STOCKHOLM
e Frejgatan 56A, 113 26 STOCKHOLM

18 st
2 st
Boendeparkering enligt Stockholms stads bestdmmelser.

Fastigheten ar ansluten till fiber via Stockholm Stadsnat (1000 MB/100 MB) som ingar i
manadsavgiften.

- Foéreningen har en gemensam tvattstuga i kallaren, som ar val utrustad med 2
tvattmaskiner, 1 torktumlare samt 2 torkskap.

- Gardshus.

- Cykelforrad.

- Barnvagnsforrad.

1985 Stambyte i kdk och badrum
2010 Renovering av hiss

2010/2011 Renovering av innergard
2016 Renovering av fasad mot gard

Sida3av5b

Alicia Edelman Vasastan/Norrmalm
Upplandsgatan 39
113 28 Stockholm

Telefon: 0723882404 Org.nr: 559370-5964
vasastan@aliciaedelman.se Godkand for F-skatt
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2016 Ommalning av fonster och balkongddrrar mot gard

2017 Nytt torkskap

2020 Renovering av trapphus

2020 Utbyte av armatur i trapphus samt insattning av detektorer
2022 Ny tvattmaskin och torktumlare i gemensam tvattstuga
2024 Malning av fonster samt takplat

2025 Byte av samtliga termostater

Kommande renoveringar:

2026 Ommalning av takplat och fonster mot gatusida.
2050 Stambyte (enligt underhallsplan)

Foreningen genomfér I6pande stamspolning.

Ekonomi Enligt arsredovisning 2024
Lan/kvm bostadsrattsyta: 5 088 kr

Information om | manadsavgiften ingar varme, vatten och bredband. Ett balkongtillagg om 30
manadsavgift kr/manaden tillkommer.

Forsakring Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret

Akta/oidkta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat Samtliga &gare ska disponera och vara skrivna pa bostaden.
dgande?

Ager féreningen marken? Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus
Byggar 1904
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation FTX/F
Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status Utford 2021-09-08
Energiklass Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D

DENNA BYGGNADS
Energiprestanda 96 kWh per m? och ar
GL02991 Sida4 av5
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primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning El 750 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Sotning Forséakring 250 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 1000
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad for el 9 000 kr/ar samt kostnad for

hemforsakring 3 000 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 0 kr och kontantinsats:

Kontantinsats

Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta
Driftskostnad

Manadsavgift till forening

Netto boendekostnad per manad

15 % 20 % 25 %
1000 1000 1000
6 003 6 003 6 003
7003 7003 7003

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Gustav Larsson
Fastighetsméklare/Partner
072-388 24 09

gustav.larsson@aliciaedelman.se

Extra kontaktperson

Nicole Uddén
Fastighetsméklare
0709353634

nicole.udden@aliciaedelman.se
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