ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Vasastan - Dalagatan 86G, 3 TR

2

§

- Pris 4 295 000 kr

g

g Manadsavgift 2 380 kr

g Objekttyp Lagenhet

5 Antal rum 2

3 Boarea 38 m?

;;(3

; INTERIOR

§ Antal rum 2

§ Boarea 38 m?

©

g Areakalla Faktisk uppmatning

8
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HALL

BADRUM

VARDAGSRUM

KOK

SOVRUM

FORRAD

Disponeras som 2 ROK men &r 1 ROK enligt féreningsinformationen. Ar 37 enligt
féreningens info.

Valkomnande hall med ljusa vaggar och golv. Férvaring i garderober samt avhangning
invid entré.

Helkaklat stambytt badrum i ljust kakel och klinker. Utrustat med handfat ovan
kommod, badrumsskap, wc samt dusch bakom duschvagg.

Luftigt allrum i dppen planlésning med koket. Ett generdst ljusinslapp fran stort sprojsat
fonster som skapar en harlig rymd i rummet. Ljusa vaggar och ljust tragolv. Har inryms
mdblering sa som soffgrupp, tv-méblemang och matplats.

Modernt kék (renoverat 2022) i social planlésning mot vardagsrum. Genomgaende
skapsluckor i ljus kulér och snygg bankskiva. Utrustat med spishall, flakt, ugn,
diskmaskin samt kyl- och frys. Vaggar i ljust och ljust tragolv. Fint ljusinslapp fran
sprojsat fonster.

Rogivande sovrum med plats for stérre sang. Vaggar i ljust och ljust golv. Fint
ljusinslapp fran fonster. Platsbyggd bokhylla.

Till lagenheten ingar ett vindsforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress Dalagatan 86G, 3 TR, 11343 Stockholm
Lagenhetsnummer 00186

forening

Vaning 2 av 5. 3 trappor

Ovrigt Ager du din bostad idag? Ja

EKONOMI

Manadsavgift

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

GLO1861

2 380 kr. | avgiften ingar varme och vatten. Obligatoriskt tillagg om 99 kr/man for
bredband.

0,51243 %

61 302 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsforeningens lan som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.
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FORENING
Namn Brf Smedjan 11 (org.nr 769604-3012)
Adress Dalagatan 86A, 11343 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Antal lagenheter
Antal lokaler
Gardsplats
Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

GLO1861

Brf Smedjan 11 ar en akta férening. Féreningen upplater 170 lagenheter med bostadsratt
samt 5 lagenheter och 5 lokaler med hyresréatt.

Foreningen bildades 1998. Fastigheten upplats med tomtréatt till foreningen av
Stockholm stad. Foreningen forvarvade tomtratten ar 2001 och nuvarande avtal I6per till
2032-12-31.

Foreningen har ratt att ta ut en dverlatelseavgift om ca 2 006 kr. Vid belaning av
bostaden har féreningen ratt att ta ut en pantsattningsavgift om ca 860 kr/pant.
Beloppen ar beraknade pa 3,5% respektive 1,5 % av prisbasbeloppet for ar 2024.

Besok garna foreningens hemsida: https://smedjan11.se/

175 st, varav 5 hyresratter

5 st

Det finns en trevlig innergard med utemaobler och grill f6r skdna sommarkvallar.
| omradet rader boendeparkering enligt Stockholm stads bestammelser.

Foreningen har tecknat ett gemensamt avtal for TV och bredband (100 Mbit) med
leverantoren Tele? till en obligatorisk kostnad om 99 kr/man.

- Tre stycken gemensamma tvattstugor (Port B, D, och E). Bokning gors vid varje
tvattstuga.

- Soprum

- Tva cykelforrad finns.

2003 Fonsterrenovering

2003-2005 Byggdes 14 lagenheter av tidigare vindsutrymme. Samma ar installerades en
ny varmepanna/undercentral samt renovering av tak.

2005-2011 Stambyte

2005 Trapphusrenovering

2016 Fonstermalning

2017 Takrenovering/malning, OVK

2017 Stamspolning

2018 Mindre fasadarbeten samt malning av balkongracken av samtliga gemensamma
balkonger.

2018 Installation av rorelsedektorer for belysning i samtliga trapphus

2019 Renovering/ombyggnation av kallarlokal till uthyrningsbar kontors-/lagerlokal och
ommalning och malningsarbeten pa fonster och dorrar pa lokalerna ut mot Dalagatan.
2020 Ventilationsrengdring i samtliga lagenheter

2020 Sotning av eldstader

2020 Nya tvattmaskiner i samtliga tvattstugor

2020 Ommalning och renovering av soprum

2020 Installation av avgasare och magnetfilter till varmesystemet
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Ekonomi

Information om
manadsavgift

Forsakring
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

2023 Hissmodernisering

2023 Modernisering undercentralen (varmvatten delen)

2024 El armaturer i samtliga portar

2024 Stamspolning

Foreningen har inga storre planerade renoveringar i dagslaget (kontrollerat 2024-10-01).

Fdreningen har en diskuterad avgiftshéjning om 4% from 2025-01-01 (kontrollerat 2024-
10-09)

Enligt arsredovisning 2023
Skuldsattning/kvm bostadsratt: 2 026 kr

| avgiften ingar varme och vatten. Obligatoriskt tillagg tillkommer fér bredband.

Fasgheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Stockholm.
Akta

Nej

Ja, minst 10%

Tomtratt.
Nuvarande avtal galler from. 2022-12-31 och 10 ar framat.

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus
Byggar 1910
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation F / Sjalvdrag
Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

GLO1861

Utférd 2018-10-10 /\l

Byggnaden har energiklass G pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

230 kWh per m? och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

El 250 Vatten/avliopp
Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Forsakring 150 Underhall
Summa
manadskostnad 400

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad fér el 3 000 kr/ar samt kostnad for
hemférsakring 1 800 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 4 295 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %

Kontantinsats

644 250 859 000 1073750

Lanebelopp 3650 750 3436 000 3221250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 7454 7015 6 577
Driftskostnad 400 400 400
Manadsavgift till forening 2380 2380 2380
Netto boendekostnad per manad 10 234 9795 9 357

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Gustav Larsson
Fastighetsméklare
072-388 24 09

gustav.larsson@aliciaedelman.se

GLO1861
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