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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning

Vasastan - Odengatan 71, 4 tr

Manadsavgift 4 150 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 70 m?

INTERIOR

Antal rum 3

Kokstyp Kok

Boarea 70 m?

Areakalla Enligt uppmatning
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Alicia Edelman Vasastan/Norrmalm
Upplandsgatan 39
113 28 Stockholm

Telefon: 0723882404
vasastan@aliciaedelman.se

Org.nr: 559370-5964
Godkand for F-skatt
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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

HALL

KOK

VARDAGSRUM

SOVRUM 1

BALKONG 1

WALK IN CLOSET

SOVRUM 2/ KONTOR

BALKONG 2

BADRUM

TVATTSTUGA

FORRAD

Lagenheten ar registrerad som 2 rok enligt lagenhetsférteckningen.

Valkomnande hall med ljus kuldr pa vaggarna och ljust golv. Har finns gott om plats for
avhangning och skostall.

Nyrenoverat kok (2020) i social planlésning mot vardagsrum. Genomgaende
skapsluckor i ljus kulor och ljus bankskiva. Utrustat med spishall, flakt, ugn, inbyggd
micro, diskho, diskmaskin, vinkyl samt kyl- och frys. Vaggar i ljus kulér och ljus
ekparkett pa golv.

Luftigt vardagsrum med generést ljusinslapp fran dubbla fonster som skapar en harlig
rymd i rummet. Har finns plats for stérre soff- och matgrupp. Vaggar i ljus kulér och ljus
ekparkett pa golv.

Rogivande sovrum med generdst ljusinslapp fran dubbelddrrar ut mot balkong. Har finns
plats for stor sang och annat méblemang efter smak och behov. Vaggar i ljus kuldr och
ljus ekparkett pa golv. Gott om forvaring via intilliggande walk in closet.

Till lagenheten hor en balkong med vacker utsikt 6ver takadsarna som nas via bostadens
sovrum.

Intill sovrummet aterfinns en walk in closet med gott om kladférvaring som kan nas via
tva separata dorrar.

Rum som med férdel kan nyttjas som sovrum, kontor eller gastrum. Har finns plats for
sang och annat méblemang efter dnskemal. Avskild del som med férdel kan anvandas
for forvaring eller redskap. Vaggar i ljus kuldr och ljus ekparkett pa golv. Har ifran nas
aven en av lagenhetens tva balkonger.

Till lagenheten hor en balkong med vacker utsikt 6ver takadsarna som nas via bostadens
andra sovrum/kontor. Har finns plats fér mindre méblemang efter smak.

Nyrenoverat (2020), helkaklat badrum med kakel och klinker i ljusgra nyans.
Badrummet ar utrustat med handfat ovan kommod, WC, dusch med glasvaggar och
golvvarme.

Separat tvattstuga intill badrummet som nas fran hallen. Utrustat med kombinerad
tvattmaskin & torktumlare (2021). Har finns gott om arbetsyta ovan bankskiva samt
forvaring via garderob och hyllplan. Ytskikt bestdende av ljusa vaggar och ljus ekparkett.

Till lagenheten hor ett kallarforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress Odengatan 71, 4 tr, 11322 Stockholm

Lagenhetsnummer 24 (01403)

forening

Lagenhetsnummer 1403

adressregister
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Vaning

Balkong/uteplats

4av’7

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

4 150 kr. | avgiften ingar véarme och vatten. Féreningen har retroaktiv IMD (individuell
matning och debitering) av el, obligatoriskt tillagg for fast kostnad om 32 kr/méan.

1,34695 %

1,34695 %

1 165 726 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn BRF Adlern Mindre nr. 34 (org.nr 769601-9814)
Hemsida https://adlernmindre34.se

Adress Norrtullsgatan 17, 11329 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Antal lokaler
Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

EA01716

BRF Adlern Mindre nr. 34 ar en akta bostadsrattsforening och ager fastigheten Adlern
Mindre 34. Fastigheten bestar av 57 lagenheter upplatna med bostadsratt och 2
lagenheter med hyresratt samt 5 lokaler.

Foreningen registrerades 1997 och ager marken.

Foreningen har ratt att ta ut en 6verlatelseavgift om ca 2 006 kr. Vid belaning av
bostaden har foéreningen ratt att ta ut en pantsattningsavgift om ca 860 kr/pant.
Beloppen ar beraknade pa 3,5% respektive 1,5 % av prisbasbeloppet for ar 2024.
Adlern Mindre 34

59 st, varav 2 hyresratter

6 st

| omradet rader boendeparkering enligt Stockholms Stad bestammelser.

TV och bredband via Tele2 (eget abonnemang kravs).

- Tvattstuga (Norrtullsgatan BV, nas via innergarden) med 3 tvattmaskiner, 2 torktumlare
och 2 torkskap.
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Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Forsakring
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
agande?

Ager féreningen marken?

2021 Nya elstammar

2021 Stambyte for vatten och aviopp

2021 Installation av varmvattencirkulation

2022 Elcentraler och inférande av IMD (gemensam elmatning)
2023 Passersystem, porttelefon och bokningssystem for tvattstuga
2024 Underhallsatgarder efter vattenlacka

Kommande

2024 (november) Byte av Radiatorer pa Odengatan 71

2025 Byte av radiatorer pa resterande fastighet

Foreningen kommer att pabdrja en upphandling av fasadrenovering inom kort dar
malsattningen ar att genomféra renoveringen under 2025-2026.

Foreningen har inga beslutade avgiftsforandringar (kontrollerat 2024-10-03).

Enligt arsredovisning 2023:
Skuldsattning/kvm bostadsratt: 15 845 kr

Foreningen salde lokalen pa Odengatan 71 (tandlakarmottagningen) under hésten 2023.
Lokalen ombildas till bostadsratt. Intakterna kommer att synas i arsredovisning 2024.

| avgiften ingar varme och vatten. Féreningen har retroaktiv IMD (individuell matning och
debitering) av el.

Fastigheten ar férsakrad via Trygg-Hansa.
Akta

Nej

Ja, makar/sambor (§6 foreningens stadgar)

Ja

BYGGNAD
Byggnadstyp Gathus
Byggar 1929. Vardear: 1978

Uppvarmning
Ventilation

Hiss

EA01716

Fjarrvarme
FTX, FT, Sjalvdrag

Hiss finns.
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ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2019-10-10
Energiklass Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.
Energiprestanda 175 kWh per m? och ar

priméarenergital

F

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning El 416 Vatten/aviopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forsakring 150 Underhall
Ovrigt

Summa

manadskostnad 566
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad fér el 5 000 kr/ar samt kostnad for
hemforsakring 1 800 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 0 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats
Lanebelopp
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta
Driftskostnad 566 566 566
Manadsavgift till férening 4150 4150 4150
Netto boendekostnad per manad 4716 4716 4716
Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
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FASTIGHETSMAKLERI

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Ellen Ackerstierna

| Extra kontaktperson
Charlotta Blick

Fastighetsméklare Fastighetsméklare
‘ 072-388 24 15 0723882420
ellen.ackerstierna@aliciaedelman.se charlotta.blick@aliciaedelman.se
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