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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning

Sodermalm - Rutger Fuchsgatan 4

Utgangspris 3495 000 kr

Manadsavgift 2 185 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 36 m?

INTERIOR

Antal rum 2

Kokstyp Kok

Boarea 36 m?
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Areauppgiften kommer fran féreningen, séljaren, tidigare séljare eller fran en
uppmaétning. Séljaren kan inte garantera att areauppgiften ar korrekt varfér kbparen nu
uppmanas att kontrollméta areauppgiften om den &r vésentlig fér képaren.

HALL Valkomnade hall med generdés takhéjd och fint ljusinslapp. Gott om férvaring i
garderober samt avhangningsmajligheter pa hatthylla och platsbyggt skostall. Vaggar i
ljusgra kuldr och vitpigmenterad fiskbensparkett i hardvaxolja. Sakerhetsdorr.

VARDAGSRUM Luftigt vardagsrum med generdst ljusinslapp fran stort sprojsat fonster med djup
fonsternisch som skapar en harlig rymd i rummet. Har finns plats for storre soff- och
matgrupp samt 6vrigt méblemang efter smak och tycke. Generdés takhojd. Vaggar i
ljusgra kulor och ljus fiskbensparkett pa golv.

KOK Modernt och valplanerat kok i social planlésning mot vardagsrum. Genomgaende
skapsluckor i ljusgra kuldr och ljus bankskiva i sten. Utrustat med spishall, flakt, ugn,
mikro, diskmaskin, vinkyl samt kyl- och frys. Gott om foérvaring i skap. Vaggar i ljusgra
kuldr och ljus fiskbensparkett pa golv. Plats fér matgrupp om 4-6 personer.

SOVRUM Rogivande sovrum med plats fér dubbelsang, sdngbord samt forvaring i garderob.
Naturligt ljusinslapp fran spréjsat fonster i djup nisch. Vaggar i ljusgra kulor och ljus
fiskbensparkett pa golv.

BADRUM Exklusivt helkaklat badrum i genomgaende ljust kakel och klinker. Utrustat med
regndusch bakom vikbara glasavggar, dubbla handdukshangare, golvvarme, vagghangd
wc, handfat ovan kommod med férvaring samt spegel med infalld belysning,
badrumsskap samt tvattmaskin. Dimbara spotlights i tak.

FORRAD Till bostaden hor ett kallarforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress Rutger Fuchsgatan 4, 11667 Stockholm
Lagenhetsnummer 1011

forening

Lagenhetsnummer 1204

adressregister

Vaning 2av6

EKONOMI

Manadsavgift 2 185 kr. | manadsavgiften ingar varme och vatten.

Andel i forening 1,72226 %

Andel av arsavgift 1,82 %

Bostadsrattens indirekta 257 937 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
nettoskuldsattning bostadsrattsforeningens lan som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
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Pantsattning

andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran foreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Kroken 9 (org.nr 769616-8629)
Hemsida https://kroken9.bostadsratterna.se

Adress Rutger Fuchsgatan 4, 11667 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen

Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

EA02393

Brf Kroken 9 ar en akta bostadsrattsforening. Fastigheten bestar av tva huskroppar
innehallande totalt 55 lagenheter varav 52 ar upplatna med bostadsratt och 3 hyresratter
samt 3 lokaler.

Foreningen registrerades 2007 och ager marken.

Foreningen har ratt att ta ut en dverlatelseavgift om ca 1 470 kr. Vid belaning av
bostaden har féreningen ratt att ta ut en pantsattningsavgift om ca 588 kr/pant.
Beloppen ar beraknade pa 2,5% respektive 1 % av prisbasbeloppet for ar 2025.

Se mer pa foreningens hemsida: https://kroken9.bostadsratterna.se

e Rutger Fuchsgatan 4, 116 67 STOCKHOLM
e Rutger Fuchsgatan 4A, 116 67 STOCKHOLM

Kroken 9
55 st, varav 3 hyresratter
Boendeparkering enligt Stockholms stads bestdmmelser.

Kabel-TV och bredband levereras av Tele2.
Tecknas och debiteras separat av respektive lagenhetsinnehavare.

Foreningens gemensamma utrymmen bestar av innergard, tvattstuga samt soprum.

Tidigare renoveringar:

2000-2005 Stambyte

2016 Nya armaturer

2016 Trapphus ommalning

2019 Energiglas/bullerglas

2019 Fonsterrenovering (underhall)
2021 Avloppsspolning

Foreningen har inte genomfort nagra storre renoveringar efter 2021 och har inga storre
planerade utdver nedanstaende (kontrollerat 2025-05-02).

2025 Atgarda lackage i blomsterlador pa garden

2026 Spolning av avloppsstammar
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Ekonomi

Information om
manadsavgift

Forsakring
Aktalodkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
agande?

Ager féreningen marken?

Foreningen har inga planerade avgiftsforandringar i dagslaget (kontrollerat 2025-05-02).

Enligt arsredovisning 2023
Skuldsattning/kvm bostadsratt: 8 358 kr

I manadsavgiften ingar varme och vatten. Obligatorisk tillagg tillkommer for [agenheter

med balkong.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad genom Brandkontoret.

Akta

Nej

Ja, minst 10%.

Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus
Byggar 1929
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation F

Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primérenergital

EA02393

Utférd 2020-05-08

Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G.

144 kWh per m? och ar

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushéllet:

Uppvarmning El 250 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forséakring 200 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 450
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad fér el 3 000 kr/ar samt kostnad for
hemférsakring 2 400 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 0 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats

Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta

Driftskostnad 450 450 450
Manadsavgift till forening 2185 2185 2185
Netto boendekostnad per manad 2635 2635 2635

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Ellen Ackerstierna
s Fastighetsméklare
072-388 24 15

\

ellen.ackerstierna@aliciaedelman.se
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