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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Norrviken - Tolvmansvagen 22

Pris 7 995 000 kr utgangspris

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 155 m? + biarea 25 m?

Tomtarea 715 m?

Visning Séndag 28/9 kl. 11:30-12:15 « Oppen visning - gor garna en intresseanmalan.
INTERIOR

Antal rum 5 varav 4-6 sovrum

Boarea 155 m? + biarea 25 m?

RN306 Sida1av6
Alicia Edelman Vasastan/Norrmalm Telefon: 0723882404 Org. nr: 559293-4896
Upplandsgatan 39 robin.nyvall@aliciaedelman.se Godkand for F-skatt

113 28 Stockholm
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Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

RN306

taxeringsinformation
|[ENTREPLAN|

HALL

Rymlig och valkomnande hall med ljusa vaggar och praktiskt klinkergolv som overgar till
ljust parkettgolv. Har finns gott om avhangningsméjligheter och férvaring via intilliggande
garderober. Fran hallen nas aven trappan till nedre plan.

KOK

Luftig och pakostat kok med moderna och smakfulla materialval. Har finns gott om
forvaring ovan morka koksluckor och arbetsyta ovan ljus kompositsten. Ytskikten bestar
av vita vaggar och klinkergolv. Kdket ar en perfekt samlingsplats med en stor koks6 och
social 6ppning mot vardagsrum. Perfekt ljus via spotlights i tak och ljusinslapp via
fonster i tva vaderstreck. Koket ar fullt utrustat med vitvaror fran Electrolux (2021). Den
maskinella utrustningen bestar av diskho, spishall ovan kokso, flakt (Swedluxury
Pacific) samt inbyggd mikrovagsugn, inbyggd ugn, diskmaskin och kyl och frys.

VARDAGSRUM

Stort vardagsrum med social 6ppning mot kdk. Har inryms matplats for 8-12 personer
intill fonsterparti samt stérre soffgrupp och annat méblemang efter smak och behov.
Ytskikten bestar av vita vaggar och ljust golv. Ett fantastiskt ljusinslapp tar sin in via
fonster i tva vaderstreck. Fran vardagsrummet nas den stora balkongen som blir en
naturlig forlangning till vardagsrummet. Balkongen lamnar plats for stort matbord och
grill.

SOVRUM 1

Rymligt sovrum med vaggar i gra nyans och ljust golv. Har finns plats for stor séng och
annat méblemang efter dnskemal. Fran finns ytterligare en utgang till den stora
balkongen. Sovrummet erbjuder gott om férvaring via stort garderobsparti.

SOVRUM 2

Mysigt sovrum som med fordel kan nyttjas som barnrum. Ytskikt bestaende av vaggar i
gra nyans och val utvald fondvagg samt ljust golv. Plats fér séng och annat méblemang
efter smak och behov. Forvaring aterfinns via garderob.

BADRUM

Helkaklat badrum med golvvarme. Ytskikt bestaende av vitt kakel och och mérkt klinker.
Badrummet ar utrustat med WC, handdukstork, dusch med glasvaggar samt handfat
ovan kommod och spegel med belysning. Perfekt ljus via spotlight i tak och stort
fonster. Bra forvaring via stort skap.

INEDRE PLAN|

NEDRE HALL

Stor hall med utgang till husets baksida. Ytskikt bestaende av vita vaggar och morkt
klinkerbelagt golv samt ljust tragolv. Har finns plats for avhangning och annat
mdblemang efter smak och behov som t.ex. skrivbord.

SOVRUM 3

Mysigt sovrum med fonster mot husets baksida. Har finns plats for sang, skrivbord och
annat moéblemang efter dnskemal. Yiskikt bestaende av ljusa vaggar och ljust golv.
Forvaring finns via garderober.
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ALLRUM/SOVRUM 4

Stort allrum med utsikt mot poolen pa baksidan. | rummet finns en dppen spis (ej
eldningsbar - idag etanolkamin) och perfekt med plats for stor soffgrupp eller annat
mdblemang. Rummet kan med férdel nyttjas som extra sovrum for den storre familjen.
Tidlésa och smakfulla ytskikt bestdende av ljusa vaggar och ljust golv.

BADRUM

Stort och helkaklat badrum med kaklade vaggar och klinkergolv. Badrummet ar utrustat
med golvvarme, WC, handfat ovan kommod, spotlights i tak samt badkar. Badrummet
lamnar plats for ytterligare moblemang efter behov. Bra forvaring via skap.

TVATTSTUGA

Rymlig tvattstuga med ljusa ytskikt och klinkergolv. Tvattstugan ar utrustad med
tvattmaskin fran Bosch (2023), torktumlare fran Bosch (2014) samt diskho. Gott om
arbetsyta ovan bankskiva samt plats for ytterligare moéblemang. Mycket bra férvaring via
garderober.

FORRAD
Pa nedre plan finns aven ett forrdd med praktisk forvaring i form av bland annat walk-in-
closet. Perfekt utrymme for férvaring efter 6nskemal.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Uteplats

Bilplats
Planbestammelser

Pantbrev

RN306

Valkommen till detta stilrent renoverade hus i mysigt villakvarter i Norrviken!

Valplanerat och fint renoverad familjevilla om totalt 180 kvm (155 boa + 25 bia) med
utomhuspool, garage och bergvarme.

Viktiga renoveringar gjorda i nartid, ny bergvarmepump (2025), FTX ventilations system
(2020), dranering och tak (2001).

Har finns fyra bra sovrum samt trevliga sociala ytor med stort renoverat kok (2021) och
6ppen planlésning mot vardagsrummet. Insynsskyddad tomt med sol hela dagen och
flertalet uteplatser samt stort tradack runt poolen. | anslutning till huset ligger garage
med laddbox for elbil (2024).

Tolvmansvagen 22, 19270 Sollentuna

Sollentuna Nejlikan 5

715 m?, frikdpt. Gronskande tomt med buskage och grasyta.

Har finns flertalet uteplatser i form av tradackad altan med pool pa baksidan, stor
balkong med plats for middagsbord och grill samt tradack pa framsidan.

Garage samt garageuppfart med laddbox for elbil.
Tomtindelning (1967-02-07) Stadsplan (1964-11-25)

4 st, totalt 4 176 000 kr
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TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvarde

220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
2022

6 508 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla suterrang
Byggar 1969

Fasad Tegellliggande trapanel
Stomme Tra

Grundlaggning Betong

Grundmur Betong

Bjalklag Tra

Tak Plat

Utvandigt platarbete Plat

Uppvarmning Bergvarme
Ventilation FTX

Tv & bredband Fiber

Renoveringar

RN306

2001 Dranering runt huset

2001 Nytt tak

2001 Utbyggd balkong

2002 Bergvarme

2014 Ombyggnation av garage

2014 Entrétak

2018 Automatisk garageport

2019 Installerat utjamningkarl

2019 Installation av sakra las pa altandorrar

2019 Klinker forrad

2019 Renovering av trapp och évre hall

2020 Installation av ventilationssystem (FTX-system installerat)
2021 Renovering av kok

2021 Renovering vardagsrum

2021 Sakrat stupror pa alla stallen

2021 Malning fasad (hela huset) samt utskjutande tak
2023 Klinker tvattstuga samt ny tvattmaskin

2023 Renovering nedre hall samt sovrum
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ELMAN

2024 Renovering av pool

2024 Garage (ventilation, saker avrinning fran vagg mm.)
2024 Laddbox elbil

2025 - Ny bergvarmepump

2025 - Ny poolvarmepump

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
priméarenergital

Utférd 2018-03-15

Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G.

D

DENNA BYGGNADS

68 kWh per m? och ar

ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 3 personer i hushallet:

Uppvarmning El 35500 Vatten/avlopp
Renhallning 2 300 Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forsakring 7 500 Underhall
Ovrigt

Summa arskostnad

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 074 kr.

Kommentar
Elforbrukning
Natbolag
Elleverantor

Forsakring

RN306

| kostnaden for el ingar uppvarmning samt driftkostnad for pool.
20 000 kWh/ar

SEOM

Fortum

Fullvarde i IF Skadeforsakring

4 500

49 800
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 7 995 000 kr och kontantinsats:

Kontantinsats

Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta
Driftskostnad

Fastighetsavgift

Netto boendekostnad per manad

15 % 20 % 25 %

1199 250 1 599 000 1998 750
6795750 6 396 000 5996 250

13875 13 059 12242
4150 4150 4150
840 840 840

18 865 18 049 17 232

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet

Trevligt och barnvanligt omrade, belaget nara sjon Norrviken samt Ravalen. Runt knuten

finner du hela Jarvafaltet. Perfekt for barnfamiljen med gott om férskolor och skolor i

naromradet.

Kommunikation

Promenadavstand till buss och pendeltag.

Narservice Promenadavstand till Norrviken centrum med ICA, postombud, restauranger m.m
Parkering Parkering finns langs gatan i omradet.
KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Robin Nyvall
Fastighetsméklare / Franchisetagare
072-388 24 04

robin.nyvall@aliciaedelman.se
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