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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Vasastan - Sibirien - Dobelnsgatan 89, 4 tr

Pris 4 795 000 kr

Manadsavgift 1260 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 1,5

Boarea 43,5 m?

INTERIOR

Antal rum 1,5

Boarea 43,5 m?

Areakailla féreningens information

WL01027 Sida 1 av 6

Alicia Edelman Vasastan/Norrmalm
Upplandsgatan 39
113 28 Stockholm

Telefon: 0723882404
vasastan@aliciaedelman.se

Org.nr: 559370-5964
Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsrétt - Vitec Maklarsystem AB
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FASTIGHETSMAKLERI

HALL

VARDAGSRUM

KOK

SOVRUM

BADRUM

FORRAD

| hallen valkomnas du direkt av den 6ppna planlésningen. Har finns plats for avhangning
om sa 6nskas och annat méblemang efter smak och behov. Ytskikt bestdende av ljust
golv och ljusa vaggar.

Luftigt vardagsrum med 6ppen planlésning mot kok. Ytskikt bestaende av ljusa vaggar
och ljust golv samt detaljer i form av akustikpanel. Plats for soffgrupp och annat
moblemang efter énskemal.

Socialt placerat kok med kéksd mot vardagsrum. Foérvaring bakom graa kdksluckor och
arbetsyta ovan mork bankskiva. Har finns plats fér mindre matgrupp intill fonsterparti.
Ytskikt bestaende av ljusa vaggar och ljust golv. Den maskinella utrustningen bestar av
spis, flakt, ugn, inbyggd mikro, diskho, diskmaskin samt kyl och frys.

Mysigt sovrum med plats for sang (idag star 1,20) och annat méblemang efter
onskemal. Yiskikt bestaende av ljusa vaggar och ljust golv samt ljusinslapp via stort
fonster. Forvaring aterfinns via garderob.

Stort badrum med kaklade vaggar och ljust golv. Badrummet &r utrustat med WC,
handfat ovan kommod, badkar med dusch samt férvaring via spegelskap och ytterligare
Overskap.

Till IAgenheten hor ett kallarforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress Dobelnsgatan 89, 4 tr, 11352 STOCKHOLM
Lagenhetsnummer 30

férening

Lagenhetsnummer 1407

adressregister

Vaning 4av6

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

WL01027

1 260 kr. Obligatoriskt tillagg om 49 kr/man fér TV, bredband och telefoni och El.

0,61 %

0,61 %

110 189 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens lan som indirekt belastar bostadsratten. Andelen berdknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestéar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.
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FASTIGHETSMAKLERI

FORENING

Namn Brf Killingen 43 (org.nr 702002-8374)
Hemsida brfkillingen43.bostadsratterna.se

Adress Ddbelnsgatan 89-95, 11352 STOCKHOLM

Allmédnt om féreningen

Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Antal lokaler

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

WL01027

Bostadsrattsforeningen Killingen 43 ar en akta bostadsrattsforening. Fastigheten bestar
av tva flerbostadshus fordelat pa 135 lagenheter med bostadsratt samt 16 lokaler med
hyresratt.

Foreningen bildades 1972 och ager marken.

En dverlatelseavgift tas ut om ca 1 433 kr (2,5 % av géllande prisbasbelopp) som
betalas av kdpare. Vid belaning av bostaden tas en pantséattningsavgift ut om 573
kr/pant (1 % av géllande prisbasbelopp). Beloppen ar berdknade pa prisbasbeloppet for
ar 2024.

Besdk garna féreningens hemsida: brfkillingen43.bostadsratterna.se
Killingen 43

135 st

16 st

| féreningen finns 110 garageplatser. Av dessa ar 3 gastplatser, 74 hér samman med
specifika bostadsratter och foljer med vid en eventuell férsaljning. Resterande 33 platser
(varav 8 dubbelplatser och 4 fér MC) hyrs ut enligt vantelista. Fér narvarande ar det kort
vantetid till garageplatserna.

Kabel-tv levereras via Tele2 och bredband levereras via Telenor.

- Tvattstuga placerad i kallaren
- Foreningslokal som man kan hyra till fester och en grillhérna

1991 Omlaggning av tak
1996 Varmesystem
1996-2000 Portar
1998-2000 Ventilation
1998-2002 Nyinstallation hiss
2000-2002 Garageportar
2003 Fonster

2003-2006 Roérstambyte
2007-2008 Flaktar
2007-2008 Varmeatervinning
2008 Rdorstambyte

2011 PCB-sanering

2014 Ommalning plattak
2014 Stamrensning

2015 Avloppssystem
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Ekonomi

Information om
manadsavgift

2015-2016 Fonster

2016 Passersystem

2019 Grundvattenpumpar

2019 Stamrensning

2020 Relining

2020 Hissrenovering

2021 Uppdatering flaktsystem och varmeatervinning

2021 Byte av fjarrvarmecentral

2021 Byte av injusteringsventiler varmesystem

2021 Byte av stamventiler pa tappvatten

2022 OVK besiktning lagenheter

2022 OVK besiktning lokaler

2022 Malning trapphus, renovering av huvudcentraler, byte av stam- och radiatorventiler
samt byte av ldgenhetscentraler till automatsakringscentraler inkl. férberedelse for 3-fas
2023 OVK, byte av stam- och radiatorventiler i uppgang 91 och 93 samt rengéring av
ventilationskanaler

Foreningen hojde avgiften med 15% den 1/1-2024 och har utdver det inga planerade eller
beslutade avgiftsférandringar (kontrollerat 2024-01-24).

Enligt &rsredovisning 2023
Skuldsattning/kvm bostadsratt: 2 658 kr

| avgiften ingar el. Obligatoriskt tilldgg om 49 kr/man tillkommer fér bredband och tv.
Betalas kvartalsvis.

Forsakring Fastigheten ar forsakrad till fullvarde via Folksam.
Aktalodkta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat Ja

agande?

Ager féreningen marken? Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerbostadshus
Byggar 1972

Uppvarmning

Fjarrvarme och varmepump-franluft (el)

Ventilation FTX, FT, F, F med atervinning

Hiss Hiss finns.
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ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primédrenergital

Utférd 2018-11-29

Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

147 kWh per m? och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

El 250 Vatten/avlopp
Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Forsakring 150 Underhall
Summa
manadskostnad 400

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad fér el 3 000 kr/ar samt kostnad for
hemférsakring 1 800 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 4 795 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %

Kontantinsats

719 250 959 000 1198 750

Lanebelopp 4075 750 3836 000 3 596 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 8 321 7 832 7 342
Driftskostnad 400 400 400
Manadsauvagift till férening 1260 1260 1260
Netto boendekostnad per manad 9 981 9 492 9 002

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

WL01027
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KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

William Lindvall
Fastighetsméklare
0723882412

william.lindvall@aliciaedelman.se
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VIKTIG INFORMATION

- BOSTADSRATT -

MAKLAREN OCH FASTIGHETSMAKLERI

Fastighetsmdklaren ér en opartisk mellanman som ska ta till vara bdde sdljarens och kdparens
infressen vid formedlingen av en bostad. Samtidigt ska mdaklaren sdrskilt beakta
uppdragsgivarens (offast sdljarens) ekonomiska intressen. Uppdraget ska utféras omsorgsfullt
och i enlighet med god fastighetsmdklarsed. Ansvarig fér férmedlingen av bostaden &r den
fastighetsmdaklare som har férmedlingsuppdraget fr&n sdljaren.

En fastighetsmdklare ska b.la. kontrollera dganderdtten och eventuella pantséttningar av
bostaden samt uppréatta en objekisbeskrivning och erbjuda en skriftlig boendekostnadskalkyl.
Maklaren ska dven uppratta kdpehandlingar och andra handlingar som behdvs for affarens
genomférande.

En fastighetsmdklare ska, i den méan god fastighetsmdklarsed kraver, ge kdpare, sdljare och
spekulanter r&dd och upplysningar som de kan behdva om bostaden och andra férhdllanden
som har samband med &verldtelsen. Mdklaren ska i forvag upplysa tilltankta kdpare om hur
sAljaren avser att genomfdra forséliningen. Dartill ska mdklaren verka for att sdljaren I&mnar de
uppgifter som kan antas vara av betydelse fér en képare, samt verka for att kdéparen
undersdker bostaden.

Fastighetsmdklaren ska uppmdarksamma bdda parter pé potentiella risker och behov i en affar
och verka foér att parterna kommer dverens. M&klaren ska dven vara behjdlplig med aft i skrift
nedteckna sddana éverenskommelser. En méklare kan inte agera som ombud fér endera
kdparen eller sdljaren, eller sjdlv ta stalining, i frégor som uppstdri samband med férmedlingen
av en bostad.

| vissa fall arbetar fastighetsmdklaren pd ett mer begransat uppdrag é@n i normalfallet, ett s.k.
skrivuppdrag. Exempelvis kan sddana skrivuppdrag innefatta att uppratta dverldtelseavtal
mellan sdljare och en kdpare som inte mdklaren har anvisat. Mdklarens ansvar &r i dessa falll
begrdnsat till de &tgdrder som fastighetsmdklaren medverkat till.

En fastighetsmdklare som yrkesmdssigt formedlar fastigheter och ldgenheter ska vara
registrerad hos Fastighetsmd&klarinspektionen, s.k. fullstandig registrering. Bland kraven for aft
vara mdklare finns en skyldighet att inneha en ansvarsférsékring. Samtliga mdklare som arbetar
pd Alicia Edelman Fastighetsmdkleri ar medlemmar i Fastighetsmdklarféroundet och folier
Fastighetsmarknadens reklamationsndmnds rekommendationer. Nedan anges viktig
information att ta del av. | denna information avses med orden "ladgenhet”, "bostad” och
"bostadsratt” en ldgenhet uppldten med bostadsrétt.

UPPDRAGSAVTALET



Uppdragsgivaren (oftast sdljaren) och fastighetsmdklaren ska ingd ett skriftligt uppdragsavtal
ddar samtliga férutsattningar for formedlingsuppdraget anges samt respektive parts rattigheter
och skyldigheter avseende formedlingen. Uppdragsavtalet ska undertecknas av bdda parter.

| uppdragsavtalet ska anges vilken ratt till ersattning som fastighetsmdaklaren ska ha. Det mest
vanliga ér att méklaren arbetar pd provision, men uppdragsgivaren och méklaren kan komma
dverens om att ersattningen ska berdknas p& annat saft.

Ratten till provision ér beroende av att ett bindande &verlatelseavtal har kommit fill sténd med
en képare som madklaren anvisat under uppdragstiden. Om mdklaren ska ha rétt fill erséttning
for sina kostnader, dven i det fall att en férsdlining inte kommer till stdnd, mdste detta regleras
i uppdragsavtalet.

Fastighetsmdklare begdr oftast att f& ett férmedlingsuppdrag med ensamrétt, vilket innebdr
att mé&klaren har ratt till provision dven om sdljaren sjalv hittar en képare eller om bostaden sdljs
genom en annan mdaklare under ensamrattstiden. Ensamréttstiden fér inte vara l&ngre én tre
manader ndr uppdragsgivaren &r konsument och fér forlangas tidigast en mdnad fére
ensamrattstidens utgdng.

Ensamrdtten syftar till aft fastighetsmdaklaren ska vaga ldgga ned bdde tid och resurser for
marknadsfoéring i det enskilda uppdraget.

Om uppdragsavtalet med fastighetsmdaklaren har ingdtts pd distans har uppdragsgivaren
Angerratt inom 14 dagar frén att avtalet undertecknades. Om inte uppdragsgivaren Iadmnar
uttryckliga instruktioner om att uppdraget ska pdbdrias under dngerratten, vidtar normalt
mdaklaren inga atgdrder innan angerrdttstiden 16pt ut. Om s&dana instruktioner har IGmnats
kan mdklaren ha ratt till erséttning for skdliga kostnader om férmedlingsuppdraget pdborjats
och d&ngerratten sedan utnyttjas.

Angerratten gdller inte om bostaden bilivit sald, dvs. fédrmediingsuppdraget fullgjorts, under
Angerrattstiden, om uppdragsgivaren har ldmnat samtycke till att uppdraget bérjar utféras och
atft det inte finns nGgon &ngerratt ndr uppdraget fullgjorts.

BUDGIVNING M.M.

Bud &r som utgangspunkt inte bindande vid en budgivning. Det ar férst ndr bade kdparen och
sdliaren har undertecknat ett dverlatelseavtal som utvaxlats dem emellan som kdpet blir
bindande. Innan dess kan ena parten andra sig utan att motparten kan stalla nédgra krav.

Det &r sdljaren som bestdmmer formerna for budgivningsprocessen. Fastighetsmaklaren ska ge
alla spekulanter tydlig information om hur en budgivning ska gé till och hur bud boér Idmnas.
Mé&klaren ska dven ladmna information om eventuella krav eller 6nskemal frén sdliaren for
forsaljiningen. Mdklaren &r skyldig att redovisa alla bud och meddelanden som inkommit fill
sdljaren, dven om budet eller meddelandet inte har I&mnats p& det satt som bestémts av
sd@ljaren. Md&klaren ska uppratta en férteckning dver budgivningen med budgivarnas namn,
kontaktuppgifter (adress, e-postadress eller telefonnummer) och bud med fidpunkt fér ndr
budet ldmnades samt uppgift om eventuella villkor, f.ex. besikining. Ldmnas bud genom
ombud antecknas ombudets namn.



| de fall bostaden marknadsférs med accepterat pris innebdr det att sdljaren och mdklaren
kommit fram fill det pris som bostaden skall annonseras fér, tillsammans. Det ligger s@ledes saval
inom ramen f&r mdklarens vardering som inom ramen f&r vad sdljaren &r villig att acceptera
som sitt forsaljningspris. Om flera spekulanter vill betala det accepterade priset kan en
budgivning p&bdrijas och priset blir d& hogre.

Budstart ar den prisnivé som sdljaren énskar att en eventuell budgivning bérjar pd. Budstart
understiger séledes accepterat pris, i de fall accepterat pris anvénds. Alla bud, dven bud
under angiven nivé for budstart, mottas av mdklaren och framférs till séljaren. Forsaliningspriset
kommer sannolikt att Gverstiga den angivna nivén fér budstart.

Fastighetsmdklarna hos Alicia Edelman Fastighetsmdékleri tilldmpar normalt s.k. dppen
budgivning, om inte sdljaren dnskar att méklaren frangdr detta. Oppen budgivning innebér att
mdaklaren Ibpande redovisar inkomna bud till bade sdljaren och évriga spekulanter, som da far
mojlighet att Iégga nya bud. Bud under nivdn fér budstart publiceras dock inte pd
webbplatsen for Alicia Edelman Fastighetsmdékleri. Som deltagare i budgivningen accepterar
varje budgivare att budgivarens namn, telefonnummer och information om de bud som
inkommer I[&mnas fill séljaren och képaren. Den som har skyddade personuppgifter och inte vill
féorekomma i anbudsférteckningen, kan Idmpligen [dmna bud via fullmaktstagare. Tank dock
pd att fullstandiga personuppgifter alltid mdste antecknas pd etft senare dverlatelseavial.

Sdljaren har alltid s.k. fri provningsratt, vilkket innebdr att det &r sdljaren som bestdmmer om och
fill vem bostaden sdljs, samt nér och till vikket pris. Det innebdr dven att sdljaren inte behdver
sdlja till den som ladgger det hdgsta budet. Sdljaren ér inte juridiskt bunden av eft 16fte atft sdlja
eller aft sdlja fill det pris som presenterats i marknadsféringen.

Mdklarens skyldighet att redovisa bud gdller till dess att ett dverldtelseavtal dr undertecknat av
bdde kdpare och sdljare. Detta kan medféra att sdljaren vdljer att anta eller att forkasta ett
bud. Vi rekommenderar darfor kdpare och sdljare att skriva kontrakt sé& snart som majligt efter
det att parterna kommit dverens om en prisnivd. D& undviks den osdkerhet som uppstdr innan
kontrakten ar pdskrivna och bindande avtal har ing&tts.

OVERLATELSEAVTALET, KONTRAKTSKRIVNING M.M.

Ett Sverldtelseavtal ska enligt formkraven i bostadsrattslagen vara skriftligt och innehdlla
uppgift om den ladgenhet som dverlats och vilken kdpeskiling som ska erlggas av kdparen.
For att dverlatelseavtalet ska bli bindande mellan kbpare och sdljare mdéste det undertecknas
och utvaxlas mellan parterna. Nér dessa formkrav ér uppfyllda kan varken képare eller séljare
ensidigt "&ngra sig”, om inte parterna har avtalat om en ratt att frdntréda avtalet under vissa
férutsattningar.

Overldtelsen &r beroende av att kdparen bevilias medlemskap i bostadsrattsféreningen. Om
kdparen inte dr medlem i bostadsrattsféreningen mdéste denne anséka om medlemskap i
foreningen.  Medlemskapet  medfér  bdde  rattigheter  och  skyldigheter  for
bostadsréttsinnehavaren. Overl&telseavtalet &r dérfér i regel villkorat av beviliat medlemskap.

Om kdparen skulle vagras medlemskap i féreningen har kdpare i normalfallet rétt att dverklaga
beslutet fill Hyresndmnden. Parterna kan dock avtala om att kdparen inte ska ha maéjlighet att



Overklaga féreningens beslut, eftersom det kan vara av vasentlig betydelse for sdljaren att
kdpare inte drar ut pd tiden vilket en sddan préovning skulle kunna medfoéra.

Parterna kan avtala om att badda parter, eller en av dessa, har ratt att frdntradda kdpet under
vissa forutsattningar. Exempel pd vanliga villkor ar att kdparen ska ha ratt att fréntrada képet
om kdparen inte beviljas finansiering for att slutféra kdpet eller att sdljaren ska ha réatt atft
fréntrada képet om sdljaren inte lyckas képa en ny bostad inom en viss tid. En sista dag ska
allfid anges fill vilken villkoret ska gdlla.

Né&r képare och sdljare ar dverens om villkoren for kdpet ska fastighetsmdklaren uppratta
samtliga nédvandiga kdpehandlingar och gd igenom dessa med parterna.

Normalt ska képaren erldgga en handpenning om 10 % av kdpeskilingen som sdkerhet fér
afférens genomférande. Parterna kan dock komma &verens om annan nivd pd
handpenningens storlek.

Om fastighetsmdklaren ska ta hand om handpenningen, ska ett depositionsavtal skrivas mellan
kdpare, sdljare och mdklaren. Handpenningen ska férvaras pd ett sarskilt klientmedelskonto, till
dess att alla villkor i avtalet &r uppfyllda (t.ex. vilkor om medlemskap i féreningen). Nér villkoren
i depositionsavtalet ar uppfyllda ska mdklaren omgdende betala ut handpenningen Hfill
sdliaren. Mdklarens ersattning utgdr i regel ur handpenningen, innan eventuellt verskjutande
del utbetalas fill s@ljaren.

Pa tilltfrédesdagen traffas normalt kdpare och sdljare p& mdklarens kontor eller pd képarens
bank, dar slutbetalning ska genomféras. Mdklaren upprattar infor filliraddet en avrékning dar
det framgdr vad som betalats, vad som d&terstdr att betala inkl. eventuell forbetald
mdnadsavgift m.m. Mdklaren ska dven Overlémna  journal  Gver det utférda
férmedlingsuppdraget och en anbudsférteckning.

Genom fillirddet ar fastighetsmdklarens uppdrag avslutat och mdéklarens skyldigheter
gentemot b&de kdpare och sdljare upphdr dérmed.

EGENDOM SOM INGAR | KOPET AV EN BOSTADSRATT

Ibland uppkommer oenighet mellan kdépare och sdljare efter tilltraddet, dd sdljaren i samband
med avflyttning har tagit med sig féremal som kdparen anser ska ingd i kdpet.

Bostadsratter ér s.k. 16s egendom och regleras darfér av képlagen. Képlagen saknar nérmare
bestdmmelser om vad som ingdr i kép av bostadsratt. | stéllet gors i princip samma beddmning
som vid férsdljning av fast egendom.

Koplagen tillimpas om parterna inte sjdlva har reglerat vad som ska ingd eller inte i kdpet av
bostadsratten. En skriftlig dverenskommelse av detta slag dr aft rekommendera, i stdllet for att
det uppstér tveksamhet om viss egendom ska ingd i kdpet eller inte.

Om parterna inte har avtalat om vad som ingdr i képet anses fast inredning och annat som
bostadsratten blivit férsedd med for stadigvarande bruk ingd i kopet. Begreppet
"stadigvarande bruk” innebdr att det i regel ska finnas en &ndamdlsgemenskap eller funktions-



gemenskap mellan féremalet och Idgenheten. Foremdlet ska normailt sett vara till nytta oavsett
vem som ager eller nyttjar IGgenheten.

Exempel pd inredning som normailt ingdr i kdpet ar:

e Garderober och e Stege fér sotning e Radiatorer
gardrobsinredning
e Inbrottslarm e Kamin
e Duschkabin
o Spisflakt o Torktumlare
o Kylskép
e  Mangel e Parabolantenn
e Inmonterad
mikrovAgsugn e Brandlarm e Tv&ttmaskin
e Toalett och o Badkar o Torkskdp
badrumsinredning
e Fonsterluckor e Porttelefon
e Persienner
e Hatthylla e Central dammsugare

Frys
e Badrumsskdp

Om oklarhet uppstdr om ett visst foremal ingdr i kdpet eller inte bér parterna komma Gverens
och reglera i 6verldtelseavtalet om féremdlet ska ingd. Parterna &r dessutom oférhindrade att
avtala att sédan inredning som normailt anses ingd i kdpet inte ska ingd.

ANSVAR VID OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Utgdngspunkten @r att bostadsratten pd tiltrddesdagen ska stimma dverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika frédn vad képaren har fog att férvénta sig vid
kdpet med hénsyn till bostadsréttens alder, pris, skick och anvandning.

Reglerna om fel i bostadsratt finns formellt i kdplagen.

Sdliaren ansvarar som huvudregel fér sddant som avviker frdn vad som avtalats, hur
bostadsrétten marknadsférts och vad kdparen haft fog att férvénta sig. Ansvaret kan féréndras
t.ex. om képaren uppmanats att undersdka bostadsratten och inte gjort det eller s@ljaren har

undanhdllit information om ett vasentligt férndllande rérande bostadsratten.

Sdljaren ansvarar generellt for s&édana féréndringar som sker i bostadsréttens skick mellan
kontrakts- och tillirédesdagen.

Képare och sdljare kan avtala om en annan ansvarsférdelning fér bostadsrattens skick an vad
som foljer enligt lag. En s&dan dverenskommelse ska tas med i 6verldtelseavtalet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Képaren har normalt sett undersékningsplikt avseende bostadsréttens skick och férhdllanden
runt omkring bostadsratten, sdsom om bostadsrattsféreningen ska  genomféra  stdrre



renoveringar, héja sina avgifter eller liknande. Mdklaren ska uppmana képaren att undersdka
bostadsratten fére kdpet. Sdljaren IGmnar ofta motsvarande uppmaning fill kdparen.

Képarens undersdkningsplikt méjliggérs i regel genom att en visning av bostadsrdtten
genomfdrs. Om kdparen fore sitt kdp har uppmanats att underséka bostadsratten eller pd eget
bevdag har genomfért en undersdkning, far kdparen inte i efterhnand sGsom fel Gberopa vad
som borde ha mdarkts vid undersdkningen.

Det &r alltsé viktigt aft kdparen noggrant undersdker bostadsrétten. Képaren bdr gé igenom
hela bostaden fére kdpet och testa att saker och ting fungerar som de ska. Sdrskild
uppmdarksamhet bér dgnas &t eventuella fuktskador i kék och badrum.

| kbket bor képaren vara extra vaksam pd eventuella tecken pd Idckage under diskbdnk och
i badrum eller annat vatrum bér golvfallet och utseendet pd installationer for vatten och
avliopp kontrolleras. Om det finns symptom pd& fel som kdéparen inte sjalv kan dra ndgra
slutsatser av, boér kdparen g vidare med sin undersdkning. Som privatperson kan det ibland
vara svart att géra undersékningen sjdlv, d& kan en besiktningsman eller annan sakkunnig
anlitas till hjalp.

Effersom  dven forhdllandena  kring  bostadsrattsforeningen m.m.  innefattas i
undersdkningsplikten, bor en kontakt med féreningen ingd i kdparens undersdkning, liksom
genomgdng av stadgarna och senaste Arsredovisningen. En kdpare bédr dven fére kopet
besdka och titta pd féreningens gemensamma utrymmen sé&som kdllare, vind och tvattstuga.

Aven de uppgifter sdljaren I&mnar p&verkar undersdkningspliktens omfattning. Om sdljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett missténkt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
leda till en mer ingdende undersdkning frdn képarens sida.

Képaren bor slutligen ténka pd att s@ljaren inte svarar fér fel och brister, som kdparen borde ha
raknat med eller borde ha forvéntat sig. Skulle exempelvis fel uppstd pd ndgon av vitvarorna i
l&genheten kan det vara ndgot kdparen borde ha réknat med, med hansyn till vitvarornas
Alder och beréknade "livsiangd”.

BEFINTLIGT SKICK OCH SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Bostadsratter saljs normalt sett i det skick som bostadsratten befinner sig i p& kontraktsdagen,
ofta med angivelse om att bostadsratten Gverldts i s.k. "befintligt skick”. Skrivningen utgér en
ansvarsfriskrivning fran sdljarens sida med innebdrd att kdparen inte i eft senare skede kan
Aberopa fel i bostadsratten och krava ersattning for detta.

Sdljaren har inte ndgon generell upplysningsplikt, motsvarande kdparens undersdkningsplikt.
Om bostadsratten sdljs i befintligt skick kan dock képaren dndd ha ratt att géra gdllande fel,
om sdljaren har undanhdllit att upplysa kdparen om ett sGdant vasentlig forhdllande rérande
bostadsratten, som sdljaren mdéste antas ha kant till och som kdéparen med fog kunde rékna
med att bli upplyst om. Det dr séledes i sdljarens eget intresse att upplysa kdparen om de fel
eller symptom som finns eller som misstanks finnas. Képaren kan i regel inte kréva ersattning for
sddana fel som denne kande till eller borde ha upptdckt.

REKLAMATION M.M.



Om kdparen efter fillirddet upptdcker ett fel i bostadsratten bér han/hon reklamera detta fill
sdljaren s& snart som majligt. En reklamation mdaste ndmligen Idmnas inom skdlig tid fran att
felet upptdcktes eller borde ha upptdckts. Om en reklamation framstdalls for sent kan képaren
forlora sin ratt att dberopa felet. En reklamation framstdlls IGmpligen i skrift, for att undvika
oklarheter l&dngre fram om vad som har reklamerats.

Majligheten att dberopa feli bostadsratten gentemot sdljaren preskriberas tvé ar efter tillirédet,
om inte annat om har avtalats eller séljaren har agerat grovt vardslést eller i strid med tro och
heder.

Om en kund i sin tur upplever att fastighetsmdklaren har brustit i sina skyldigheter enligt
fastighetsmdaklarlagen vid formedlingen av en bostad, bor en reklamation Idmnas sé snart som
mojligt till méklaren. | reklamationen bér anges pd vilket satt kunden anser att méklaren har
agerat felaktigt och uttryckligt ansprék pd ersattning, om an inte angivet il visst belopp, bor
framstdllas. Reklamationen ska ske inom skdlig tid frdn det att kunden insett eller bort inse de
omsténdigheter som reklamationen grundar sig pa.

Vara mdaklare pd Alicia Edelman Fastighetsmdkleri kommer anmdla eventuellt ansprdk till sitt
ansvarsférsakringsbolag s& snart en reklamation har mottagits. Om férsékringsbolaget — helt
eller delvis — avvisar ansprdket kan kunden begdra att drendet prévas av
Fastighetsmarknadens reklamationsndmnd (FRN). FRN &r en branschndmnd som bl.a. prévar
tvister som avser krav pd skadestédnd eller nedséttning av provision mellan konsumenter och
fastighetsmdaklaren.

FRN nds via www.frn.se och p& postadressen Isafjordsgatan 19, 164 40 Kista. Fastighetsmdklaren
kommer att medverka i férfarandet infér nGmnden.

Krav mot mdklare preskriberas sedan efter tio ar, om inte preskriptionen avbryts dessférinnan.

Fastighetsmdklarinspektionen (FMI) &r i sin tur en statlig myndighet som utdvar tillsyn dver
registrerade  fastighetsmdklare genom att  konfrollera att de bla. foéller god
fastighetsmdklarsed. FMI kan inte préva krav om skadestdnd eller nedséttning av provision.
Las mer pd www.fmi.se

FORENINGAR; AKTA OCH OAKTA

En bostadsrattsférening ér antingen privatbostadsféretag (Gkta) eller ett odkta bostadsféretag.
For att en bostadsrattsforening ska betraktas som eft privatbostadsféretag ska foreningens
verksamhet uppfylla det s.k. verksamhetskravet. Detta krav innebdr att verksamheten till minst
60 % ska bestd av att, fill medlemmar som ar fysiska personer, tillhandahdlla bostader i
byggnader som ags av féreningen, s.k. kvalificerad anvédndning.

Beddmningen sker med ledning av hyresvérdena for bostéder (bruksvardehyra) och lokaler
(marknadshyra) det aktuella dret. Uppfylls verksamhetskravet ér féreningen dkta (det vill saga
privatbostadsféretag). Ar verksamhetskravet inte uppfyllt &r bostadsréttsféreningen odkta.



Om en bostadsrattsférening betraktas som dkta eller odkta har betydelse fér bé&de képare och
sdljare, eftersom beskattningen skiljer sig &t saval vid innehav som vid kop eller foérsalining. Hur
mycket skaft man betalar vid férsdljning, och om uppskov med skatten medges eller inte, ar
exempel pd vad som skiljer sig &t. Vidare kaninnehavaren av en bostadsratt i en odkta férening
i vissa fall beskattas for s& kallad bostadsférmdn. Fér mer information vénligen kontakta
Skatteverket pd telefon 0771-567 567 eller via www.skatteverket se.

AGARANDELAR VID FLERA KOPARE

Képer du en andel av en bostad och har uppskov med kapitalvinst fér en annan bostad som
du sdlt s& kan det eventuellt & stora skattekonsekvenser. De dgarandelar som du kdper och
som skrivs in i kontraktet gdller och kan i princip inte &ndras i efterhand. Mdklaren kan inte
forutsattas veta vilken dgarférdelning som &r optimal fér kdparen skattemdssigt eller av andra
orsaker. Om ni &r flera kopare fill en bostad &r det darfor viktigt att fundera over vilka
agarandelar ni vill ha, och informera mdaklaren om det i god tid innan kontrakt undertecknas.

Tank vidare pd att vissa bostadsrattsforeningar inte accepterar deldigande i bostadsratt, om
inte deld@garna dr gifta eller sambor. Lds meri 2 kap 6 § bostadsrattslagen.

FORBERED DIN EGEN FORSALJNING REDAN NU

Om du som I&sare dr en bostadsspekulant och innehar en egen bostad som behdver sdljas, vill
vi avslutningsvis gora féljande medskick.

| den har bostadsbeskrivningen har du sett ett exempel pd hur vi presenterar de bostader vi
férmedlar. Du minskar risken i din bostadsaffér om du férbereder din egen forsdlining redan
medan du letar ny bostad. Otryggheten att tvingas sdlja i en sémre marknad minskar om du
kan genomféra din egen férsdlining s& snabbt som majligt i samband med att du kdpt nytt. Vi
har anstdllda fotografer som ar experter pd att féormedia det bdsta med just din bostad. Vi har
ett stort spekulantregister via Hittahem som dagligen uppdateras och matchas mot intressanta
bostader. Detta unika kontaktndt innebdr att vi har ett stort férspréng ndr det gdller att locka
potentiella képare ftill véra visningar. Var framgdng bygger p& ditt fortroende! J&mfor oss
gdrna.



