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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Vasastan - Tomtebogatan 46

Hoatik : | o >

Pris 3995 000 kr

Manadsavgift 2 824 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 1

Boarea 36 m?

INTERIOR

Antal rum 1

Boarea 36 m?
Areauppgiften kommer fran féreningen, séljaren, tidigare séljare eller fran en
uppmadtning. Séljaren kan inte garantera att areauppgiften ar korrekt varfér kbparen nu
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Areakailla

HALL

KOK

ALLRUM

BALKONG

BADRUM

uppmanas att kontrollméata areauppgiften om den &r vésentlig fér képaren.

foreningens information
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

| hallen valkomnas du direkt av den generésa takhojden. Har finns gott om
avhangningsmojligheter och skostall samt férvaring via hyllplan och éverskap. Ytskikten
bestar av vaggar i rosa nyans och ljust golv.

Tidlost k6k med forvaring bakom vita kdksluckor och arbetsyta ovan bankskiva i tra
nyans. Ytskikt bestaende av fint golv och ljusa vaggar. Kéket ar utrustat med diskho,
spis, flakt, ugn, diskmaskin samt kyl och frys. Ett harligt ljusinslapp via stort fonster.
Intill fénster finns aven plats for matbord eller annat méblemang efter smak och tycke.

Ljust och rymligt allrum med generdst ljusinslapp fran den intilliggande balkongen.
Rummet erbjuder gott om plats fér bade soffa, sang och exempelvis ett skrivbord,
beroende pa behov. Ytskikten bestar av vaggar i en gron nyans och vackra ljus tragolv.
Gott om férvaring via intilliggande kladkammare. Fran allrummet nas dven den mysiga
balkongen.

Till lagenheten hor en rymlig balkong med fri utsikt dver himmel och takasar.

Rymligt badrum med ljust kakel och gratt klinker. Badrummet ar utrustat med WC,
handfat samt dusch. Perfekt belysning via spotlights i tak.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

GL02600

Varmt valkomna till denna sekelskiftesparla med balkong mot en gronskande innergard.
Sprojsade fonster och generds takhdjd praglar denna attraktiva bostad. Valdisponerat
kok och vardagsrum, plats fér en dubbelsang, god férvaring och nyrenoverat badrum.
Denna bostad gar att géra om till en bra minitvda. Féreningen har god ekonomi, valdigt
valskott innergard och de stora renoveringarna bakom sig.

| hjartat av Birkastan hittar ni underbara Tomtebogatan som har allt ni kan 6nska. Bra
kommunikationer fran S:t Eriksplan med tunnelbana, buss och flygbuss till Arlanda och
narhet till populdra Rérstrandsgatan med restauranger och butiker for allas smaker.
Narhet till Odenplan och pendeltag samt ett stort utbud av restauranger och butiker.
Lagenheten ligger aven belagen ett stenkast fran bade Karlbergsparken och
Vasaparken. Via S:t Eriksbron &r ni 6ver pa Kungsholmen pa nolltid. Dar kan ni njuta av
vackra promenadstrak langs vattnet eller ta 10 km-slingan runt 6n.

Varmt valkomna att kontakta ansvarig maklare - Gustav Larsson.

Tomtebogatan 46, 11338 Stockholm
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Vaning

Balkong/uteplats

5av6

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

2 824 kr. | manadsavgiften ingar varme och vatten. Obligatoriskt tillagg om 234 kr/man
tilkommer for kabel-TV samt 66 kr for balkongtillagg.

2,61474 %

2,61492 %

209 024 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldséattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn BRF Trevnaden (org.nr 702002-3847)
Adress Tomtebogatan 46, 11338 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen
Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Antal lokaler
Gardsplats

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

GL02600

Brf Trevnaden ar en akta bostadsrattsforening och har sitt sate i Stockholm. Fastigheten
bestar av 27 lagenheter med bostadsratt samt en lokal med hyresratt.

Foreningen bildades 1997 och ager marken.

Foreningen har ratt att ta ut en 6verlatelseavgift om ca 1 470 kr. Vid belaning av
bostaden har foéreningen ratt att ta ut en pantsattningsavgift om ca 588 kr/pant.
Beloppen ar beraknade pa 2,5% respektive 1 % av prisbasbeloppet for ar 2025.
Tomtebogatan 46, 113 38 STOCKHOLM

Kadetten 23

27 st

1 st

| féreningen finns en trevlig innergard med utemdbler och grill.

Boendeparkering enligt Stockholms stads bestdmmelser.

TV och bredband via Telenor.

- Tvattstuga (kallarplan)
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- Cykelf6rrad
- Soprum

Renoveringar 1986 Stambyte
2001 Renoverades tvattstugan
2007 Byggdes balkonger mot garden
2008 Renoverades taket
2010 Byttes/renoverades fonster
2012 Renoverades trapphus
2014 Byttes fonster bagarna ut pa fonster mot gatan
2015 Renoverades fonster mot gatan och i trapphus (enkelglas byttes till dubbla
fonster). Dorren mot bakgarden atgardades
2016 Renoverades soprum och en OVK-besiktning utférdes
2017 Fraschades cykelforradet upp for att aven rymma barnvagnar
2018 Byttes termostater i samtliga lagenheter och gemensamma utrymmen
2018 Reparation av en balkong
2018 Hiss
2019 Byttes undercentral
2022 Renovering av gardsbjalklag, innergard och kallare
2023 OVK
2023 Balkongunderhall
2023 Ventilation tvattstuga

Foreningen har i dagslaget inga storre beslutade renoveringar (kontrollerat 2025-04-13).
Ekonomi Avgiften sanktes med 5% fr.o.m april 2025 (kontrollerat 2025-04-14).

Enligt arsredovisning 2024
Skuldsattning/kvm bostadsratt: 6 532kr

Information om | manadsavgiften ingar varme och vatten. Obligatoriskt tillagg om 234 kr/man for TV.
manadsavgift Balkongavgift tillkommer vid balkong 66kr /man.

Forsakring Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret

Akta/oidkta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat  Ja, minst 10%
agande?

Ager féreningen marken? Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus

Byggar 1906
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Uppvarmning
Ventilation

Hiss

Fjarrvarme
Sjalvdrag

Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primérenergital

Utférd 2019-04-17

Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
P ENERGILASS

120 kWh per m? och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

El 250 Vatten/avlopp
Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring 150 Underhall
Summa
manadskostnad 400

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad for el 3 000 kr/ar samt kostnad for
hemforsakring 1 800 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 3 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %

Kontantinsats

599 250 799 000 998 750

Lanebelopp 3395750 3196 000 2996 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 6933 6 525 6117
Driftskostnad 400 400 400
Manadsavagift till férening 2824 2824 2824
Netto boendekostnad per manad 10 157 9749 9 341

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Gustav Larsson
Fastighetsméklare/Partner
072-388 24 09

gustav.larsson@aliciaedelman.se
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