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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Vasastan - Tomtebogatan 27

Manadsavgift 2463 kr
Objekttyp Lagenhet
Antal rum 1
Boarea 39 m?
INTERIOR
Antal rum 1
Boarea 39 m?
Areakalla féreningens information
38 enligt féreningensinformation. 39 enligt uppmatning.
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ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Valkommen till Tomtebogatan 27 — ett perfekt boende med det lilla extral

| en vacker sekelskiftesfastighet pa eftertraktad adress i hjartat av Birkastan hittar du
denna ljusa och valplanerade lagenhet om 38 kvm. Har far du ett hem som kombinerar
tidstypisk charm med modern komfort och ett fantastiskt lage.

Det renoverade koket ar stilrent och funktionellt med en éppen planlésning mot
vardagsrummet, vilket skapar en social och inbjudande atmosfar — perfekt for bade
vardagsmatlagning och middagar med vanner. Det helkaklade badrummet ger en frasch
och tidlos kansla. Fran det ljusa vardagsrummet nar du den soliga balkongen i
soderlage — en underbar plats att njuta av formiddagskaffet eller langa sommarkvallar.
Tidstypiska detaljer som hoga tak, stora fonsterpartier och vackra originalgolv
kombineras med genomtankt planlésning som ger ett fantastiskt ljusinslapp och skapar
en luftig och inbjudande kansla. Separat sovdel med kladkammare.
Bostadsrattsféreningen har god ekonomi, vilket ger dig som kdpare en trygg investering.
Laget kunde inte vara battre — har bor du med narhet till bade gréna oaser som
Karlbergs slottspark och populara restauranger, caféer och butiker i mysiga Birkastan.
Utmarkta kommunikationer via Sankt Eriksplan med tunnelbana, bussar och pendeltag
for enkel tillganglighet till hela Stockholm.

Tomtebogatan 27, 11338 STOCKHOLM

10

1104

1av4

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel av arsavgift

Pantsattning

2 463 kr. | manadsavgiften ingar varme och vatten. Obligatoriskt tillagg om 115 kr/man
tillkommer for bredband samt 66 kr/man for balkongtillagg.

2,71348 %

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING

Namn BRF Tomtebo (org.nr 702002-3466)
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Adress Tomtebogatan 27, 11338 STOCKHOLM

Allmant om féreningen BRF Tomtebo ar en dkta bostadsrattsforening. Féreningen bestar av 30 lagenheter dar
samtliga ar upplatna med bostadsratt och samt 3 lokaler. Av dessa ar det 26 st
bostadsratter da 4 l1agenheter ar ihopslagna.

Foreningen registrerades 1921 och ager marken.
Foreningen har ratt att ta ut en 6verlatelseavgift om ca 1 470 kr. Vid belaning av

bostaden har féreningen ratt att ta ut en pantsattningsavgift om ca 588 kr/pant.
Beloppen ar beraknade pa 2,5% respektive 1 % av prisbasbeloppet for ar 2025.

Adresser i foreningen e Tomtebogatan 27, 113 38 STOCKHOLM
e Norrbackagatan 40, 113 34 STOCKHOLM

Fastighetsbeteckning Ugnen 1

Antal lagenheter 30 st

Antal lokaler 3 st

Parkering | omradet rader boendeparkering.

Tv & bredband Gruppavtal for bredband via Telenor.
TV kan medlemmar skaffa via exempelvis IPTV-tjanst pa egen rakning fran Telenor for
linjar-TV

Gemensamma utrymmen | féreningen finns gemensam innergard och tvattstuga.

Renoveringar 1988 Fasadrenovering
1993 Stambyte (ej avloppsror i kallaren)
1995 Renovering dorrar trapphus
2001 Ommalning trapphus
2001-2003 Balkonger
2005 Bredbandsinstallation
2006 Fjarrvarmeinstallation
2008 Ommalning av kallare och tvattstuga
2010 Renovering rokkanaler i lagenheter som har kakelugn/kamin efter eldningsférbud
2011 Spolning samtliga stammar Norrbackagatan
2012 Nya sakerhetsdorrar till vissa lagenheter
2013 Trapphusmalning bottenvaning och bit upp mot férsta vaningen i bada trapphusen
2013 Oversyn av ventilation i lagenheter, vergang till mekanisk ventilation
2014 Ommalning tak
2015 Ommalning fonster mot Norrbackagatan i uppgang 40 (ej mot garden)
2016 Garden
2016 Ytterdorr Tomtebogatan har bytts ut samt aven de tva portarna mot innergarden,
nya portkodlas
2019 Stambyte av 8 (av totalt 9) avloppsror i kallaren
2020 Byte av franluftsflakt pa taket
2021 Stambyte (sista avloppsroret i kallaren)
2021 Stamspolning (bada trapphusen)
2021 OVK
2021 Taksakerhet for sotning av skorsten till pizzeria
2021 Eljobb vinden och i kallare
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2021 Installation varmeelement restaurang Capri due

2021 Atgarder fran OVK

2022 Nytt ventilationssystem for tilluft i restaurangen Capri due

2022 Rengoring ventilationskanaler

2023 Renoverat inre rum i hyreslokal Joy4Life fran tidigare fuktskada

2023 Malning och renovering av fonster, balkonger och ytterdorrar mot innergard.
2024 Takfonster garden till Capri due

2024 Byte av torkskap i tvattstuga

Foreningen foljer underhallsplanen:

2024 Installera franluftsflaktar som saknas/behdver atgardas
2024 Byte av termostater, termostatventiler och injustering varmesystemet
2025 Byte lysror

2026 Malning fonster och dérrar (Norrbackagatan mot gatan)
2027 Byte av enheter i fjarrvarmecentralen

2028 Malning fonster och dorrar (Tomtebogatan mot gatan)
2028 Malning av kallare (utanfor tvattstuga och soprum)
2028 Byte av vattenror

2028 Stambyte eller relining vid behov

2029 Byte av torkskap

2029 Malning av takplat

2030 Malning av trapphus

2030 Malning av balkongracken

2030 Byte tormax (dérrautomatik)

2030 Omputsning av fasad mot gard

2032 Byte av fjarrvarmecentral

2035 Byte elcentral (vid behov)

Ekonomi Foreningen har inga beslutade avgiftsandringar (kontrollerat 2025-02-01).

Enligt arsredovisning 2023
Skuldsattning/kvm bostadsratt: 3 550 kr

Information om | manadsavgiften ingar varme och vatten. Obligatoriskt tillagg tillkommer for bredband
manadsavgift (ca 115 kr/man) samt tillagg for lagenheter med balkong.

Forsakring Fastigheten ar forsakrad hos Gjensidige Forsikring Asa NO SV Fil.

Akta/oidkta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat  Ja, minst 10%
dgande?

Ager féreningen marken? Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus
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Byggar 1906. Vardear: 1929
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation FTX/FT/F

Hiss Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2021-05-18
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 115 kWh per m? och ar

primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning El 250 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning Forséakring 150 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 400
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad fér el 3 000 kr/ar samt kostnad for
hemférsakring 1 800 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 0 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats

Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta

Driftskostnad 400 400 400
Manadsavagift till forening 2463 2463 2463
Netto boendekostnad per manad 2863 2863 2863

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Gustav Larsson
Fastighetsméklare/Partner
072-388 24 09

gustav.larsson@aliciaedelman.se

Sida6 av 6

GL02069
Alicia Edelman Vasastan/Norrmalm Telefon: 0723882404
Upplandsgatan 39 vasastan@aliciaedelman.se

113 28 Stockholm

Org.nr: 559370-5964
Godkand for F-skatt



