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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KAMPEMENTPARKEN

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 10
Balansrakning 11
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foéreningens hus, Stettin 4, upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Fastigheten genomgick under aren 2006-2007 en ombyggnad fran kontorslokaler till bostader. Samtliga
bostadsldgenheter ar upplatna med bostadsratt.

Styrelsen for Brf Kampementparken, 769611-9747, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning
for 2022.
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2005-01-17.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager marken. | foreningens fastighet finns 109 bostadsldagenheter i storlekar varierande mellan
33 och 198 kvm. Den totala bostadsytan ar 8 686 kvm och uthyrbara lokalytan exklusive lagenhetsférrad ar
ca 6500 m2.

Det finns 86 garageplatser for bilar samt 4 garageplatser for MC. Garageplatser ar primart till for
medlemmar i féreningen men nagra platser hyrs dven ut externt till férhojd hyra. Tva platser for
enfasladdning av elbilar enligt dldre regelverk finns. Mojlighet till laddning av el- och hybridbilar med
moderna laddstationer ligger for narvarande i planen att byggas under 2023. Samtliga garageplatser ar
uthyrda och intresset for parkering har 6kat senaste aret med kétider minst sex manader som féljd.

FORSAKRING
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Per Hallkvist Ordférande
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REVISORER

Marcus Petersson  Auktoriserad revisor

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

For att skota drift och underhall av fastigheten pa ett professionellt sétt har foreningen sedan juni 2012 ett
avtal med STOFT AB som teknisk forvaltare. STOFT AB forvaltar foreningens 30-ariga underhallsplan i
samrad med styrelsen. Den ligger till grund for det I6pande underhallet i fastigheten. Planen ar vagledande
vid féreningens arliga avsattningar for underhall.

Foreningen anlitar sedan 2012 Energibevakning AB som fastighetsskotare. Det finns dven mojlighet for
boende att fa hjalp med enklare underhall i lagenheterna av Energibevakning mot betalning.

Foreningen har forutom ordinarie stamma hallit tva informationsmoten for att informera medlemmarna om
pagaende aktiviteter i foreningen.

VIKTIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Fran och med borjan av rakenskapsaret 2022 ar foreningens ekonomiska forvaltare Nabo. | samband med
overgangen till Nabo uppstod problem med felaktiga uppgifter i objektsregistret och faktureringsdata for
uthyrda objekt i fastigheten. Dessa problem l6stes successivt, men 6vergangen kravde merarbete av
styrelsen i synnerhet i bérjan av aret.

Optimering av ekonomin genom omvandling av kommersiella ytor till bostadsratter

Foreningens storsta hyresgast STF flyttade ut i augusti 2022, i enlighet med ett avtal som féreningen och STF
upprattade i december 2021. Avtalet innebar att det ursprungliga hyresavtalet, som ingicks varen 2018,
med STF avslutades den 31 augusti och att STF betalade 70% hyra under jan-aug 2022. Det ursprungliga
hyresavtalet ingicks under 2018 och hade en |6ptid fram till den 31 maj 2028. Nagon mojlighet till
uppsagning fanns inte. Bakgrunden till avtalet i december 2021 var att STF lade ned sin
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vandrarhemsverksamhet redan 2020 i samband med covid-pandemin och fattade 2021 beslut om att inte
ateruppta verksamheten igen. STF dnskade darfor att foreningen skulle acceptera en ny hyresgast. Da inga
goda alternativ for overlatelse av hyresavtalet till ny aktér fanns och styrelsen bedémde att omvandling av
en del av ytan till lagenheter ar mer fordelaktigt for foreningen, valde styrelsen att forhandla om avslut av
avtalet for att fa ytan i foreningens besittning.

Vid féreningsstamman 2022 antogs styrelsens proposition om att omvandla en del av de ytor som STF hyrt
for sin vandrarhemsverksamhet till bostader. | enlighet med beslutet har en projektgrupp drivit projektet
vidare och for narvarande vantar féreningen pa slutligt bygglov, med sikte pa att genomféra upphandling
och darefter inleda byggprojektet under 2023, med sikte pa inflyttning innan sommaren 2024. En mera
ingaende beskrivning av lagenhetsprojektet finns i separat stycke i detta dokument. Vi har dven valt att
bifoga 2022 ars proposition som en informativ bilaga till denna verksamhetsberattelse.

Styrelsen utreder olika mojligheter for den del av STF:s gamla yta (Norra langan) som inte ingar i planen for
nya lagenheter. Under aret har féreningen dven fatt en ny betydande hyresgast i Stoft AB, som har sitt
kontor i den nyrenoverade lokal som tidigare var miljo- och pingisrum.

Under 2022 byttes storsta delen av fastighetens fonster ut mot nya, med battre energieffektivitet,
ljudisolering och tilluftsventiler. Styrelsen valde att tidigareldgga fonsterbytet iom. att tilluftsflédet i de
gamla fonstren var otillrackligt baserat pa en OVK 2020 och ett byte av ventiler inte var |6nsamt da
resultatet inte kunde garanteras. De nya fonstren bidrar ocksa till 6kad energieffektivitet samt battre
inomhusklimat. En ny OVK kommer att genomféras 2023.

Under aret har foreningen dven investerat i ett nytt och modernt elektroniskt lassystem for att forbattra
skalskyddet och underlatta tilltrade till fastigheten for boende saval som for gaster. Systemet har stod for
porttelefoni for samtliga medlemmar. | samband med detta har ocksa bokningssystemet for de tre
gemensamma tvattstugorna moderniserats och digitaliserats.

FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS

Bostadsrattsforeningen bildades ar 2007 da fastigheten byggdes om fran kontorslokaler till bostader av
Oscar Properties AB. | samband med detta genomgick fastigheten under aren 2006-2007 en totalrenovering
da bland annat nya el-, vatten- och avloppssystem installerades.

Vid garantibesiktningen konstaterades ett antal brister i fastigheten som foreningen pa ett systematiskt satt
har atgardat mellan aren 2011-2016. Alla brister da som framkom har nu atgardats.

Foreningen har valt att satsa pa att bygga en fantastiskt ljus och modern arkitektritad innergard som nyttjas
av medlemmarna sommartid.

En stor del av féreningens underhallskostnader ar harrérande till den I6nsamt kommersiella uthyrningen av
lokaler och for dessa standardhdjande atgarder. Detta forklarar det forhallandevis hoga
underhallskostnaderna utslaget per kvadratmeter lagenhetsyta, for féreningen jamfért med féreningar med
mindre uthyrbar yta.
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KOMMANDE ATGARDER | NARTID

Renovering i garage

| enlighet med foreningens underhallsplan behdver atgarder pa golven genomféras i samtliga garage under
kommande tioarsperiod. Atgirderna &r planerade att genomforas ett garage i taget. Ett grundligt
forstudiearbete har genomforts under verksamhetsaret.

Styrelsen har beslutat att sdga upp de hyresgaster som tidigare hyrt foreningens lilla garage, da dessa
orsakat foreningen relativt hoga merkostnader. Istallet har styrelsen valt att tills vidare aterta dessa ytor for
att tillgéngliggora ytterligare parkeringsytor. Forstudie for mojliggérande av laddning av elbilar och hybrider,
for medlemmar och externa pagar ocksa da detta langsiktigt beddms som mer I6nsamt.

Ldgenhetsprojektet
Styrelsen har jobbat vidare pa lagenhetsprojektet i enlighet med den proposition som antogs pa
foreningsstamman 2022, se bilaga.

For ndrvarande invdntar foreningen ett slutligt bygglov fran Stadsbyggnadskontoret pa Stockholms stad.
Den inldmnade bygglovsansdkan har i februari kompletterats med efterfragade tilldggsutredningar om
tillganglighet och ljud i de planerade ldgenheterna. Trafik- och bullermatningar har utférts med anledning av
detta. Aven andra tekniska utredningar har pabdrijats for att sakerstilla genomférbarheten i
arkitektplanerna.

Givet att ett positivt bygglovsbeslut inkommer kommer styrelsen att inleda ett anbudsforfarande for sjalva
byggprojektet och uppdatera den ekonomiska kalkylen for projektet baserat pa det.

For narvarande ser den ekonomiska kalkylen fortsatt positiv ut, men beaktande av nuvarande rantelage,
konkjukturldaget och konstnadsutveckling i byggbranschen.

Efter anbudsfoérfarandet och antaget en fortsatt positiv ekonomisk kalkyl berdaknas ombyggnationen inledas
hosten 2023.

Energieffektiviseringsplan

Foreningen har under aret paborjat ett langsiktigt arbete for att sanka fastighetens och foreningens totala
energiférbrukning ytterligare samt sanka dess fasta kostnader. Energibesparande atgarder utvarderas for
belysning i gemensamma utrymmen samt garage, solpaneler, bergvarme samt varmeatervinning av franluft
och avloppsvatten.

EKONOMI

Foreningens lan ar fordelade enligt nedan, per 31/12-2022:

47,5 MSEK l6per till 0,53% ranta t o m 2025-09-30 (5-arig fast ranta)

46,5 MSEK l6per till 3,06% ranta t o m 2023-03-31 (rorlig ranta, 90 dagar)

40 MSEK loper till 0,78% rdanta t o m 2024-11-18 (5-arig fast ranta)

29 MSEK I6per till 3,02 % rénta t o m 2023-03-19 (rorlig réanta, 90 dagar)

| enlighet med underhallsplanen har styrelsen beslutat att reservera ett belopp for yttre och inre underhall
med 1 711 819 kr arligen.
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Féreningen har pengar avsatta for de atgarder som planeras enligt underhallsplanen och har inga planer pa
att ta upp ytterligare lan, forutom eventuellt brygglan direkt kopplat till bygget av nya lagenheter.
Foreningen amorterar 1 MSEK arligen och det ligger i den ekonomiska planen att fortsatta géra sa dven
framover.

Foreningen lamnade under aret in en begaran till Skatteverket om omprévning av betald mervardesskatt for
kostnader som hanfor sig till renovering av innergard och tatskikt under 2014-2016. Féreningen ansag att
reparationskostnaderna i hogre grad kan hanforas till kommersiella lokaler och att ett hégre momsavdrag
darmed borde ha gjorts. Skatteverket beslot att foreningen far en momsaterbéaring pa 170 723 kr.

Foreningen har inga planer pa att hdja manadsavgifterna for sina bostadslagenheter. Féreningen har inte
hojt manadsavgifterna nagon gang sedan bildandet for drygt 15 ar sedan.

MEDLEMSINFORMATION

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Antalet medlemmar vid arets ingang var
168 st. och antalet medlemmar vid arets utgang var 160 st. Antalet nya medlemmar som har tillkommit
under dret har varit 14 st. och antalet medlemmar som har slutat under aret har varit 22 st. Under ar 2022
har 8 dverlatelser skett.

Styrelsen har en restriktiv policy nar det galler andrahandsuthyrning men har under aret godkant 3
andrahandsuthyrningar, 4 lagenheter har under aret varit uthyrda i andrahand. Forséljning och upplatelse
av bostadsratt i BRF Kampementparken far endast goras till fysisk person och inte till juridisk person.
Foreningen ar medlem i Bostadsratterna. Ytterligare information avseende féreningsfragor finns pa
féreningens hemsida www.kampementparken.se.

LOKALUTHYRNING

Féreningen hyr ut sammanlagt ca 6500 m2 férdelat pa 17 lokaler samt 53 férrad (primart for medlemmar).
De 17 lokalerna fordelade pa lika manga hyresgaster star for ca 5900 m2 av den uthyrda ytan med en
hyresintakt pa 4,2 MSEK for aret. Trots den stora uthyrda ytan och relativt hoga hyresintdkten ar féreningen
med god marginal dkta. Férdelningen var for 2020 ca 75% bruksvardeshyror mot 25%
marknadshyresintakter. Berdkningen verifierades vid detta tillfalle av extern revisionsbyra.

Féreningen har under aret haft en hyresgast som inte betalat hyra trots indrivningsatgarder och har
bestridit fordran fran féreningen. Arendet kompliceras av att hyresgésten i fraga forst har hyrt ett utrymme
genom sitt foretag och senare som privatperson och villkor samt hyra har justerats med anledning av detta
under aret.

Efter konsultation med foreningens jurist ar styrelsens bedémning att fordran inte gar att indriva utan en
rattsprocess, varfor féreningen sannolikt ar tvungen att skriva ned fordran och gar miste om hyresintdkter
pd 146 490 kr.
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FLERARSOVERSIKT

2022
Nettoomsattning 11 348
Resultat efter fin. poster -7 510
Soliditet, % 67
Yttre fond 6434
Taxeringsvarde 654 000
Bostadsyta, kvm 8 686
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 650
Lan per kvm bostadsyta, kr 18 766

2021 2020
13326 13228
3030 -898
68 67

6 306 5572
513000 513000
8 686 8 686
650 650

18881 18996

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg
2021-12-31 ars resultat

Disp av

2019
12 332
2714
67

4 838
513 000
8 686
650
19111

ovriga poster  2022-12-31

128
-128
-7 510
-7 510

Insatser 363 250 -
Fond, yttre underhall 6 306 -
Balanserat resultat -21 878 3030
Arets resultat 3030 -3030
Eget kapital 350 708 0
RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -18 976
Arets resultat -7 510
Totalt .26 486

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 1712
Att fran yttre fond i ansprak ta -3 466
Balanseras i ny rakning -24 733

-26 486

363 250
6434
-18 976
-7 510
343 197

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 11 348 12 795
Rorelseintakter 28 532
Summa rorelseintdkter 11 375 13 326
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -15 383 -6 635
Ovriga externa kostnader 8 -273 -537
Personalkostnader 9 -140 -145
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 597 -1615
Summa rorelsekostnader -17 394 -8 933
RORELSERESULTAT -6 018 4394
FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter och liknande resultatposter 646 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -2138 -1 364
Summa finansiella poster -1492 -1 364
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 510 3030
ARETS RESULTAT -7 510 3030

10
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Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 11 492 252 492 391
Pagaende projekt 712 0
Summa materiella anldggningstillgangar 492 964 492 391
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 13 10 10
Summa finansiella anldaggningstillgangar 10 10
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 492 974 492 401
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 870 188
Ovriga fordringar 14 1411 2211
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 356 212
Summa kortfristiga fordringar 2636 2611
Kassa och bank
Kassa och bank 14 273 22118
Summa kassa och bank 14 273 22118
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 16 909 24729

SUMMA TILLGANGAR 509 883 517 130

11
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Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 363 250 363 250
Fond for yttre underhall 6434 6 306
Summa bundet eget kapital 369 684 369 556
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -18 976 -21 878
Arets resultat -7510 3030
Summa fritt eget kapital -26 486 -18 849
SUMMA EGET KAPITAL 343 197 350 707

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 87 500 116 500

Summa langfristiga skulder 87 500 116 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 75500 47 500
Leverantorsskulder 1280 81
Skatteskulder 1 2 055
Ovriga kortfristiga skulder 82 94
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 2322 193
Summa kortfristiga skulder 79 186 49 922

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 509 883 517 130

12
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kampementparken har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Intéktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Ovriga arsavgifter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dorrar och las/porttele
Forsakringsskador
Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Norra flygeln
Lilla garaget
Dérrar och Ias
Fénster

Ovrigt underhall
Summa

Arsredovisning 2022

2022
4 808
1180
-388

5646
126

11375

2022
72
215
131
158
194
10
781

2022
14

852
866

2022

321
1094
7759

593
9774

14

2021

5910
1163

5646
607

13 326

2021

216
78
321

615

2021

367

1724
2091

2021

150
150



DocuSign Envelope ID: FBOEAF3E-1B37-4A69-BC47-33A1FB97ED7C

Brf Kampementparken Arsredovisning 2022
769611-9747

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel 755 425
Sophamtning 132 0
Uppvarmning 1335 1196
Vatten 267 225
Summa 2489 1846
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Bredband 57 76
Fastighetsforsakringar 203 180
Fastighetsskatt 1035 1441
Kabel-TV 178 236
Summa 1473 1933
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Forbrukningsmaterial 4 9
Juridiska kostnader 8 0
Kameral forvaltning 96 172
Konsultkostnader 0 201
Revisionsarvoden 106 57
Ovriga férvaltningskostnader 59 98
Summa 273 537
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Sociala avgifter 31 32
Styrelsearvoden 109 114
Summa 140 145
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2138 1359
Ovriga rantekostnader 0 4

Summa 2138 1364
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DocuSign Envelope ID: FBOEAF3E-1B37-4A69-BC47-33A1FB97ED7C

Brf Kampementparken
769611-9747

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Aktier och andelar

Summa

16

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
511524 511524
1458 0

512 982 511524
-19133 -17 706
-1597 -1427

-20 731 -19133
492 252 492 391
321749 321749
286 000 243 000
368 000 270 000
654 000 513 000
2022-12-31 2021-12-31
188 188

188 188

-188 0

0 -188

-188 -188

0 0
2022-12-31 2021-12-31
10 10

10 10



DocuSign Envelope ID: FBOEAF3E-1B37-4A69-BC47-33A1FB97ED7C

Brf Kampementparken
769611-9747

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Avrakningskonto, eko. forvaltning
Borgo

Nabo Klientmedelskonto
Skattefordringar

Skattekonto

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

El

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 16, SKULDER TILL Villkorsandringsdag

KREDITINSTITUT

Stadshypotek 2025-09-30
Stadshypotek 2023-10-01
SEB 2023-11-28
SEB 2024-11-28
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
10 0

1 0

1306 0

0 1611

94 600

1411 2211
2022-12-31 2021-12-31
19 0

24 0

200 0

24 0

45 0

43 212

356 212
Rantesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
0,53 % 47 500 47 500
1,43 % 46 500 47 500
3,02% 29 000 29 000
0,78 % 40000 40000
163 000 164 000

75 500 47 500

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

17



DocuSign Envelope ID: FBOEAF3E-1B37-4A69-BC47-33A1FB97ED7C

Brf Kampementparken Arsredovisning 2022
769611-9747

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 31 0
Forutbetalda avgifter/hyror 1202 44
Léner 114 0
Uppvarmning 187 0
Utgiftsrantor 709 0
Vatten 26 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 53 149
Summa 2322 193
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 206 450 206 450
Summa 206 450 206 450
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769611-9747

Underskrifter

Arsredovisning 2022

Stockholm den dag som framgar av vir elektroniska signatur
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kampementparken ,org.nr 769611-9747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Kampementparken for ar
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen fér
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrAckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den Qvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Kampementparken for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av4

«/ Signerat 2023-05-15 18:58:18 UTC Oneflow ID 4916181 Sida 2/5



pwc

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Av 8 kap. 7 § lagen om ekonomiska féreningar féljer att en férening ska ge revisorn tillfalle att
genomfdra granskningen i den omfattning som revisorn anser ar nédvandig. Féreningen ska lamna de
upplysningar och den hjalp som revisorn begar. Enligt var uppfattning har styrelsen i nedan angivna
avseenden i strid med ndmnda bestdmmelse under varen 2022 underlatit att lAmna de upplysningar
som vi begart.
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Som framgar av forvaltningsberattelsen upphérde féreningens hyresavtal med hyresgasten STF i
augusti 2022 i enlighet med ett avtal som féreningen ingick med STF i december 2021. Det
ursprungliga hyresavtalet ingicks under 2018 och hade en 16ptid fram till den 31 maj 2028 utan
uppsagningsmojlighet. Hyresavtalet fran 2018 var vasentligt fér féreningen eftersom det inbringade
betydande hyresintakter. Den omstandigheten att styrelsen i december 2021 ingick ett sarskilt avtal
med STF om att det tioariga hyresavtalet fran 2018 skulle upphéra var darmed en vasentlig handelse
som féreningen borde ha gett oss revisorer tillfalle att granska vid revisionen avseende
rakenskapsaret 2021.

Effekterna pa revisionen beskrivs ndrmare nedan under rubriken Ovriga upplysningar.

Ovriga upplysningar

Under rubriken "6vriga upplysningar” i en revisionsberattelse kan en revisor informera om férhallanden
som enligt revisorn ar relevanta for forstaelsen av revisionen, revisorns ansvar eller revisorns rapport.

Som vi framhallit ovan under rubriken "Anmarkning” har styrelsen enligt var uppfattning brustit i sin
skyldighet att ge oss revisorer den information som behdvts for att kunna genomfdra revisionen
avseende rékenskapsaret 2021 i den omfattning som var nédvandig. Eftersom vi inte informerades om
det avtal som féreningen ingick i december 2021 har vi inte beretts tillfalle att bedéma vilka
upplysningar som eventuellt borde ha lamnats rérande detta i arsredovisningen for rakenskapsaret
2021. Vi har inte heller haft mgjlighet att vid granskningen av styrelsens férvaltning fér rékenskapsaret
2021 ta stéllning till om styrelsen i erforderlig omfattning tagit tillvara féreningens intressen vid
férhandlingarna med STF och darmed hanterat hyresférhallandet med STF med den omsorg som kan
kravas av en styrelse.

For tydlighets skull vill vi framhalla att de uttalanden som gérs i denna revisionsberattelse betraffande
styrelsens forvaltning enbart avser rakenskapsaret 2022. Uttalandena kan saledes inte ta hansyn till
nagra atgarder vidtagna under rékenskapsaret 2021.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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