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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivhing av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsférening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérdjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfér storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdanteintdkter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrdkningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskKilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsféorening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder &r foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har lan som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tilldggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Knallhatten nr 3 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far daven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Knallhatten 3, bebyggdes 1938. Bostadsrattsforeningen registrerades 1979-02-19
och fastigheten férvarvades 1981. Den ekonomiska planen registrerades 1979-01-01. Fastigheten ar
beldgen pa Brantinggatan 32 i Stockholm. Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 16
lagenheter som upplats med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt. Féreningens mark innehas med
dganderatt.

Lagenhetsfordelning:
11 st 1 rum och kok
5 st 2 rum och kok

Total bostadsyta: 656 kvm
Total lokalyta: 25 kvm

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeforsdkrad hos IF. | forsakringen ingar styrelseansvar.
Foreningen har dven en forsakring for skadedjursbekdmpning genom Anticimex.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Lokalvarden utférs av Ren Standard KB och den tekniska forvaltningen skoter foreningen sjalva.
Fastigheten ar ansluten till Tele2 AB.

Fastighetens tekniska status
Foreningen har en underhallsplan som visar underhallsbehovet de kommande aren.

Utférda underhallsatgirder Ar

Ny sopstation 2024
Installation av fiber 2023
Installation av ny fjarrvdrmecentral 2022
Stamspolning 2021
Utvandig malning av fonster 2020
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Rivning av innertak, malning av trapphus

Byte av fastighetscentral och férdelningscentral i elrum, byte av
elstigar till Iagenheter, byte av matartavlor i lagenheter
Radonmatning (utan anmarkning)

Stamspolning

OVK genomford

Omlaggning av all plat pa fastighetens tak, takskyddsanordningar uppférdes
Byte av reglercentral (till fjarrvarmen)

Omgjutning av balkonger, lagning och putsning av fasad
2010-2011

Omlaggning av tegel pa tak

Malning av fonster

Stambyte

Beskattning

2018

2018
2018
2016
2016
2014
2014

2009
2008
1993

2 (12)

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en
dkta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadsldagenhet, dock blir

avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler

beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Visentliga hdndelser under réikenskapsaret
Foreningen hojde arsavgiften med 5 % fr.o.m. 1 jan 2025.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Antalet medlemmar vid

réakenskapsarets bérjan var 26 och vid rakenskapsarets slut 24.

Styrelse och revisor

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2025-06-02 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Martin Ericson Ledamot, ordférande
Pia Westerholm Ledamot
Zakarias Birnik Wiklund Ledamot
Malin Santa Ledamot
Ebba Hjelm Ledamot
Suppleant Viktor Norlander
Eva Sandell
Revisor Claes Akerberg
Stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-09-23.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Varmekostnad per kvm totalyta
(kr)

Elkostnad per kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad per kvm totalyta
(kr)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldranta (%)

Rantekanslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)

2025
716
33
71,4

958

87,7

243
43

63
349

6 489
6 251
3,7
6,8
132

2024
683

71,1

912

87,6

254
37

56
347

6557
6317
4,0
7,2
93

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
577

70,6

760

86,5

207
31

46
283

6778
6529
4,2
8,9
-59

2022
553
-493
70,2

760

90,2

173
40

37
250

6 829
6579
1,6
9,0
230

3(12)

2021
553
93
neg

760
90,2

151
23

19
193

6 829
6579
1,5
9,0
288
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Uppskrivnings-  Fond for yttre
insatser fond underhall

Belopp vid arets ingang 1265000 11632300 100 743
Avsattning till fond for
yttre underhall 100 700
lansprakstagande av
foregaende ars resultat -77 423
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1265000 11632300 124 020

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

-1 806 792

-100 700

77 423

-264 982

-2 095 051

-2095 051
33 238
-2 061 813

102 585

0

-2 164 398
-2061 813

Arets

resultat

-264 982

264 982
33238
33 238

4(12)

Totalt

10 926 269

0
33 238
10 959 507

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintadkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

716 497
716 497

-417 144
-44 038
-4 995
-56 946
-523 123
193 374

410
-160 546
-160 136

33 238

33 238

33 238

5(12)

2024-01-01
-2024-12-31

682 750
682 750

-469 878
-45 283
-3 996
-56 947
-576 104
106 646

2017
-180 025
-178 008

-71 362
-71 362

-71 362
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar hos intresseforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6

2025-12-31

14 999 284
14 999 284

2525
2525
15 001 809

3368
48 869
52 237

294 526
294 526
346 763

15 348 572

6(12)

2024-12-31

15 056 230
15 056 230

2525
2525
15 058 755

3170
45103
48 273

268 153
268 153
316 426

15375181
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

1265 000
11632 300
124 020
13 021 320

-2 095051

33 238
-2061 813
10959 507

9 573 750
573 750

9 3 683 050
63 665

3832

0

64 768

3815315

15 348 572
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2024-12-31

1265 000
11632 300
100 743

12 998 043

-2000412

-71 362
-2071774
10 926 269

3676 050
3 676 050

625 550
64 639
2912
1196
78 565
772 862

15375181
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

33 238
56 946

90 184

-3 964

-15 047
71173

-44 800

-44 800

26 373

268 153
294 526

8(12)

2024-01-01
-2024-12-31

-71 362
56 947

-14 415
-585

15690
690

-144 800
-144 800

-144 110

412 262
268 152
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m m i bostadsrattsforeningars arsredovisning. Forenklingsregeln i K2 for aterkommande
kostnader tillampas for fjarrviarme, el, vatten, renhallning.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande
avskrivningstider har tillampats:

Byggnader 200 ar
Fasad 30 ar
Tak 10 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrattsférening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras
till fastigheten, till exempel avkastning pa en del placeringar och ev. reavinster vid férsaljning av
bostadsratter. Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 136 571 kr.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter
| féreningens arsavgift ingar kostnad fér varme, och vatten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital. Berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter visar hur stor del av féreningens totala rérelseintikter
som bestar av arsavgifter for bostadsratter.

Skuldséattning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Skuldsattning per kvadrat upplaten med bostadsratt beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del
vid drets utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i forhallande till

genomsnittliga fastighetslan.

Rantekanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behéva héjas om réntan stiger med en
procentenhet. Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande till

foreningens intdkter fran arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader for storre
investeringar eller planerat underhall samt intakter eller kostnader som &r vasentliga och inte en del av
den normala verksamheten har raknats bort fran féreningens resultat. Beraknas genom att aterstaende

belopp delas med den totala ytan i féreningen.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Bredbandsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift
Ovrig intakt

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall
Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel och stad
Uppvarmningskostnad
Vatten & avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning
Forbrukningsinv. / mtrl
Forsakring fastighet
Kabel-tv,bredband,|P-telefoni
Fastighetsskatt

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen

2025

628 320
51668
24 000
12 508

0

716 496

2025

48 115
0

17 100
165 298
43102
29147
9 826
2884
39194
28944
33534
417 144

2025

4 995
4995

2024

598 428
50 164
24 000

6780
3378
682 750

2024

9615
77 423
16 668

173 213
38 337
24920
30450

0

36 563
30 869
31820
469 878

2024

3996
3996
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Fodringar hos intresseféretag

Insats Bostadsratterna Sverige

Not 8 Kassa och bank

Nordea
Nordea sparkonto

2025-12-31
4651 608
641 700
5293 308
-1 869 378
-56 946
-1926 324

11 632 300
11 632 300

14 999 284
11 241 000

22954 000
34 195 000

2025-12-31

4 480 000
4 480 000

2025-12-31

2525
2525

2025-12-31

192 337
102 189
294 526
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2024-12-31
4 651 608
641 700
5293 308
-1812 431
-56 947
-1869 378

11 632 300
11 632 300

15 056 230
9 026 000

24 548 000
33 574 000

2024-12-31

4 480 000
4 480 000

2024-12-31

2525
2525

2024-12-31

166 274
101 878
268 152
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 3,87
Stadshypotek 2,93

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2026-03-01
2028-04-30

Lanebelopp
2025-12-31
3676 050
580 750

4 256 800

3 683 050

12 (12)

Lanebelopp
2024-12-31
3713 850
587 750

4 301 600

625 550

Foreningen har lIan som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristiga, men
foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen uppgar till 4 032 800 kr.

Néasta ars amortering 44 800 kr.

Arsredovisningen beslutades 2026-04-15

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Martin Ericson Pia Westerholm

Ordférande

Zakarias Birnik Wiklund Malin Santa

Ebba Hjelm

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Claes Akerberg
Intern revisor
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Revisionsberattelse for Bostadsrattsforeningen Knallhatten
For rakenskapsaret 2025

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen for Bostadsrattsféreningen Knallhatten
for rakenskapsaret 2025. Styrelsens ansvar ar att uppratta och foéresla en arsredovisning i
enlighet med god redovisningssed samt att forvalta foreningens angelagenheter i enlighet
med gallande stadgar och beslut.

Min granskning har utfoérts enligt god revisionssed och har omfattat de atgarder som jag
beddmt nédvandiga for att kunna uttala mig om arsredovisningen och styrelsens forvaltning.
Jag har tagit del av féreningens bokforing, verifikationer samt 6vriga underlag som jag ansett
vara av betydelse for revisionen. Min granskning har inte gett anledning till nagra
anmarkningar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen
samt beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet fér det gangna rakenskapsaret.

Boberg

Claes Akerberg
Revisor

# visma sign
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



