Arsredovisning

for

Brf Asken nr 12

702000-0829

Rékenskapsaret

2025-01-01 - 2025-12-31

Dokument-ID 09222115557574404870 {3}  Signerat PA, ML2, KBS, MCRDP, KN, BL




Brf Asken nr 12 1(15)
Org.nr 702000-0829

Styrelsen for Brf Asken nr 12 fér hérmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Grundfakta om foreningen

Foreningen registrerades 1918-10-26 som en bostadsforening och omregistrerades under 1992.
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Asken nr 12 i Engelbrekts forsamling i Stockholm.
Postadressen dr Runebergsgatan 4 (gathuset) och Runebergsgatan 4A (gérdshuset), 114 29 Stockholm.
Foéreningen dr en dkta bostadréttsforening och innehar sin mark med dganderitt.

Foreningen ingér inte i ndgon samfillighetsforening.

Fastigheten omfattar 20 bostadsréttsligenheter fordelade p4 ett gathus med 7 vaningsplan och ett
grdshus med 5 véningsplan. Inga lokaler for uthyrning finns. Taxeringsvirdet uppgar till 142 Mkr.
Fastigheten 4r fullvdrdes- forsdkrad hos Gjensidige.

Den sammanlagda bostadsytan uppgér till 2 599 kvm. Fastigheten virms upp med fjéirrvirme och har
kabel-tv med mojlighet till bredbandsuppkoppling via Tele2.

Foreningen har en aktuell underhélisplan.

Féreningen har sitt séte i Stockholm.
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Underhall

Atgirder 2025
OVK slutfordes och godkindes.
Trapphissen mellan kéllare och gata renoverades.

Tidigare underhall

2024

OVK utfordes.

Fonsterluckor mot gatan renoverades och mélades om.
Dérrar i entré mot gatan och mot gérden renoverades.

2023
Gatuhusets plattak malades, takstege monterades.
Mattan i gatuhusets entré byttes ut.

2022

Ytterdsrrar och yitre gdrdsdorrar har renoverats.

Rutinméssig radonmétning utfordes i fastigheten enligt gillande regler.
Separat sopkérl for livsmedelsavfall har installerats.

Rérelsedetektorer for trappbelysningen installerades i gatuhuset,
Energideklaration.

2021

Foreningens tvittstuga firdigstélldes efter tidigare skador frdn Sversvimning,

Tradgardsbelysning installerades.
Ny porttelefon installerades.

2020
Stamspolning

2019

Renovering av fonster mot gatan

Renovering av bursprak pa gatufasaden
Uppgradering av hiss

Byte av nyckelsystem i gemensamma utrymmen
Installation av sikerhetsdérrar, delvis

2018

Kompletterande arbeten OVK, godkind OVK.

Teknisk syn av fastigheten och framtagande av underhéllsplan.
Renovering av vindsforrad i gérdshus.

2017

OVK-besiktning.

Byte vattenlds gérdsbrunnen.

Maélning och reparation av fonster mot garden.
Sotning eldstédder och kontroll av rékgangar.
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Atgiirder fore 2016

Renovering av ventilationskanal till soprum med Safe-sealteknik, (2016)
Installation av toppmonterad franluftsflikt soprum. (2016)

Reparation av hissens hastighetsregulator. (2016)

Byte av byglar vid samtliga hissdorrar, (2016)

Atgiirdande av bristfillig taksakerhet, (2016)

Slutfrande av integrering av kkstrappor med 6 gatuldgenheter (2015) (kapitaltiliskott medlemmar 240 000 kr).
Nytt sopnedkast frén garden. (2015)

Ny flsdesmitare i fjirrvirmecentralen. (2015

Uppforande av 3 gérdsbalkonger (2015) (kapitaltillskott medlemmar 393 125 kr).
Onmuadlning av balkongricken mot gard i de storre ligenheterna.(2015)
Underhall av fjérrvirmeanliggning och uppgradering av undercentral (2013)
Installation av hydraulisk hiss for sophantering samt nya sopkéirl (2012)
Slutférande av takarbete pa gérdssidan (2011)

Reparation och underhall av elcentral i k#llare (2011)

Ommélning av killare (2011)

Bredbandsindragning till elcentral i kéllare (2011)

Renovering av hissen (2010)

Ommalning av gathusets tak mot grdssidan (2010)

Byte av undercentral till fjérrvéirmeanléiggning (2010)

Utbyte av gardshusets tak (2010)

Drinering av gardssidan mot fSrrddsviggen (2009)

Slipning av marmorgolv och trappor 1 gathuset (2007)

Modernisering av tvittstuga med nya maskiner (2007)

Garantimalning av balkonger (2007)

Renovering av balkonger inklusive golvbelidggning (2006)

Omléggning av marmorgolv i entré gérdshus (2006)

Installation av bullerddmpande fonsterglas mot gatan (2005)

Malning av trapphus (2005)

Driénering av kéllare mot gérden (2004)

Forbattring av ventilationen fran tvittstugan (2003).

Ombyggnad av ventilationskanaler (1997).

Reparation av fasad mot gard (1994).

Byte av vissa fonsterbdgar samt utvindig fonstermélning (1994).
Stambyte av samtliga stammar (1992).

Ny eldragning och nya elskap i kéllaren (1992).

Vindsombyggnad till tva nya ligenheter (1992).
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Forvaltning
Féreningen har inte nigra anstéllda och inga loner eller arvoden har utbetalats. Ekonomisk forvaltning
hanteras av Emvix Férvaltning & Byggservice AB och teknisk forvaltning hanteras av styrelsen.

Trappstddning skéts av Anders Lindberg Stédservice och snoskottning av JP Schweitz AB. Féreningen 4r
medlemmar i Fastighetsigarna Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen beslutade att héja arsavgiften med 5% fran januari 2025.

Foreningen har under ret gatt 6ver till redovisningsprincip K3. Enligt beslut frén bokféringsndmnden
ska alla bostadsréttsforeningar ga dver frén K2 till K3 senast bokforingsar 2026.

Medlemsinformation

Styrelsen har bestétt av:

Patrik Astrém ordférande
Markus Lootsman ledamot
Kristina Bredin Stdhl  ledamot
Maria Curman ledamot
Katarina Noré ledamot
Revisorer

Bo Lindgren ordinarie
Pédr Roosvall suppleant
Valberedning

Mika Kjellberg

Ellinor Eckeborn

Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammantréiden.
Ordinarie stimma holls 23 april 2025.

Baserat pa tilltrddesdag har 1 bostadsritt verlatits under aret.
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Féreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Réntekostnad (kr/kvm)
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kt/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter

2025 2024
1 446 1378
228 101
53,5 52,3
57 67
556 530
2256 2277
2256 2277
138 92
4,1 43
208 206
99,6 99,9

2023
1290
207
51,5
68

482
2305

2305
53
5,0
190

96,0

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirderingsprinciper.

De nyckeltal som har (kr) efter sig &r inte utskrivna i TKR.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Disposition av foregéende
ars resultat:

Avsittning till
underhéllsfond
lansprékstagande av
underhéllsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Medlems- Uppskriv-  Fond for yttre
insatser ningsfond underhill
959123 10000000 1166 795
144 000

-15 250

959 123 10000000 1295 545

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéall
Tanspraktagande av yttre underhallsfond

i ny rékning Sverfores

Balanserat

resultat

-5212223

101 455

-144 000

15250

-5 239 518

-5239518
228141
-5 011377

144 000
-52 313
-5 103 064
-5 011 377

2022
1138
-81
52,4
44

435
2316

2316
62
5,0
182

100,0

Arets
resultat

101 455

-101 455

228 141
228141

5 (15)

Totalt
7015 150
0
0
0

228 141
7243 291

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfsljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Slni 2025-01-01 2024-01-01
Resultatraknlng ot ~2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 1446 125 1378330
Ovriga intikter 3 5526 0
1451651 1378 330
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -38 333 70 552
Planerat underhall 5 -52 313 -15 250
Driftskostnader 6 -844 451 -834 126
Ovriga kostnader 7 -63 575 -58 600
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -77 082 -122 660
-1 075 754 -1101 188
Rorelseresultat 375 897 277142
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10 7
Réntekostnader och liknande resultatposter -147 767 -175 695
-147 757 -175 688
Resultat efter finansiella poster 228 140 101 454
Resultat fore skatt 228 140 101 454
Arets resultat 228 141 101 455
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Dokument-ID 09222115557574404870

Not 2025-12-31

8 12 684 545
12 684 545

12 684 545

362

217

9 90 260
90 839

774 443
865 282

13 549 827

7 (15)

2024-12-31

12 761 627
12 761 627

12 761 627

362
207
87 096
87 665

553 060
640 725

13 402 352
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppételseavgifter
Uppskrivningsfond
Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Dokument-ID 09222115557574404870
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2025-12-31

326 000
633 123
10 000 000
1295 545
12 254 668

-5239 518

228 141
-5 011 377
7243 291

4183700
4183 700

1679 509
21645

3 856
417 826
2122 836

13 549 827

8 (15)

2024-12-31

326 000
633 123
10 000 000
1166 795
12 125 918

-5212223

101 455
-5110 768
7015150

4139 900
4139900

1778 825
77 604
1976
388897
2247 302

13 402 352
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat 375 898 277143
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet 77082 122 660
Erhallen rénta 10 7
Frlagd rénta -150 184 -178 672
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 302 806 221138
Kassaflode fran foriindring av rérelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -3174 -6 752
Fortindring av leverantdrsskulder -55959 -7 886
Forandring av kortfristiga skulder -22 291 -118 016
Kassafléde fran den lopande verksamheten 221 382 88 484
Arets kassaflode 221382 88 484
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan 553 060 464 576
Likvida medel vid arets slut 774 442 553 060
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mdjliggsra
meningsfull jamférelse med foregdende &r har samtliga poster i resultatrikningen, balansrikningen,
kassaflodesanalys samt noter réknats om for jaimforelsedret.

Intéiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beréiknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till véisentligt restvéirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 0,625%
Fonster & dorrar 2,5%
Fasad 2,5%
Vérmesystem 2%.
Tak 2,5%
Ventilation 1,25%
El 2%
Vatten- & avloppsstammar 2%
Balkonger 2%
Hiss 2,5%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsfrening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
beréiknas pd det skattepliktiga resultatet f6r perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgédngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga véirden pd tillgéngar, skulder och avsittningar.

Signerat PA, ML2, KBS, MCRDP, KN, BL
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt,

Skuldséttning per kvm (kt/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvin uppléten med bostadsréitt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kt/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrédtt. Med justerat resultat avses arets resultat Skat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Féreningens réintebdrande skulder dividerat med foreningens intikter fran drsavgifter.

Energikostnad per kvm (ki/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for véirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsréttsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséittning
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostéder 1 445 537 1376 702
Overlatelse- och pantsittningsavgift 588 1623
Ores- och kronutjamning 0 -5
1446 125 1378 320

I foreningens arsavgifter ingdr virme och vatten.
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Fakturerade kostnader

Not 4 Reparationer

Bostédder

Gemensamma utrymmen
Installationer El

Ovriga installationer
Installationer, hissar
Reparation fastighet

Not 5 Planerat underhall

Underhall installationer ventilation
Underhéll installationer Hissar

Not 6 Driftskostnader

El

Uppvirmning

Vatten

Hiss

Sophimtning

Stéddning

Snérsjning

Kabel-TV

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsforsékringspremier
Ovriga serviceavtal

Sotning

Trédgérdsskotsel

Dokument-1D 09222115557574404870

2025-01-01
-2025-12-31

5526
5526

2025-01-01
-2025-12-31

5526
0
6423
12 339
6 858
7187
38 333

2025-01-01
-2025-12-31

4500
47 813
52 313

2025-01-01
-2025-12-31

39 089
410 780
91 901
7 628
40 896
94 916
14 180
21932
2 388
34 480
55111
10 004
0

21 146
844 451
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2024-01-01
-2024-12-31

0
0

2024-01-01
-2024-12-31

0

12 327
4 686
0
10118
43421
70 552

2024-01-01
-2024-12-31

15 250
0
15250

2024-01-01
-2024-12-31

33388
410 286
90 491
7566
31007
89 124
22 464
21 824
4 831
32 600
51104
9565
12 465
17411
834 126




Brf Asken nr 12
Org.nr 702000-0829

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningskostnader
Kameral f6rvaltning
Systematiskt brandskyddsarbete

Not 8 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Kabel-TV
Brandskydd
Snéréjning
Fastighetséigarna
Hissservice
Forvaltning
Bredband
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2025-01-01
-2025-12-31

13 554
38465
11556
63 575

2025-12-31

16 475 025
16 475 025

-3 713 398
-77 082
-3 790 480

12 684 545

45000 000
97 000 000
142 000 000

2025-12-31

42 381
5575
13214
8 684
7691
2980
9616
119
90 260
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2024-01-01
-2024-12-31

11015
36 832
10753
58 600

2024-12-31

16 475 025
16 475 025

-3 590 738
-122 660
-3 713 398

12 761 627

37000 000
107 000 000
144 000 000

2024-12-31

40 984
5483
12 444
8390
7412
2964
9300
119

87 096
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réintesats
Langivare %
Stadshypotek 2,01
Stadshypotek 1,89
Stadshypotek 2,77

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av kortfristiga skulder

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek, 3 mén. r6rlig rénta 2,586
Stadshypotek, 3 mén. rérlig rdnta 2,669
Stadshypotek, 3 man. rorlig rédnta 2,614

Bertiknad amortering kommande
rakenskapsar

Datum for
rintefindring
2029-10-30
2027-10-30
2027-04-30

Datum for
rintelindring
2026-03-04
2026-01-23
2026-03-09

Lanebelopp
2025-12-31
977 600
1353 600
1852 500
4183 700

Linebelopp
2025-12-31
433 905

883 608
306 480
1623 993

55516

De 14n som forfaller under nésta rékenskapsér redovisas som kortfristiga 14n.

Foreningen har en beviljad outnyttjad checkrikningskredit p& 500 000 kr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intékter

Not 13 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 2% fran januari 2026.
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Linebelopp
2024-12-31
977 600
1353 600

1 852 500
4183700

Lanebelopp
2024-12-31
456 925

930 000

319 840
1706 765

72 060

2024-12-31

24700
78 608

285 589
388 897
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Not Stiillda sikerheter
2025-12-31

Foretagsinteckning 6 990 000
6990 000

Arsredovisningen beslutades 2026-03-31

Den dag som framgar av respektive styrelseledamots elektroniska underskrift

Patrik Astrém Markus Lootsman
Ordforande

Kristina Bredin Stahl Maria Curman
Katarina Noré

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bo Lindgren

Signerat PA, ML2, KBS, MCRDP, KN, BL
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i
BOSTADSRATTSFORENINGEN ASKEN NR 12
Ovrg. Nr. 702000-0829

Jag har granskat &sredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsféreningen Asken nr. 12 for rikenskapsdret 2025-01-01 - 2025~ 12 31, Det &r
styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarma och férvaltningen och for att
drsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfért revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen och forvaltiingen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rikenskapshandlingama. I en revision ingdr ocksi att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
gjort ndr den uppréttat Arsredovisningen samt att bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om négon styrelseledamot pd annat
sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar/drsredovisningslagen,
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grand for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen och bostadsréttslagen och ger dérmed en réttvisande bild av foreningens
resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige. Férvaltningsberdttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.,

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen,
behandlar f6rlusten enligt forslaget i forvaltningsberdittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.




