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OM FORENINGEN

18 Namn, sédte och &ndamal

Foreningens foretagsnamn ar Bostadsratts-
foreningen Omberg 5. Styrelsen har sitt sate i
Bromma, Stockholms kommun.

Foéreningens dndamdal &r att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus uppléta bostader fér
permanent boende samt lokaler &t med-
lemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrdansning. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

28 Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utdéva bostadsrdtten
och flytta in i ldgenheten endast om han eller
hon antagits till medlem i féreningen.
Forvarvaren ska anséka om medlemskap i
féreningen pd satt styrelsen bestémmer,
ansékan ska vara skriftlig och far skrivas
under med avancerad elektronisk underskrift
enligt EU:s regelverk (sGsom svenskt
elektroniskt bank-id). Till medlemsansdkan
ska fogas styrkt kopia pd éverldtelsehandling
som ska vara underskriven av kdpare och
sdljare och innehdlla uppgift om den lagenhet
som &dverldtelsen avser samt pris. Elektronisk
underskrift far inte anvandas for
dverldtelsehandlingen. Motsvarande galler vid
byte och gava.

Om 6verlatelsehandlingen inte uppfyller
formkraven ar 6verlatelsen ogiltig.

Vid uppldtelse erhélls medlemskap samtidigt
med upplatelsen.

Styrelsen ska préva frdgan om medlemskap
s& snart som mgjligt frén det att ansékan om
medlemskap kom in till féreningen.

En medlem som upphér att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur
foreningen, om inte styrelsen medger att han
eller hon far st& kvar som medlem.

Dédsbo efter avliden bostadsrattshavare far
utdva bostadsratten utan medlemskap. Efter
tre (3) ar frén dédsfallet, far féreningen dock
anmana dédsboet att inom sex (6) mdnader

visa att bostadsratten ingdtt i bodelning eller

arvskifte med anledning av
bostadsrdttshavarens déd eller att ndgon,
som inte far vagras intrade i féreningen,
forvdrvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om den tid som angettsi
anmaningen inte iakttas, f&r bostadsratten
tvangsférsdljas enligt bostadsrattslagen for
dodsboets rakning.

38§ Medlemskapsprévning - juridisk person

Juridisk person som férvarvat bostadsratt till
en bostadslagenhet f&r vagras intrdade i
féreningen dven om férutsattningarna for
medlemskap i 4 § ar uppfyllda. Kommmun och
region far inte végras medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i fore-
ningen far inte utan samtycke av styrelsen
genom dverldtelse férvarva ytterligare
bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Overldtelsen ar ogiltig om medlemskap inte
beviljas. Overl&telsen &r dven ogiltig om
foreskrivet samtycke i andra stycket inte har
erhdllits.

48 Medlemskapsprévning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som
overtar bostadsratt i féreningens hus. Den
som en bostadsratt har évergatt till far inte
vagras medlemskap i foreningen om
foreningen skdligen bor godta férvarvaren
som bostadsrdttshavare.

Medlemskap far inte végras pd grund av kén,
kénsoverskridande identitet eller uttryck,
etnisk tillhorighet, religion eller annan
trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell

laggning.

Overldtelsen ar ogiltig om medlemskap inte
beviljas.

58 Andelsdgande

Den som har férvarvat en andel i bostadsratt
far vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsrdtten efter forvarvet innehas av
makar, registrerade partner eller sédana
sambor pad vilka sambolagen tillémpas.

6§ Insats, drsavgift och uppldtelseavgift

Insats, drsavgift och i férekommande fall
upplételseavgift faststdlls av styrelsen.
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Andring av insatsen ska alltid beslutas av
foreningsstdmma i den sarskilda ordning som
bostadsrattslagen foreskriver.

78 Arsavgiftens berdkning

Foéreningens I6pande verksamhet och
sparande till framtida underhall ska
finansieras genom att bostadsrattshavarna
betalar &rsavgift till féreningen.

Arsovgifterno fordelas pd bostadsrattslagen-
heterna i férhallande till Idgenheternas
andelstal.

Beslut om dandring av grund fér andelstals-
berdkning ska fattas av féreningsstamma.
Omroéstning sker enligt reglerna i 19 § férsta
och tredje styckena.

For lagenheter som efter uppldtelsen
utrustats med balkong far &rsavgiften vara
forhojd med hogst 2 % av vid varje tillfalle
gdllande prisbasbelopp. Motsvarande galler
for lagenhet med fransk balkong, altan p&
mark eller uteplats, dock med ett pdslag pé
hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften
ingdende ersdttning fér taxebundna
kostnader ssom vdrme, varmvatten,
renhdlining, konsumtionsvatten, el, TV, bred-
band och telefoni ska erldggas efter
forbrukning, area eller per Idgenhet.

8 § Overlatelse- och pantséttningsavgift
samt avgift fér andrahandsupplatelse

Overldtelseavgift och pantsdttningsavgift far
tas ut efter beslut av styrelsen.
Overldtelseavgiften far uppgéd till hégst 3,5 %
och pantsdttningsavgiften till hégst 1,5 % av
gdllande prisbasbelopp.

Overldtelseavgift betalas av forvarvaren och
pant-sdttningsavgift betalas av
pantsdttaren.

Avgift fér andrahandsuppldtelse far tas ut
efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen
uppgd till hégst 10 % av gdallande
prisbasbelopp. Om en ladgenhet uppldts under
del av ett &r, berdknas den hégsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermdnader
som ldgenheten ar uppldten. Uppldtelse
under del av kalendermdnad rdknas som hel

mdanad. Avgiften betalas av
bostadsrdttshavare som uppléter sin
lagenhet i andra hand.

98§ Ovriga avgifter

Féreningen far i évrigt inte ta ut sarskilda
avgifter fér dtgdrder som féreningen ska
vidta med anledning av bostadsrattslagen
eller annan férfattning.

10 § Betalning av avgifter

Arsovgiften ska betalas p& det satt styrelsen
beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Om inte drsavgiften eller dvriga forpliktelser
betalas i ratt tid far féreningen ta ut
dréjsmalsranta enligt rantelagen pd det
obetalda beloppet fran férfallodagen till dess
full betalning sker samt pdminnelseavgift
enligt lagen om ersattning for inkasso-
kostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

118 Foéreningsstdmma

Féreningsstdmma ska hdllas pd styrelsens
satesort eller digitalt.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas arligen
senast fére juni ménads utgdng.

128§ Motioner

Medlem som &nskar f& ett drende behandlat
vid féreningsstdmma ska anmdla detta
senast den 1 februari eller den senare
tidpunkt fore kallelsens utfdrdande som
styrelsen kan komma att besluta.

13 8§ Extra féreningsstdmma

Extra féreningsstdmma ska héllas nar
styrelsen finner skal till det. S&dan
féreningsstdmma ska dven héllas nér det for
uppgivet dndamal skriftligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga
rostberattigade. Kallelsen till extrastdmma
begdrd av revisor eller medlemmar, ska
utfardas inom tvé (2) veckor frédn den dag dé
begdran om extrastdmman kom in till
styrelsen.
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14 8§ Dagordning

P& ordinarie féreningsstdmma ska
férekomma:

Oppnande

Val av stdmmoordférande

Godkdannande av dagordningen

Anmalan av stdmmoordférandens val

av protokollférare

5. Val av tvad (2) justerare tillika
rostraknare

6. Frédga om stdmman blivit stadgeenligt
utlyst

7. Faststdllande av rostléangd

8. Beslut om utomstéendes narvaro

9. Foéredragning av styrelsens
drsredovisning

10.Féredragning av revisorns berdattelse

11. Beslut om faststdllande av resultat-
och balansrdkning

12. Beslut om resultatdisposition

13. Beslut om ansvarsfrihet fér styrelsen

14.Beslut om arvoden &t styrelsen och
revisorer for nastkormmande
verksamhetséar

15.Val av styrelseledamoter och
suppleanter

16.Val av revisorer och revisorssuppleant

17.Val av valberedning

18. Av styrelsen till stamman hdnskjutna
frdgor samt av féreningsmedlem
anmalt drende

19. Avslutande

pwnN =

P& extra féreningsstdmma ska utéver punkt
1-8 och 19 férekomma de drenden for vilken
stdmman blivit utlyst.

158 Kallelse

Kallelse till féreningsstamma ska innehdlla
uppgift om vilka drenden som ska behandlas
pd stdmman. Beslut far inte fattas i andra
arenden an de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till en féreningsstamma ska utfdrdas
tidigast sex (6) veckor och senast tvd (2)
veckor fére féreningsstdmman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar krdvs
for att ett féreningsstdmmobeslut ska bli
giltigt att det fattas pd tvd stadmmor, fér
kallelse till den senare stdmman inte utfdrdas
innan den férsta stdmman har héllits och i

kallelsen till den senare stdmman ska anges
vilket beslut den férsta stdmman har fattat.
Om en fortsatt féreningsstdmma ska héllas
fyra (4) veckor eller senare rdknat frdn och
med féreningsstdmmans férsta dag, ska det
utfdrdas en sarskild kallelse till den fortsatta
foreningsstdmman med iakttagande av
samma tidsregler som om den vore en ny
stdmma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till
varje medlem; medlemmar som innehar en
bostadsratt tillsammans kan f& en
gemensam kallelse. Om medlem uppgivit
annan adress an i féreningens hus, ska
kallelsen i stallet skickas till medlemmen med
post. Kallelsen ska dessutom anslds pd
lédmplig plats inom féreningens hus och/eller
publiceras p& hemsida. | vissa fall skall
kallelsen enligt lag skickas med post, men far
skickas med e-post om férutsattningarna
enligt 54 § ar uppfyllda.

Underlag fér av styrelsen till stGmman
hdnskjutna frégor samt av féreningsmedlem
anmadlt arende ska bildggas kallelsen. Vid
stadgedndring ska underlaget innehdlla bade
gdllande och féreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberdttelse ska
hallas tillgéngliga enligt 31 § p.4.

16 § Rostratt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en (1)
réost. Om flera medlemmar innehar
bostadsrdatt gemensamt har de tillsammans
endast en (1) rost. Medlem som innehar flera
ldgenheter har ocks@ endast en (1) rést och
om flera medlemmar tillsammans dger flera
bostadsratter har de gemensamt endast en
(M rost.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot féreningen far utdva sin
rostratt.

17 8§ Nadrvaroratt, ombud och bitréde

Medlem f&r inte vagras ndrvara och yttra sig
p& stdmman.

Foreningens styrelseledamaoter,
styrelsesuppleanter, revisorer,
revisorssuppleanter och ledamoéter av
féreningens valberedning fé&r narvara vid
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stdmman dven om de inte ar medlemmar och
de har ratt att yttra sig i drenden som angdr
deras uppdrag. Stdmmans ordférande leder
motet och assisteras av protokollféraren.

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud.
Ombudet skall visa upp en skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten skall uppvisas i original
och galler hégst ett (1) ar frén utfardandet.
Ombud fér féretrada hoégst en (1) medlem.
P& féreningsstdmma far medlem medféra
hogst ett (1) bitrade. Bitradets uppgift ar att
vara medlemmen behjalplig.

Ombud fér endast vara myndig person som

ar:

e annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad
partner eller sambo enligt sambolagen

e foraldrar

e syskon

e barn

e annan narstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen i
foéreningens hus

e god man

e innehavare av en framtidsfullmakt som
har tratt i kraft enligt lagen (2017:310) om
framtidsfullmakter

e annan medlems stallféretradare

Om medlem stdr under férvaltarskap
foretrads medlemmen av férvaltaren.
Underdrig medlem féretrads av sin férmyn-
dare.

Ar medlem en juridisk person féretrads den av
legal stallforetradare.

Annan person dn de ovan némnda far
narvara eller pd annat satt félja stdmman
endast om stdmman enhdlligt beslutar sé.

18 § R&stning

Féreningsstdmmans beslut utgérs av den
mening som fatt mer an halften av de
avgivna résterna eller vid lika rostetal den
mening som stdmmans ordférande bitrader.
Blankrést ar inte en avgiven rést.

Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stdmman
innan valet férrattas.

Stadmmoordférande eller féreningsstdmma
kan besluta att sluten omréstning ska
genomforas. Vid personval ska dock sluten
omrdéstning alltid genomfdéras pd begdran av
rostberattigad.

For vissa beslut krdvs sarskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsrattslagen.

19§ Jév pé stédmma

En medlem féar inte sjdlv eller genom ombud
résta i frdga om
1. talan mot sig sjalv
2. befrielse fr&n skadest&ndsansvar eller
annan

forpliktelse gentemot féreningen
3. talan eller befrielse som avsesi1eller 2
betraffande annan, om medlemmen i fréga
har ett vdsentligt intresse som kan strida mot
foreningens intresse

Bestdmmelserna i férsta stycket om medlem
tillémpas ocksd pd ombud fér medlem.

20 § Resultatdisposition

Det 6ver- eller underskott som kan uppstd i
foreningens verksamhet bér balanseras i ny
rakning.

Om féreningsstdmman beslutar att
uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten
fordelas mellan medlemmarna i férhéllande
till Idgenheternas insatser.

218 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstémma far
valberedning utses for tiden fram till och med
ndsta ordinarie féreningsstdmma.
Valberedningens uppgift ar att Idmna forslag
till samtliga personval samt foérslag till
arvode.

22§ Stdmmans protokoll

Vid féreningsstdmma ska protokoll féras av

den som stdmmans ordférande utsett. |

frdga om protokollets innehdll galler

1. att rostlangden och uppgift om ovriga
ndrvarande ska tas ini eller bildggas
protokollet,

2. att stdmmans beslut ska forasinii
protokollet,

Sidan 5av 12



STADGAR

for Bostadsrattsféreningen Omberg 5 organisationsnummer 716421-5118
© Bostadsrattsféreningen & SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

3. att om omrdstning skett ska resultatet av
denna anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
protokollférare och justeras av ordféranden
och de justerare som utsetts av stdmman.
Protokollet ska senast inom tre (3) veckor
vara justerat och héllas tillgangligt fér
medlemmarna. Protokollet ska férvaras pé
betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

23 § Styrelsens sammansdéttning

Styrelsen bestdr av minst tre (3) och hégst
sju (7) ledamoter med hogst tre (3)
suppleanter.

Styrelsen vdljs av féreningsstamman.
Ledamot och suppleant kan utses fér en tid
av ett (1) eller tva (2) ar, fram till ordinarie
foreningsstdmma. Vid fyllnadsval féretaget
pd& extra féreningsstdmma, utses ledamot fér
tid fram till ndsta eller ndstndsta ordinarie
foreningsstadmma.

Till ledamot eller suppleant kan férutom
medlem dven vdljas person som tillhér
medlemmens familjehushéll och som &r
bosatt i féreningens hus. Stamma kan dock
vélja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven
i féregdende mening.

24 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och
andra funktiondrer.

25 8§ Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantrdden ska féras
protokoll som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Protokollen ska férvaras pd betryggande satt
och féras i nummerfdljd. Styrelsens protokoll
ar tillgangliga endast foér ledamoter, supp-
leanter och revisorer.

26 § Beslutsféorhet och réstning

Styrelsen ar beslutfér nar antalet ndrvarande
ledamoter Sverstiger halften av samtliga
ledamoter. Som styrelsens beslut gdller den

mening for vilken mer an halften av de nar-
varande rostat eller vid lika réstetal den
mening som ordféranden bitrader. For giltigt
beslut krdvs enhdallighet ndr for beslutsférhet
minsta antalet ledaméter &r nérvarande. Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som réstar for
beslutet utgdéra mer dn en tredjedel (1/3) av
hela antalet styrelseledamoter. Suppleanter
tjadnstgdr vid ledamdters franvaro, de
tjanstgoér i den ordning som ordférande
bestdmmer om inte annat bestdmts av
féreningsstamma eller framgadr av styrelsens
arbetsordning.

27 § Firmateckning

Foéreningens firma (féoretagsnamn) tecknas -
férutom av styrelsen — av minst tvd (2)
ledamaéter tillsammans.

28 § Jdvistyrelsearbetet

Styrelseledamot i féreningen far inte
handlégga frdgor om avtal mellan féreningen
och styrelseledamoten sjdlv, mellan
féreningen och en juridisk person som denne
ensam eller tillsammans med ndgon annan
far féretrada om inte intressegemenskap
foreligger mellan bostadsrattsféreningen och
den andra juridiska personen, eller annars om
styrelseledamoten har ett vasentligt intresse i
saken som kan strida mot féreningens
intresse. Med avtal jdmstadlls i detta fall dven
rattegdng eller annan talan.

29 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebdr vasentlig férandring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstdmma. Om ett beslut avseende
om- eller tillbyggnad innebdr att medlems
lagenhet forandras ska medlemmens sam-
tycke inhdmtas. Om bostadsrdttshavaren
inte ger sitt samtycke till Gndringen, blir
beslutet dndd giltigt om minst tva tredjedelar
av de réstande pd stdmman har réstat for
beslutet och det dessutom har godkdnts av
hyresndmnden.

30 § Styrelsens dligganden

Bland annat éligger det styrelsen:

1. att svara for féreningens organisation och
férvaltning av dess angeldgenheter

2. att avge redovisning for férvaltning av
foéreningens angeldgenheter genom att
avlédmna &rsredovisning som ska innehdlla
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berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberdttelse), redovisa
foreningens inbetalningar och
utbetalningar under daret
(kassaflédesanalys) samt redogéra for
foreningens intdkter och kostnader under
aret (resultatrdkning) och foér dess
stdllning vid rékenskapsdrets utgéng
(balansrdkning). Om verksamhetens
resultat innebdr en forlust ska det i
redovisningen ldmnas en upplysning om
vad forlusten innebdr for féreningens
mojlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska &taganden.

3. att senast sex (6) veckor fére ordinarie
foéreningsstdmma till revisorerna avldmna
arsredovisningen

4. att senast tvd (2) veckor fére ordinarie
féreningsstdmma hélla érsredovisningen
och revisionsberdttelsen tillganglig for
medlemmarna

5. att féra medlems- och
lagenhetsforteckningar; foreningen har
ratt att behandla i férteckningarna
ingdende personuppgifter pd sdtt som
avses i dataskyddsférordningen (GDPR).

318 Medlems- och ldgenhetsférteckningar

Foreningen ska fora forteckning dver
bostadsrattsforeningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning 6ver
de lagenheter som ar upplétna med
bostadsratt (Iagenhetsférteckning).

Medlemsférteckningen ska innehdlla

1. varje medlems namn och postadress,

2. datum fér medlemmens intrade i
foreningen, om detta datum dar senare an
den 30 juni 2016

3. den bostadsratt som medlemmen innehar.

Lagenhetsférteckningen ska innehdlla

1. varje lagenhets beteckning, beldgenhet,
rumsantal och 6vriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av

den ekonomiska plan som ligger till grund

for upplatelserna,

respektive bostadsrdttshavares namn,

insatsen for respektive bostadsratt

5. uppgift om pantsdttning av respektive
bostadsratt.

W

Medlemsférteckningen ska héllas tillganglig
hos féreningen for var och en som vill ta del

av den. Om foérteckningen férs med
automatiserad behandling, ska féreningen ge
var och en som begdr det tillfdlle att hos
foéreningen ta del av en aktuell utskrift eller
annan aktuell framstdlining av férteckningen.
Bostadsrattshavare har ratt att pd begaran
f& utdrag ur ldgenhetsférteckningen
avseende sin bostadsratt.

32§ Rdkenskapsar
Foreningens rakenskapséar ar kalenderar.
33 § Revisor

Foreningsstdmma ska vdlja minst en (1) och
hdgst tvd (2) revisorer med hdgst tvd (2)
suppleanter. Till revisor kan dven utses ett
registrerat revisionsbolag och i sé fall behéver
ingen suppleant utses. Revisorer och revisors-
suppleanter vdljs fér tiden frdn ordinarie fore-
ningsstdmma fram till och med ndsta
ordinarie féreningsstdmma. Revisorer
behdver inte vara medlemmar i foreningen
och behover inte heller vara auktoriserade
eller godkanda.

34 § Revisionsberdttelse

Revisorerna ska avge revisionsberdattelse till
styrelsen senast tre (3) veckor fére
foéreningsstdmman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 8§ Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall ha sin ldgenhet
forsakrad och till forsakringen ha
bostadsrattstillagg.

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad
halla det inre av ldgenheten i gott skick.
Detta gdller aven mark, férrdd, garage och
andra lagenhetskomplement som kan ingd i
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda fér

underhéll och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning p& rummens alla vaggar, golv
och tak jdmte underliggande ytbehandling,
som krdvs for att anbringa ytbeldggningen
pd ett fackmdssigt satt

e icke barande innervaggar
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e till fénster hérande vadringsfilter och
tatningslister samt all malning fram till
tatningslist och kittning av fénster;
motsvarande gdller for balkong- eller
altandorr

e till ytterddrr hérande 1ds inklusive nycklar;
all malning med undantag fér malning av
ytterddrrens utsida; motsvarande galler
for balkong- eller altandérr

e ringklocka vid ytterdorren

e innerddrrar och sdkerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer

e elradiatorer; i frdga om vattenfyllda
radiatorer svarar bostadsrdttshavaren
endast fér mélning

e golvvdrme, som bostadsrdattshavaren
forsett ldgenheten med

e eldstader, dock inte tillhérande rékgdngar

e varmvattenberedare

e ledningar for vatten och avlopp till de delar
dessa ar &tkomliga inne i ldgenheten och
betjdnar endast bostadsrattshavarens
lagenhet

e undercentral (sakringsskép) och darifran
utgdende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-TV, data med mera) i
Idgenheten, kanalisationer, brytare,
eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinslapp, dock endast
malning

e brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat v8trum samt i

WC svarar bostadsrdttshavaren ddrutover

bland annat aven for:

o fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin, dven i de delar
de ar placerade innanfoér vaggen, inklusive
ledningar och anslutningskopplingar pé
vattenledning

e klédmring till golvbrunn

e rensning av golvbrunn och vattenlds

e tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar p& vattenledning

e kranar och avstangningsventiler

e ventilationsflakt och att den [vid
anslutning] passar till husets
ventilationssystem

e elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar
bostadsrdttshavaren fér all inredning och
utrustning sdsom bland annat:

e vitvaror

o koksflakt och att den vid anslutning passar
till husets ventilationssystem

e rensning av vattenlds

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pd vattenledning

e kranar och avstdngningsventiler; i frdga
om gasledningar svarar
bostadsrdttshavaren endast fér malning.

Om mark ingdr i bostadsratten, svarar
bostadsrdttshavaren fér marken och allt som
finns pd den, bortsett fran teknisk utrustning
som betjdanar fler an medlemmens
bostadsratt. P& mark som ingdr i uppldtelsen
samt pd eller i anslutning till lGgenhetens
utsida far bostadsrattshavaren utféra eller
uppsdatta saker av permanent natur endast
om sd sker efter styrelsens godkdnnande och
i enlighet med foéreningens ordningsregler.

36 § Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla
installationer i ldgenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare
av bostadsrdtten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

Foér reparationer pd grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar
bostadsrdttshavaren endast i begrdnsad
omfattning i enlighet med bestdmmelserna i
bostadsrattslagen.

38 § Komplement

Om ldgenheten dar utrustad med balkong,
altan, uteplats eller takterrass svarar
bostadsrdttshavaren endast fér renhallning
och sndskottning samt ska se till att avled-
ning for dagvatten inte hindras.

39§ Stambyte i vatrum

Vid stambyte i v&trum ar féreningen skyldig
att &terstalla vatrummet. Tatskikt ska
anbringas till vid tidpunkten gallande
branschregler och ytskikt ska anbringas till
den standard som féreningen finner lamplig.
Om bostadsrattshavaren 6nskar hégre
standard stdr bostadsrattshavaren fér
mellanskillnaden.

40 § Felanmadlan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
féreningen anmala fel och brister i sddan
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ldgenhetsutrustning som féreningen svarar
for i enlighet med bostadsrattslagen och
dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren ar dven skyldig att till
féreningen utan drdjsmal anmala férekomst
av ohyra och skadedjur.

418 Gemensam upprustning

Féreningsstdmma kan i samband med
gemensam underhdllsatgard i huset besluta
om reparation och byte av inredning och
utrustning avseende de delar av Idgenheten
som medlemmen svarar for.

42 § Vanvard och otillatna férandringar

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for ldgenhetens skick eller utfér en
dtgdrd i strid med 45 § pd ett satt sd att
annans sdkerhet dventyras eller att det finns
risk for omfattande skador pd annans
egendom och bostadsrattshavaren inte efter
uppmaning avhjdlper bristen s& snart som
majligt, har féreningen ratt att avhjalpa
bristen pd bostadsrattshavarens bekostnad.

43§ Ovriga anordningar

Anordningar som luftvédrmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner och annat féar
sattas upp endast efter styrelsens skriftliga
godkdnnande. Bostadsrattshavaren svarar
for skotsel och underhdll av sddana
anordningar. Om det behovs for husets
underhdll eller fér att fullgéra myndighets-
beslut ar bostadsrattshavaren skyldig att,
efter uppmaning frdn styrelsen, demontera
s@dana anordningar pd egen bekostnad.

44 § Fordandringildgenhet

Bostadsrattshavaren far féreta férandringar
i lagenheten. Féljande dtgarder far dock inte
féretas utan styrelsens tillst&nd:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar for
avlopp, varme, gas eller vatten,

3. installation eller andring av anordning for
ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller
rékkanal, eller annan péverkan pé
brandskyddet, eller

5. annan vdsentlig fordndring av Idgenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmadssiga eller
konstnarliga varden kravs alltid tillstand for
en dtgdrd som innebdr att ett sddant varde
pdverkas. Vid styrelsens tillstdndsgivning ska
bland annat férvanskningsférbudet i 8 kap.
13 § plan- och bygglagen (2010:900) och
kommunens eventuella kulturhistoriska
inventeringar beaktas.

Styrelsen far endast vagra tillstdnd om
dtgarden ar till pdtaglig skada eller olagenhet
for foreningen eller annan medlem. Styrelsens
tillst&nd far férenas med villkor.
Bostadsrattshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstdnd erhdlls.
Férandringar ska alltid utféras pd ett
fackmadssigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

45 8§ Anvdndning av bostadsrdtten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
ldgenheten for ndgot annat dndamal &n det
avsedda. Féreningen fér dock endast dberopa
avvikelser som dr av avsevdrd betydelse for
féreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

46 § Sundhet, ordning och gott skick

Nar bostadsrdttshavaren anvdnder
lagenheten ar han skyldig att tillse att de som
bor i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i sddan grad kan vara skadliga fér halsan
eller annars férsdmra deras bostadsmiljo att
de skdaligen inte bor télas.

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt
som fordras fér att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utom huset samt
ratta sig efter féreningens ordningsregler.

Hor till ldigenheten mark, férrdd, garage eller
annat lagenhetskomplement ska
bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning
och gott skick aven i fréga om s&dant
utrymme.

Ohyra far inte féras in i ldgenheten.

Bostadsrdttshavaren har motsvarande
skyldighet dven fér vad som gors av den som
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hor till hushéllet, gdstar bostadsréttshavaren,
bostadsrattshavaren upplater bostaden till
eller som utfoér arbete for bostadsratts-
havarens rdkning.

47 § Tilltradesratt

Foretradare for féreningen har ratt att fé
komma in i ldgenheten ndr det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrdttshavaren inte IGmnar
foreningen tilltrade till ldagenheten, nar
foreningen har ratt till det, kan styrelsen
ans6ka om sdarskild handrdckning hos krono-
fogdemyndigheten.

48 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin
ldgenhet i andra hand till annan fér
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsratts-
havare ska skriftligen hos styrelsen anséka
om samtycke till uppldtelsen. | ansékan ska
skdlet till uppldtelsen anges, vilken tid den ska
pdgd, till vem ldgenheten ska uppldtas samt
en redogorelse for tidigare
andrahandsupplételse. Samtycke ska lamnas
om bostadsrattshavaren har skal for
uppldtelsen och féreningen inte har ndgon
befogad anledning att vdgra samtycke.
Samtycke lamnas fér ett (1) &r i taget,
darefter mdste ny ansékan géras. Det ar inte
tilldtet att regelbundet uppldta lagenheten
veckovis eller per dag. Styrelsens beslut kan
overprovas av hyresndmnden.

49 § Inneboende

Bostadsrattshavare f&r inrymma
utomstdende personer i ldgenheten, om det
inte medfor men fér féreningen eller annan
medlem.

FORVERKANDE

50 § Foérverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en Idgenhet som innehas
med bostadsratt ar forverkad och féreningen
kan sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, enligt bostadsrattslagens regler, i
foljande fall:

bostadsrdttshavaren dréjer med att
betala insats, uppldtelseavgift, &rsavgift
eller avgift fér andrahandsuppldatelse
ldgenheten utan tillstdnd uppldts i andra
hand

bostadsrdttshavaren inrymmer
utomstdende personer till men fér
foéreningen eller annan medlem

ldgenheten anvdnds fér annat &ndamal an
vad den dr avsedd fér och avvikelsen ar av
vasentlig betydelse

bostadsrattshavaren eller den, som
l&dgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet ar vallande till att det
finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-
rattshavaren, genom att inte utan oskdaligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset

bostadsrdattshavaren inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller rattar sig efter
de sdrskilda ordningsregler som féreningen
meddelar

bostadsrdttshavaren inte Idmnar tilltrade

till lagenheten och inte kan visa giltig
ursakt for detta

e bostadsrattshavaren inte fullgér annan
skyldighet och det mdste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs

o |agenheten helt eller till vasentlig del
anvdnds for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken till en
inte ovasentlig del ingdr i brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersdttning

e bostadsrdttshavaren utan behévligt
tillstdnd utfér en &tgdrd som anges i 45 §
forsta eller andra stycket

Om féreningen sdger upp
bostadsrdttshavaren till avflyttning, har
féreningen ratt till ersdttning foér skada.

| bostadsrattslagen finns regler om hinder f6r

forverkande.
518 Tvdangsfoérsdljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén
lagenheten till féljd av uppsdgning kan

bostadsrdtten komma att tvangsférsdljas av

kronofogden enligt reglerna i bostads-
rattslagen.
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OVRIGT

528§ Meddelanden

Meddelanden anslds i féreningens hus eller pé
hemsida eller distribueras genom utdelning.

53 § Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjalpmedel fér befordran av
kallelse eller meddelanden f&r anvandas for
att |ldmna information till en medlem eller
ndgon annan, dven om det i lagen anges att
informationen ska ldmnas p& annat satt, om
1. féreningsstdmman har beslutat om det,
2. féreningen har tillférlitliga rutiner for att
identifiera mottagaren och tillférlitlig
information om hur mottagaren kan nds,
och
3. mottagaren efter skriftlig férfrdgan har
samtyckt till ett sddant férfarande.

Den som har samtyckt till att information
[dmnas med elektroniska hjalpmedel kan nar
som helst &terta sitt samtycke.

54 § Underhallsplan och
Sverlatelsebesiktning

Styrelsen bér uppratta underhdallsplan for
genomférande av underhdllet av féreningens

hus och arligen budgetera samt genom beslut

om drsavgiftens storlek sdkerstalla
erforderliga medel fér att trygga underhdllet
av féreningens hus. Styrelsen bér arligen félja
och uppdatera underhdllsplanen for
genomférande av underhdllet av féreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader.

Nar en bostadsratt i féreningen dverldts, kan
féreningen |&ta genomféra en besiktning av
Idgenheten.

558§ Upplésning och likvidation

Om féreningen uppldses eller likvideras ska
behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser. Beslut
om frivillig likvidation fattas av
foreningsstdmma. Kallelse till stémman
utfdardas enligt 16 8.

56 § Tillampliga regler

Utdver dessa stagar galler dven bostads-
rattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och o6vrig tillamplig lagstiftning. Féreningen
kan ha utfardat ordningsregler for
fortydligande av innehdllet i dessa stadgar.

57 8§ Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras genom
beslut pa féreningsstamma. Kallelse till
stadmman utfdrdas enligt 16 §. Beslutet ar
giltigt om samtliga rostberdttigade ar ense

om det. Beslutet ar dven giltigt om det fattas

av tva (2) pd varandra féljande férenings-
stdmmor. Den férsta stdmmans beslut
utgdrs av den mening som har fétt mer an
halften av de avgivna résterna eller, vid lika
rostetal, den mening som
stdmmoordféranden bitrader. P& den andra
stdmman krévs att minst tvd tredjedelar
(2/3) av de réstande har réstat for beslutet.
Bostadsrattslagen kan for vissa beslut fore-
skriva hégre majoritetskrav.
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Ovanstdende stadgar har antagits vid tvd pd varandra féljande stémmor
den

och

den

ort den

Bostadsrattsféreningen Omberg 5
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