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Brf Gillret
Org.nr. 769600-0731

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostider for
permanent boende och lokaler till nyttjande av medlemmarna utan begrinsning i tiden.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1993. Nuvarande stadgar registrerades 2024-10-07, 2024-10-09.

Foreningen dr ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningens adress dr Brf Gillret c/o Nordstaden, Storgatan 45, 171 52 Solna. Foreningens forvaltare 4r Nordstaden Stockholm AB.
Kontakt med foreningen sker genom e-post till styrelsen@gillret.se.

Fastighetsfakta

Forvirvet

Foreningens fastigheter med fastighetsbeteckningarna Gillret 16 och Gillret 17 i Stockholms Kommun forvérvades 2002.
Fastigheterna &r beldgna pa adresserna Radjursstigen 2-6 samt Dianavigen 30-32 i stadsdelen Hjorthagen i Engelbrekts forsamling.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade hos forsikringsbolaget Brandkontoret. Ansvarsforsikring for styrelsen ingar. Foreningen dger
marken.

Fakta om byggnaderna
Fastigheterna byggdes 1939 och bestar av tva flerbostadshus. Virdearet ar 1999.

Foreningen uppléter 23 lidgenheter med bostadsritt och 2 bostadshyresritter. Dirutdver har foreningen dven tvé hyresrittslokaler om
ca 5 kvm respektive 13,5 kvm samt en foreningslokal om ca 18,5 kvm for styrelsens arbete och moten.

Parkering/Garage

Foreningen har 11 parkeringsplatser utomhus.

Byggnadens tekniska status

Stambyte. Byte av elstigar. Renovering trapphus, fonster

1997-2000
Takrenovering inkl. tilliggsisolering 2008-2010
OVK-besiktning 2010
Balkonger byggdes 2015-2016
Renovering tvittstuga 2016
Lokalen Dianavigen 32 byggdes om till en bostadsritt 2018
OVK-besiktning och byte av fliktar (ej samtliga ldgenheter) 2016-2018
Ny belysning och armatur i trapphus 2019
Installation radonsug Dianavigen 30-32 2020
Brandskyddsforbittrande arbete 2020
Ombyggnation av fjirrvirmecentral 2019
Stamspolning 2021
Godkéind OVK-besiktning
Fonsterrenovering
Statusbesiktning av yttertak och byte av takluckor
Ytbehandling av entréportar 2023-2025
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Brf Gillret
Org.nr. 769600-0731

Medlemsinformation
Medlemmar vid arets ingdng 24 st Nytillkomna medlemmar 3 st
Avgiende medlemmar 2 st Medlemmar vid arets utgang 25 st

Under dret har 2 dverlatelser skett. )
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Overlitelser/nya medlemmar 2025
- Alexandra Sherrard - Radjursstigen 4

- Vendela Solum - Radjursstigen 6
- Axel Larsson - Radjursstigen

Styrelsen

Daniel Engdahl Ordforande

Maria Lindhagen Kassor

Filip Osterlund Sekreterare
Winston Bjursell Suppleant

Hanna Liljeqvist Suppleant
Revisor

Jessica Scipio Revisor

Anja Uhlbick Revisorssuppleant
Valberedning

Sture Karlsson
Sari-Anna Soderman

Styrelsen har under rikenskapsaret hallit 12 protokollférda sammantriden.

Stimmor
Ordinarie stdimma holls den 20 maj 2025.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

- Upprittande av ny underhallsplan som stricker sig till 2074.

- Avgiftshojning har skett for bostadsritter 1:a januari 2025

- Hyreshojning for Hyresritter fran 1:a maj 2025

- Forlining av kredit hos Nordea, 2 1an (3 800 000 kr + 1 470 000 kr)
- Varstddning och hoststddning har genomforts.

- Beskérning av trad

- Plantering av tvé nya trid

Foreningens ekonomi
Skatter och avgifter
For inkomstaret 2025 var den kommunala fastighetsavgiften 1 724 kr per bostadsligenhet.

Foreningens site dr Stockholms 14n, Stockholms kommun

Foreningens site dr Stockholms 14n, Stockholms kommun
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Brf Gillret
Org.nr. 769600-0731

Flerarsoversikt

Nettoomséittning

Res. efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsriitt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%)

Skuldsittning per kvm total yta (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm total yta (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm total yta (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2025
1734 265
1835
64,83
1243

80
7387
8 135

339
7
403

2024 2023 2022
1500 985 1333878 1145235
97 561 146938  -167 609
64,90 64,88 69,03
1036 899 778

77 75 76

7412 7437 6184
8162 8 190 6810
107 126 160

8 9 9

416 360 321

2021
144 071
-1131
69,48
778

76

61 684
6 810
222

330

Bostadsrittsyta uppgér till 1 116 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 1 229 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Forlusten som redovisas, som till stor del kan forklaras med stigande réintor och kostnader generellt under 2024, kommer ej paverka
foreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden sasom réintor och amorteringar pa fastighetslan i framtiden.

For att mota de stigande kostnaderna under 2025 och framdver gjordes en avgiftshojning samt beslutades om ytterligare en hdjning
frén 1 januari 2025. I framtiden kan ytterligare avgiftshojningar komma att utforas for att méta stigande kostnader och inflation.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets inging

Inbetalt kapitaltillskott

Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Ianspraktagande av fond for yttre underhall
enligt stimmobeslut

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat
Till foreningsstimmans forfogande star
balanserat resultat

arets resultat

Styrelsen foreslar att

fran yttre fond ianspriktas
iny riakning 6verfores

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Kapitaltillskott Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
15236 363 3329691 6249 433 0 -7 231 486
67 500
70 103 -70 103
1835
15236 363 3329 691 6319 536 67 500 -7299 754
-7 301 589
1835
-7299 754
592 140
-7 891 894
-7299 754

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hianvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Brf Gillret
Org.nr. 769600-0731

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Reparation och underhall
Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden
Avskrivningar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2025-01-01
2025-12-31

1734 265
9 000

1 743 265

-154 022
-902 951

-79 274
-338 556

-1474 803

268 462

840
-267 467

-266 627

1835

1 835

2024-01-01
2024-12-31

1 500 985
0

1 500 985

-35 237
-818 743
=75 494
-301 976

-1231450

269 535

5291
-372 387

-367 096

-97 561

-97 561



Brf Gillret
Org.nr. 769600-0731

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

4 25 801 657
5 12 873

25 814 530

25 814 530

3330
39 661
42991

1368 773
1368 773

1411 764

27 226 294
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2024-12-31

26 128 331
24 755

26 153 086

26 153 086

2376
43 620

45 996

894 230

894 230

940 226

27093 312



Brf Gillret
Org.nr. 769600-0731

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

18 566 054
6 387 036

24 953 090

-7 301 589
1835

2024-12-31

18 566 054
6 249 433

-7299 754

17 653 336

9 078 400
-9 078 400

0

9 078 400
133 905
5440

20 040
335 173

9572 958

27 226 294

24 815 487

-7 133 925
-97 561

-7231 486

17 584 001

3 800 000
0

3 800 000

5309 200
92 459
989

1 663
305 000

5709 311

27093 312



Brf Gillret
Org.nr. 769600-0731

KASSAFLODESANALYS 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 2 268 462 269 535
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 338 556 301 976
Erhallen rinta m.m. 840 5291
Erlagd rinta -267 467 -372 387
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore foridndringar av rorelsekapital 340 391 204 415
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -954 -2 376
Minskning(+)/6kning(-) av 6vriga kortfristiga fordringar 3919 -3 598
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 41 446 -53 542
Minskning(-)/6kning(+) av 6vriga kortfristiga skulder 53 041 24 284
Kassaflode fran den lopande verksamheten 437 843 169 183
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 4 0 -1308 432
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1308432
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 14n -30 800 -30 800
Kapitaltillskott 67 500 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 36 700 -30 800
Forindring av likvida medel 474 543 -1 170 049
Likvida medel vid arets borjan 894 230 2064279
Likvida medel vid arets slut 1368 773 894 230
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Brf Gillret
Org.nr. 769600-0731

NOTER

Not 1

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Principerna ir oforidndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Opvriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhillits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

lamnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Byggnader

Inventarier, verktyg och maskiner

Yttre fond

Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors, enligt stadgarna, arligen med 1% av taxeringsvirdet.

Nettoomsittning

Nettoomsittning
Hyresintidkter bostider
Arsavgifter
Hyresintikter p-platser
Hyresintikter forrad
Ovrigt

Ovriga externa kostnader

Fastighetsel
Fjarrvirme

Vatten
Avfallshantering
Stiddning
Fastighetsforsikringar
Forvaltmingsarvode
Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel
Ovrigt
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Antal ar
10-120
10

2025

194 176
1387 236
112 100
22 626
18 127

1 734 265

2025

48 574
366 888
109 306

57179

19 025

38378
102 978

45 240

59334

56 049

902 951

2024

182 038
1155929
109 005
20 880
33 133

1 500 985

2024

40 716
370 965
99 574
46 263
14 627
35527
65 716
40 750
52 535
52 070

818 743



Brf Gillret
Org.nr. 769600-0731

NOTER
Not4  Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 29 200 247 27 005 470
Omklassificeringar 0 2194777
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 29 200 247 29200 247
Ingaende avskrivningar -3071916 -2 781 822
Arets avskrivningar -326 674 -290 094
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 398 590 -3071916
Utgaende redovisat virde 25 801 657 26 128 331
Redovisat virde byggnader 14 581 999 14 908 673
Redovisat virde mark 11 219 658 11219 658
25801 657 26128 331
Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter: 59 214 000 62 600 000
varav byggnader: 25214 000 22 600 000
NotS  Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 152 359 152 359
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 152 359 152 359
Ingdende avskrivningar -127 604 -115 722
Arets avskrivningar -11 882 -11 882
Utgaende ackumulerade avskrivningar -139 486 -127 604
Utgaende redovisat virde 12 873 24 755
Not 6  Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Kortfristiga skulder Villkorsdag ~ Rdnta
Nordea 3975 84 71783 26-11-18 2,86% 3 800 000 3 800 000
Nordea 3975 85 74191 26-10-09 2,46% 1 478 400 1509 200
Nordea 3975 85 93358 26-12-02 2,47% 3 800 000 3 800 000
9 078 400 9109 200

Lan som villkorsindras under 2026, 9 078 000 kr (2025, 5 309 200 kr). Amortering 2026, 30 800 kr (2025, 30 800kr).

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 924 400 kr.

Not7  Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 14 020 900 14 020 900
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Brf Gillret
Org.nr. 769600-0731

NOTER

Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rintebirande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Sparande

Arets resultat 6kat med rets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestérande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens rintebirande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens
intdkter fran arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for
ofordndrat resultat om foreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet.
Energikostnad

Foreningens kostnader for viirme, el och vatten dividerad med summan av antalet
kvadratmet

Arsredovisningens innehall blev klart

Daniel Engdahl Maria Lindhagen

Filip Osterlund

Min revisionsberittelse har limnats den

Jessica Scipio
Internrevisor
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Féljande handlingar har undertecknats den 3 maj 2026
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Revisorsberéattelse

Aret 2025-01-01 - 2025-12-31

Brf Gillret i Hjorthagen

Vid granskning av rdkenskaperna i systemet for Brf Gillret 16 & 17 i Hjorthagen, for tiden 1/1-25 till
31/12-25

Har jag funnit dessa vara i god ordning, intdkter och kostnader &r styrkta med erforderliga
verifikationer.

Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden féreningen for att kunna bedéma
om styrelsen eller ndgon styrelseledamot handlat i strid med Brf Gillrets stadgar eller arets
motesbeslut.

Dér det funnits bristféllig dokumentation med fragetecken -har jag kontaktat Nordstadens
férvaltning Anette Hammerheim- och pratat med ordférande i Brf Gillret Daniel Engerdahl.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for att tillstyrka att &rsmotet faststéaller resultat och
balansrékning for féreningen.

Dar med beviljas styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2025.

Not.//
1. Uppmarksammad i revision utgaende faktura fran Brf Gillret som férlupit 2025-4r nu betald
under 2026.

Stockholm /Hjorthagen
2026- 03- 23

Jejja Scipio
Revisor
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