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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Musen, 716419-5351 med sate i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
2025. Uppgifterna inom parantes avser foregaende ar.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen har vid utgangen av aret utgjorts av

Martin Svanborg Ledamot, ordférande
Kaisa Forsman Ledamot

Carl Fahlén Ledamot

Asa Schwaiger Ledamot

Leo Edin Ledamot

Alexander Tingstréom Ledamot

Lovisa Wahlund Styrelsesuppleant
Theres Simunovic Styrelsesuppleant

Foreningen tecknas av féreningens styrelse, foreningen tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer
Mattias Grinde, Hellstrdm & Hjelm Revision AB.

Féreningen

Bostadsrattsféreningen Musen bildades ar 1985 och férvarvade tomtratten till fastigheten Stockholm
Mdsseberg 19 for ombildning till bostadsratt den 27 februari 1987. Vid utgangen av ar 2017 upplat
bostadsrattsféreningen 12 lagenheter med bostadsratt och 5 parkeringsplatser at medlemmarna, samt
hyrde ut ett garage till externa brukare. Féreningen ar en s.k. akta bostadsrattsforening. Totala
bostadsytan ar 594,1 kvm.

Foreningen har till Aandamal att framja medelmmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Antal medlemmar i féreningen var i bérjan av 2025 15 st och vid utgangen av aret ar det 14
medlemmar.
Inga forsaljningar men en dverlatelse har skett under 2025.

Fastigheten
Under 2025 uppgick fastighetens taxeringsvarde till 11 260 000 kronor, varav byggnadsvardet utgjorde
3 260 000 kronor. Fastigheten var och ar fullvardeférsadkrad hos Bostadsratternas forsakring.

Den ekonomiska och den tekniska forvaltningen har handhafts av styrelsen. Styrelsen har for 2025 lejt
ut redovisningen till SUM Foretagsservice AB som ocksa gjort bokslutet for 2025. Tillsyn och underhall
av undercentral for fjarrvarme har handhafts av Energisparkonsult AB. En underhallsplanen har
uppdaterats utav styrelsen.

Historik éver renoveringsatgérder

2025 har doérrarna till vinden och elcentralen bytts ut till sakerhetsdérrar, bygg lascylindrar och nya
nycklar till alla lagenheter samt alla gemensamma utrymmen och dérrar. OVK-besiktning har
genomférts och i samband med detta har samtliga franluftsventiler i lagenheterna bytts ut till godkanda
ventiler. En gammal tvattmaskin har ersatts med en ny.

2024 har det bytts ut transformator och kodlasanordning pa ytterdérren, utforts elysatorservice och
byte av stélldon och avluftningsventil i varmecentralen

2023 har en trappa gjutits till ingangen som Iéper mot parkeringen

2022 har gamla trad fallts pa bakgarden som vuxit in i staketet
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2021 nytt varmestalldon har installerats och takarmaturer bytts ut i hela trapphuset.

2020 har en ny Energideklaration for huset upprattats. | oktober genomfordes en stamspolning i hela

byggnaden.

2019 Varmeinsjustering och byte av alla radiatorventiler, termostater och stamventiler i samtliga
lagenheter samt demontering av Boost pump i vindslagenheten 1303.

2017 Installation av nytt expansionskarl och korrosionsbehandlare i varmesystemet.
Asfaltering av gangbana pa framsidan samt garageuppfarten.

2016 Installation av ny reglerautomatik for vdrme och varmvatten. byte av stélldon.

2014 Installation av fastighetsnat for internet till samtliga lagenheter har skett under varen.
Reperation och service av tvattmaskiner har skett under hésten. lordningsstallande
av bakgard och framsida med plantering av blommor. Renoveringen av fuktskada i
Igh 1001 (Kinnekullevagen 1)
fardigstalldes i borjan av 2014.

2013 Renovering av fuktskada Igh 1001 (Kinnekullevagen 1), ny platta EPS, Kristalliserade
vaggar, golvvarme duschutrymme samt aterstallning ytskikt.

2012 Dranering av husgrunden. Byte av ytterdoérr i Igh 1001 Kinnekullevagen 1. Installation av
fiberkabelhusnod.

2011 Byte av varmevaxlare.

2009 Trapphusrenovering.

2007 Utbyte av lagenhetsdorrar (sékerhetsdorrar), nytt lassystem, montering av postfack i entrén.

2005 Renovering av tvattstuga och utbyte av tvattmaskiner och torktumlare.

2003-2004 Markarbeten samt anordnande av grillplats.

2002 Inredning av vindsutymme med del av bostadslagenhet (etageldgenhet).

2001 Renovering av samtliga fonster. Omdragning av elledningar i samtliga bostadslagenheter.
Installation av undercentral for fijarrvarme.

1996 Vatten- och avloppsledningar samt el-central och stigarledningar for el byttes.

1992 Renovering av fasader och balkonger.

1985 Renovering av yttertak.

Planerade underhallsatgérder
Inga storre underhall ar planerade under 2026.

Héndelser av betydelse under éaret (utéver ovan ndmnda underhallsatgérder)
Styrelsen har haft 8 protokollférda styrelsemaoten.
Ingen hdjning av avgiften under 2025.

Upplysning vid férlust
Forlusten for aret beror framst pa att Stockholm Vatten och Avfall AB har upptackt att man gjort
felaktiga debiteringar av vattenavgiften under de senaste 10 ar.

Ekonomiska relationstal Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 452 955 446 091 416 426 405 345
Resultat efter finansiella poster -135 895 -110 943 -10 943 21793
Soliditet, % 34 38 40 41
Lan per kvm 3030 3030 3030 3030
Sparande per kvm -40 -15 31 81
Arsavgifter, kr per kvm 642 633 594 578
Arsavg andel av totala réreselintakter % 68 84 85 85
Driftkostnader, kr per kvm *) 1 036 755 523 513
Energikostnad, kr per kvm 284 262 237 223
Ranta, kr per kvm 100 154 167 100
Rantekanslighet 5 5 5 5
Underhallsfond, kr per kvm 1091 1009 926 850

Relationstalet for arsavgifter anges i kronor per kvadratmeter och avser en genomsnittlig niva inklusive
varme.
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Relationstalen for lan anges i kronor per kvadratmeter.

Rantekanslighet - hur avgiften paverkas om rantan hojs med 1 %, anges i procent.
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*) Driftkostnaderna ar betydligt hogre for 2025 beroende pa att Stockholm Vatten har debiterat fel

avgifter under 10 ars tid. Den extra avgiften uppgick till 92 681 kr.

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 2105 000 2105 000
Ovriga stéllda panter och
dérmed jamférliga sékerheter
Summa stallda sdkerheter 2105000 2105 000
Not Eget kapital
Insats- Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
kapital avgift rep.fond resultat resultat
Ingéende belopp 1042773 1455 727 599 190 -1 806 705 -110 943
Planerat underhall 49 200 -49 200
Disp enl arsstamma -110 943 110 943
Arets resultat -136 387
Vid arets slut 1042773 1455727 648 390 -1 966 848 -136 387
Resultatdisposition
Belopp i kr
Ansamlad forlust -1 757 505
Arets forlust enligt resultatrakningen -136 387
Reservering fond for yttre underhall -33 780
I ny rdkning 6verfores -1 927 672

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 452 955 446 091
Ovriga rérelseintakter 104 998 -
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 557 953 446 091
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -615 721 -448 724
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -19 324 -19 324
Summa rorelsekostnader -635 045 -468 048
Rorelseresultat -77 092 -21 957
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 339 2 266
Rantekostnader och liknande resultatposter -59 142 -91 252
Summa finansiella poster -58 803 -88 986
Resultat efter finansiella poster -135 895 -110 943

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -135 895 -110 943
Skatter

Skatt pa arets resultat -492 -
Arets resultat -136 387 -110 943
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2867 775 2887 099
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 2867 775 2887 099
Summa anlédggningstillgangar 2867775 2887 099
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 30 026 10 832
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3770 24 240
Summa kortfristiga fordringar 33 796 35072
Kassa och bank

Kassa och bank 164 927 148 390
Summa kassa och bank 164 927 148 390
Summa omsattningstiligangar 198 723 183 462
SUMMA TILLGANGAR 3 066 498 3 070 561
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 648 390 599 190
Medlemsinsatser (inkl bade insatskapital och upplatelseavgifter) 2498 500 2498 500
Summa bundet eget kapital 3 146 890 3 097 690
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 966 848 -1 806 705
Arets resultat -136 387 -110 943
Summa fritt eget kapital -2 103 235 -1 917 648
Summa eget kapital 1043 655 1180 042
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1 800 000 1 800 000
Summa langfristiga skulder 1 800 000 1 800 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 38 413 10 753
Skatteskulder 20 688 -
Ovriga skulder 6 -5190 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 168 932 79 766
Summa kortfristiga skulder 222 843 90 519

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 066 498 3 070 561
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -135 895 -110 943
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 19 324 19 324

-116 571 -91 619

Betald skatt 1620
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -114 951 -91 619
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 20 344 1931
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 111 636 -19 876
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 17 029 -109 564
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 17 029 -109 564
Likvida medel vid arets borjan 148 390 257 954
Likvida medel vid arets slut 165 419 148 390
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Forbattringsutgifter pa fastighet 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad
Nettoomsattning per rérelsegren

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter fran medlemmar 381 440 376 098
Overlatelseavgifter 3339 4 295
Pantférskrivningsavgifter - 1146
Bredbandsavgift 21 800 21 450
Hyra garage/lokal 24 000 24 000
Hyra parkering 22 377 19100
Ovriga rérelseintakter 104 998 -
Summa 557 954 446 089
Not 3 Rorelsens kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Taxebundna kostnader
Bredbandskostnad 25742 25397
Vatten 112 282 25294
Varme 140 114 133 616
El 28 738 22 161
Sophamtning, avfallshantering 18 444 17 654
Summa 325 320 224 122
Reparationer/underhall fastighet
Arets reparationer och underhall 93 310 82782
Summa 93 310 82 782
Fastighetsavgift/-skatt 20 688 19 068
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Forvaltningskostnader m m
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Medlemsavgift Bostadsratterna 4190 4190
Bankkostnader 2612 2012
Fastighetsforsakring 13 440 12 800
Bokféring och revision 46 750 52 500
Tomtrattsavgald 80 025 41 700
Ovriga forvaltningskostnader m m 29 385 9 550
Summa 176 402 122 752
Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3471 357 3471 357
3471 357 3471 357
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -584 258 -564 934
-Arets avskrivning enligt plan -19 324 -19 324
-603 582 -584 258
Redovisat véarde vid arets slut 2 867 775 2 887 099
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 38 709 38 709
38 709 38 709
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -38 709 -38 709
-38 709 -38 709
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 6 Rantevillkor for skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen 1 800 000 1800 000
1 800 000 1 800 000
Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
Villkors- Amortering Amortering Amortering Lane-
Réntesats é&ndringsdag inom 1 armellan 2-4 ar  efter 5 ar belopp
777118 3,07 % 2026-01-14 1450 000 1450 000
777119 3,12 % 2026-01-17 350 000 350 000
1 800 000 1 800 000

Lanen ar amorteringsfria och darav betraktas som langfristiga skulder.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestdmdes 8 juni 2026

Bromma enligt digital signering

Martin Svanborg Kaisa Forsman
Ordférande

Asa Schwaiger Carl Fahlén
Alexander Tingstrom Leo Edin

Revisionsberattelsen har avgivits enligt digital signering
Hellstrdm & Hjelm Revision AB

Mattias Grinde
Auktoriserad revisor
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Case signed by party: Martin Jonas Svanborg Ostlin [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 94.234.68.172

Case reviewed by party: Carl Olof Fahlén [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.234.86.188
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/26.5 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Carl Olof Fahlén [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.234.86.188

Case signed by party: Kaisa Forsman [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP:193.111.106.161

Case signed by party: Per-Erik Mattias Grinde [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 90.238.28.26

Case finished. Certificate generated









signatures/Alexander Tingström/signature.json

{"SigningTime":"2026-06-09T10:29:35","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Alexander Tingström","EmailAddress":"tingstrom.alexander@gmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.78.22","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Carl Olof Fahlén/signature.json

{"SigningTime":"2026-06-09T11:26:10","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Carl Olof Fahlén","EmailAddress":"carl.fahlen@gmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.86.188","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Kaisa Forsman/signature.json

{"SigningTime":"2026-06-09T11:26:25","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Kaisa Forsman","EmailAddress":"kaisaforsman@live.se","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"193.111.106.161","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Martin Jonas Svanborg Östlin/signature.json

{"SigningTime":"2026-06-09T11:11:03","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Martin Jonas Svanborg Östlin","EmailAddress":"martin.svanborg@hotmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.68.172","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Leo Erik Gustav Edin/signature.json

{"SigningTime":"2026-06-09T10:59:16","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Leo Erik Gustav Edin","EmailAddress":"leoedin@hotmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"23.234.72.98","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Åsa Maria Schwaiger/signature.json

{"SigningTime":"2026-06-09T08:39:40","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Åsa Maria Schwaiger","EmailAddress":"asa.schwaiger@gmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.191.152.113","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Per-Erik Mattias Grinde/signature.json

{"SigningTime":"2026-06-09T21:44:52.5329234Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Per-Erik Mattias Grinde","EmailAddress":"mattias.grinde@hhrevision.se","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.238.28.26","Signature":"","MobilePhone":""}
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Musen, 716419-5351 med sate i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
2025. Uppgifterna inom parantes avser foregaende ar.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen har vid utgangen av aret utgjorts av

Martin Svanborg Ledamot, ordférande
Kaisa Forsman Ledamot

Carl Fahlén Ledamot

Asa Schwaiger Ledamot

Leo Edin Ledamot

Alexander Tingstréom Ledamot

Lovisa Wahlund Styrelsesuppleant
Theres Simunovic Styrelsesuppleant

Foreningen tecknas av féreningens styrelse, foreningen tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer
Mattias Grinde, Hellstrdm & Hjelm Revision AB.

Féreningen

Bostadsrattsféreningen Musen bildades ar 1985 och férvarvade tomtratten till fastigheten Stockholm
Mdsseberg 19 for ombildning till bostadsratt den 27 februari 1987. Vid utgangen av ar 2017 upplat
bostadsrattsféreningen 12 lagenheter med bostadsratt och 5 parkeringsplatser at medlemmarna, samt
hyrde ut ett garage till externa brukare. Féreningen ar en s.k. akta bostadsrattsforening. Totala
bostadsytan ar 594,1 kvm.

Foreningen har till Aandamal att framja medelmmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Antal medlemmar i féreningen var i bérjan av 2025 15 st och vid utgangen av aret ar det 14
medlemmar.
Inga forsaljningar men en dverlatelse har skett under 2025.

Fastigheten
Under 2025 uppgick fastighetens taxeringsvarde till 11 260 000 kronor, varav byggnadsvardet utgjorde
3 260 000 kronor. Fastigheten var och ar fullvardeférsadkrad hos Bostadsratternas forsakring.

Den ekonomiska och den tekniska forvaltningen har handhafts av styrelsen. Styrelsen har for 2025 lejt
ut redovisningen till SUM Foretagsservice AB som ocksa gjort bokslutet for 2025. Tillsyn och underhall
av undercentral for fjarrvarme har handhafts av Energisparkonsult AB. En underhallsplanen har
uppdaterats utav styrelsen.

Historik éver renoveringsatgérder

2025 har doérrarna till vinden och elcentralen bytts ut till sakerhetsdérrar, bygg lascylindrar och nya
nycklar till alla lagenheter samt alla gemensamma utrymmen och dérrar. OVK-besiktning har
genomférts och i samband med detta har samtliga franluftsventiler i lagenheterna bytts ut till godkanda
ventiler. En gammal tvattmaskin har ersatts med en ny.

2024 har det bytts ut transformator och kodlasanordning pa ytterdérren, utforts elysatorservice och
byte av stélldon och avluftningsventil i varmecentralen

2023 har en trappa gjutits till ingangen som Iéper mot parkeringen

2022 har gamla trad fallts pa bakgarden som vuxit in i staketet
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2021 nytt varmestalldon har installerats och takarmaturer bytts ut i hela trapphuset.

2020 har en ny Energideklaration for huset upprattats. | oktober genomfordes en stamspolning i hela

byggnaden.

2019 Varmeinsjustering och byte av alla radiatorventiler, termostater och stamventiler i samtliga
lagenheter samt demontering av Boost pump i vindslagenheten 1303.

2017 Installation av nytt expansionskarl och korrosionsbehandlare i varmesystemet.
Asfaltering av gangbana pa framsidan samt garageuppfarten.

2016 Installation av ny reglerautomatik for vdrme och varmvatten. byte av stélldon.

2014 Installation av fastighetsnat for internet till samtliga lagenheter har skett under varen.
Reperation och service av tvattmaskiner har skett under hésten. lordningsstallande
av bakgard och framsida med plantering av blommor. Renoveringen av fuktskada i
Igh 1001 (Kinnekullevagen 1)
fardigstalldes i borjan av 2014.

2013 Renovering av fuktskada Igh 1001 (Kinnekullevagen 1), ny platta EPS, Kristalliserade
vaggar, golvvarme duschutrymme samt aterstallning ytskikt.

2012 Dranering av husgrunden. Byte av ytterdoérr i Igh 1001 Kinnekullevagen 1. Installation av
fiberkabelhusnod.

2011 Byte av varmevaxlare.

2009 Trapphusrenovering.

2007 Utbyte av lagenhetsdorrar (sékerhetsdorrar), nytt lassystem, montering av postfack i entrén.

2005 Renovering av tvattstuga och utbyte av tvattmaskiner och torktumlare.

2003-2004 Markarbeten samt anordnande av grillplats.

2002 Inredning av vindsutymme med del av bostadslagenhet (etageldgenhet).

2001 Renovering av samtliga fonster. Omdragning av elledningar i samtliga bostadslagenheter.
Installation av undercentral for fijarrvarme.

1996 Vatten- och avloppsledningar samt el-central och stigarledningar for el byttes.

1992 Renovering av fasader och balkonger.

1985 Renovering av yttertak.

Planerade underhallsatgérder
Inga storre underhall ar planerade under 2026.

Héndelser av betydelse under éaret (utéver ovan ndmnda underhallsatgérder)
Styrelsen har haft 8 protokollférda styrelsemaoten.
Ingen hdjning av avgiften under 2025.

Upplysning vid férlust
Forlusten for aret beror framst pa att Stockholm Vatten och Avfall AB har upptackt att man gjort
felaktiga debiteringar av vattenavgiften under de senaste 10 ar.

Ekonomiska relationstal Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 452 955 446 091 416 426 405 345
Resultat efter finansiella poster -135 895 -110 943 -10 943 21793
Soliditet, % 34 38 40 41
Lan per kvm 3030 3030 3030 3030
Sparande per kvm -40 -15 31 81
Arsavgifter, kr per kvm 642 633 594 578
Arsavg andel av totala réreselintakter % 68 84 85 85
Driftkostnader, kr per kvm *) 1 036 755 523 513
Energikostnad, kr per kvm 284 262 237 223
Ranta, kr per kvm 100 154 167 100
Rantekanslighet 5 5 5 5
Underhallsfond, kr per kvm 1091 1009 926 850

Relationstalet for arsavgifter anges i kronor per kvadratmeter och avser en genomsnittlig niva inklusive
varme.
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Relationstalen for lan anges i kronor per kvadratmeter.

Rantekanslighet - hur avgiften paverkas om rantan hojs med 1 %, anges i procent.

3(10)

*) Driftkostnaderna ar betydligt hogre for 2025 beroende pa att Stockholm Vatten har debiterat fel

avgifter under 10 ars tid. Den extra avgiften uppgick till 92 681 kr.

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 2105 000 2105 000
Ovriga stéllda panter och
dérmed jamférliga sékerheter
Summa stallda sdkerheter 2105000 2105 000
Not Eget kapital
Insats- Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
kapital avgift rep.fond resultat resultat
Ingéende belopp 1042773 1455 727 599 190 -1 806 705 -110 943
Planerat underhall 49 200 -49 200
Disp enl arsstamma -110 943 110 943
Arets resultat -136 387
Vid arets slut 1042773 1455727 648 390 -1 966 848 -136 387
Resultatdisposition
Belopp i kr
Ansamlad forlust -1 757 505
Arets forlust enligt resultatrakningen -136 387
Reservering fond for yttre underhall -33 780
I ny rdkning 6verfores -1 927 672

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 452 955 446 091
Ovriga rérelseintakter 104 998 -
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 557 953 446 091
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -615 721 -448 724
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -19 324 -19 324
Summa rorelsekostnader -635 045 -468 048
Rorelseresultat -77 092 -21 957
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 339 2 266
Rantekostnader och liknande resultatposter -59 142 -91 252
Summa finansiella poster -58 803 -88 986
Resultat efter finansiella poster -135 895 -110 943

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -135 895 -110 943
Skatter
Skatt pa arets resultat -492 -

Arets resultat -136 387 -110 943
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Balansrakning
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Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2867 775 2887 099
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 2867 775 2887 099
Summa anlédggningstillgangar 2867775 2887 099
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 30 026 10 832
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3770 24 240
Summa kortfristiga fordringar 33 796 35072
Kassa och bank

Kassa och bank 164 927 148 390
Summa kassa och bank 164 927 148 390
Summa omsattningstiligangar 198 723 183 462
SUMMA TILLGANGAR 3 066 498 3 070 561
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 648 390 599 190
Medlemsinsatser (inkl bade insatskapital och upplatelseavgifter) 2498 500 2498 500
Summa bundet eget kapital 3 146 890 3 097 690
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 966 848 -1 806 705
Arets resultat -136 387 -110 943
Summa fritt eget kapital -2 103 235 -1 917 648
Summa eget kapital 1043 655 1180 042
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1 800 000 1 800 000
Summa langfristiga skulder 1 800 000 1 800 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 38 413 10 753
Skatteskulder 20 688 -
Ovriga skulder 6 -5190 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 168 932 79 766
Summa kortfristiga skulder 222 843 90 519

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 066 498 3 070 561








BRF Musen
716419-5351

Kassaflodesanalys
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -135 895 -110 943
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 19 324 19 324

-116 571 -91 619

Betald skatt 1620
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -114 951 -91 619
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 20 344 1931
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 111 636 -19 876
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 17 029 -109 564
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 17 029 -109 564
Likvida medel vid arets borjan 148 390 257 954
Likvida medel vid arets slut 165 419 148 390
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Forbattringsutgifter pa fastighet 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad
Nettoomsattning per rérelsegren

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter fran medlemmar 381 440 376 098
Overlatelseavgifter 3339 4 295
Pantférskrivningsavgifter - 1146
Bredbandsavgift 21 800 21 450
Hyra garage/lokal 24 000 24 000
Hyra parkering 22 377 19100
Ovriga rérelseintakter 104 998 -
Summa 557 954 446 089
Not 3 Rorelsens kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Taxebundna kostnader
Bredbandskostnad 25742 25397
Vatten 112 282 25294
Varme 140 114 133 616
El 28 738 22 161
Sophamtning, avfallshantering 18 444 17 654
Summa 325 320 224 122
Reparationer/underhall fastighet
Arets reparationer och underhall 93 310 82782
Summa 93 310 82 782
Fastighetsavgift/-skatt 20 688 19 068
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Forvaltningskostnader m m
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Medlemsavgift Bostadsratterna 4190 4190
Bankkostnader 2612 2012
Fastighetsforsakring 13 440 12 800
Bokféring och revision 46 750 52 500
Tomtrattsavgald 80 025 41 700
Ovriga forvaltningskostnader m m 29 385 9 550
Summa 176 402 122 752
Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3471 357 3471 357
3471 357 3471 357
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -584 258 -564 934
-Arets avskrivning enligt plan -19 324 -19 324
-603 582 -584 258
Redovisat véarde vid arets slut 2 867 775 2 887 099
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 38 709 38 709
38 709 38 709
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -38 709 -38 709
-38 709 -38 709
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 6 Rantevillkor for skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen 1 800 000 1800 000
1 800 000 1 800 000
Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
Villkors- Amortering Amortering Amortering Lane-
Réntesats é&ndringsdag inom 1 armellan 2-4 ar  efter 5 ar belopp
777118 3,07 % 2026-01-14 1450 000 1450 000
777119 3,12 % 2026-01-17 350 000 350 000
1 800 000 1 800 000

Lanen ar amorteringsfria och darav betraktas som langfristiga skulder.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestdmdes 8 juni 2026

Bromma enligt digital signering

Martin Svanborg Kaisa Forsman
Ordférande

Asa Schwaiger Carl Fahlén
Alexander Tingstrédm Leo Edin

Revisionsberattelsen har avgivits enligt digital signering
Hellstrdm & Hjelm Revision AB

Mattias Grinde
Auktoriserad revisor
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