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Brf Karteschen nr 1
716417-4307

Styrelsen for Brf Karteschen nr 1, organisationsnummer 716417-4307, avger hdrmed féljonde &rsredovisning
for rakenskapsaret 2025-01-01- 2025-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten
Allmdant om Brf Karteschen 1 och dess verksamhet

Bostadsrattsféreningen dger och férvaltar fastigheten pd tomten nr 1, kvarteret Karteschen nr 1, Rindégatar
27,115 58 Stockholm, samt tillhérande markomréde. Fastigheten uppférdes 1939. Féreningen bildades 1981.
Den uppldter 53 Idgenheter med bostadsratt samt en afférsldgenhet och tre garage med hyresratt. En 1-
rumslégenhet tillhér féreningen (ej bostadsratt) och korttidsuthyres fér nérvarande. 3065 kvm utgér
l&égenhetsyta och 35 m2 lokalyta. Markarealen uppgdr till 2 000 kvm. Féreningen dr medlem i
Samfdlligheten Kvarteret Karteschen.

Féreningen, som dr en dkta bostadsrattsférening, har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppldta bostdder till medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pé grund av sddan uppldtelse kallas bostadsratt.

Féreningens sdte ar i Stockholm.
Férdelningen av bostadsldgenheterna dr féljande:

Antal Igh Area kvm
1rum och kék 24 st

2 rum och kok 16 st

3 rum och kdék 14 st

Summa: 54 st 3065

Féreningsstdimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-04-23.

Styrelse

Ordférande Henrik Svensson

Ledamot Mdans Bergsten

Ledamot Emma Olsson

Ledamot William Sjéberg

Ledamot Karl Christoffer Aberg

Revisor

Extern revisor Lena Dards
Greenlight AB

Revisorssuppleant Carl Torsteby
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Valberedning
Valberedningen har bestétt av Camilla Bardel sammankallande, samt Adam Sierakowiak

Medlemsinformation

71 medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan.
Under &ret har 7 dverldtelser skett.

11 medlemmar har uttrétt ur féreningen.

10 medlemmar har upptagits. 70 medlemmar vid rakenskapsdrets slut
Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 70

54 bostadsrétter

Férvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk Férvaltning Delagott AB
Fastighetsskétsel Delagott AB

Darutdver har ndgra serviceféretag kontrakterats for underhdll av hissen, stadning, trédgdrden samt fér
insatser av tillfallig karaktar.

Férsdkring

Fastigheten d&r fullvérdesférsdkrad. Det s k. bostadsrdattstilligget fér medlemmar togs bort 20251231

Féreningen har en underhdlisplan, senast uppdaterad: 2024-03-14
Underhdllsplanens tidshorisont: 60

Véasentliga handelser under rékenskapsdret

Inga vdasenliga handerlser under rékenskapsdret har noterats.
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Genomfdrda storre underhdlls- och investeringsatgdrder éver dren

Nedanstdende dtgdarder har genomforts eller planeras:

utfért underhall Ar

Renovering hiss 2023
Spolning av stammar 2022
Ny molok fér matavfall 2022
Renovering av tvattstuga 2021
Byte av tak 2021
Renovering av fasad med ny puts 2021
Yttre renovering av fénster 2021
Gjutning av nya balkonger med nya balkongrécken 2021

Installation av bergvérme, byte av rér fidrrvérme, renovering av tak, ventilationsarbeten, 2018
byte av undercentral.

Spolning av stammar 2017
Installation utav avgasare vérmecentralen, ny brandlucka, nyldggning av plattor vid 2016
entré

Byte av expansionskdrl i v&rmecentralen samt Noda styrningssystem fér 2014
vdérmereglering

OVK besiktning 201
Renovering av rokkanaler, yttertaket ommmadlat 2009
Spolning av stammar, hissmaskineri utbytt, takaltan med tétskikt renoverat. 2008
Stambyte: Elservis/huvudledningar utbytta 2004/2005
Fénsterrenovering, ommalning av fastighetens yttertak (maj-juni) 2002
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 2 896 2713 2509 2 333
Resultat efter finansiella poster, tkr 28 - 158 134 300
Soliditet’, % 35 34 34 35
Rantekdnslighet, % 8 9 10 1
Féreningen, kr
L&n/kvm bostadsrattsyta 6 506 6746 6787 6 689
L&n/kvm totalyta 6 434 6 671 6 636 6 540
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 800 731 654 612
Energikostnad/kvm totalyta 233 217 249 181
Arsavgifternas andel i % av totala 78 80 75 79
rérelseint&kter
Sparande/kvm 173 13 237 252

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Fastighetens yta har uppmatts under 2023 och nyckeltalen frén tidigare &r har berdknats om.

5(14)



Féréndringar i eget kapital

Brf Karteschen nr 1
716417-4307

Insatser Fondfér yttre underhdill Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 8730 000 3241386 - 836144 -158 084 10977158
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 456 1M -456 11 0
underhdll
Balanseras i ny rdkning - 158 084 158 084 0
Arets resultat 27759 27759
Belopp vid drets utgdng 8730000 3697 497 -1450339 27759 11004917
Resultatdisposition
Till foreningsstdtmmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat - 1450339
Arets resultat 27 759
Totalt -1422580
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdll 456 1M
Balanseras i ny rékning - 1878 691
Totalt -1422580
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Resultatrdkning

1januari - 31 december

Brf Karteschen nr 1
716417-4307

Not 2024

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

2712628
59 297

Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdill
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

2771925

-1263 903
-330706
-169 653
-502 953

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
R&ntekostnader och liknande resultatposter

-2267 215

504 710

2977
-665 771

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

-662794

-158 084

-158 084

-158 084
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Balansrékning
TILLGANGAR

Brf Karteschen nr 1
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Not 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlédggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

O

30 805 593
160 319

Summa materiella anléiggningstillgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

30 965 912

30 965 912

1430
8 960
110 852

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

121242

832 813

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

832813

954 055

31919 967
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Brf Karteschen nr 1
716417-4307

Not 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhdll

8730 000
3 241386

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

11971386

-836 144
-158 084

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

-994 228

10 977158

18 447 250

Summa langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Skulder till kreditinstitut

18 447 250

18 447 250

45 063

10 282
440 214

2 000 000

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2495559

2495559

31919 967
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Kassaflodesanalys

Brf Karteschen nr 1
716417-4307

2024-01-01

Not 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar

504 710

502 953

Summa

Erhdllen ranta
Erlagd rénta

1007 663

2977
-665 771

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fréin férandringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar

Okning/minskning av rérelseskulder

344 869

106 275
-71302

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering

Nytt I&n

379 842

-125 500
0

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid darets slut

-125 500
254 342

635 267
832813
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprdttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 och 20231, Arsredovisning
och koncernredovisning (k3).

Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrékning. Nya benémningar pé poster har
inforts frédn 2022 och jamfodrelsetalen har réknats om for att harmonisera de nya posterna.

Materiella anldggningstiligangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden
for komponenterna bedéms vara mellan 25 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i véigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningars sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,64%
av anskaffningsvdrdet.

Nyckeltalsdefinitioner
Administration och férvaltning/kvm totalyta
Arets kostnader fér administration och férvaltning férdelat per kvm totalyta.

Operativ drift/kvm totalyta
Arets kostnader fér operativ drift férdelat per kvm totalyta.

Reparation, underhdll och férbattringar/kvm totalyta
Arets utgifter fér reparation, underhdll och férbattrings&tgéarder férdelat per kvm totalyta.

Arets resultat exkl. avskrivningar, reparation och underhdll/kvm totalyta
Arets utrymme fér kostnader fér reparation och underhdll, givet att sjé@lvkostnadsprincip tilldmpas.

Marknadsvéarde/kvm bostadsrattsyta
Genomesnittligt pris per kvm vid drets forsdljningar av bostadsratter i huset.

Not 2. Nettoomsattning 2025 2024
Arsavgifter bostader 2424188 2215090
Hyresintékter bostéder 149 500 138 000
Hyresintékter lokaler 65 269 64 260
Hyresintékter garage och p-platser 119 500 177 450
Kabel-TV 103 350 92 918
Ovriga intakter 33920 24910
Totalt nettoomséttning 2895727 2712628

I &rsavgifterna ingdr vérme och vatten.
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Not 3. Operativ drift och underhall

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och aviopp

Soph&dmtning

Hiss

Obligatoriska service- och besiktningskostnader
Fastighetsskétsel

Fastighetsskétsel extra
Fastighetsstad

Snéréjning/sandning

v

Fastighetsférsdkring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Samfdallighetskostnader
Férbrukningsmaterial och inventarier
Ovriga driftkostnader

Reparationer

Totalt operativ drift och underhaill

Not 4. Administration och férvaltning

Medlems- och féreningsavgifter
Arvode ekonomisk férvaltning
Arvode teknisk férvaltning
Revisionsarvode

Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 5. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvéarden
Ackumulerade avskrivningar

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Brf Karteschen nr 1

2025

2025

716417-4307

2024

342 296
197 914
125 389
32977
7457
1708
31250
0
51629
5625
113778
69150
100 020
38 711

6 642
400
138 957

1263 903

2024

8300
83 610
35 015
13594
158 591

4556

274
26 766

330706

2024-12-31

35 850 596

35 850 596

- 4553401
- 491602

-5045 003

30805593

43 550 000
108 487 000

152 037 000
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Not 6. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende

redovisat vérde 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvarden 231926
Utgdende anskaffningsvéarden 231926
Ackumulerade avskrivningar
ngc":ende avskrivningar - 60 256
Arets avskrivningar - 11351
Utgdende avskrivningar - 71607
Utgdende redovisat varde 160 319
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp
andringsdag 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-02-28 392% 8 868 500
SEB 2026-03-28 3,78 % 9578 750
SEB 2026-03-28 235% 2000000
Summa skulder till kreditinstitut 20 447 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 000 000
18 447 250

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfér redovisas alla [dnen som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta I&dnefinansieringen
inom ett &r dé fastighetens Idnefinansiering ér 1dngsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller

forlanga Idnen under kommande ar.

Not 8. stallda sdkerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 21320 000
summa: 21320000

Not 9. Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsdrets slut

Arsavgifterna héjdes med 2% from 2026-01-01
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Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgdr av véra elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehdll blev klart 2026-01-21

Henrik Svensson Mdns Bergsten
Ordférande Ledamot
Emma Olsson William Sjéberg
Ledamot Ledamot

Karl Christoffer Aberg
Ledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats enligt det datum som framgdr av vér elektroniska underskrift.

Greenlight AB
Lena Dards
Extern revisor
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