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Styrelsen for BRF Verkstadsklubben 16 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamél
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-02-15. Féreningens ekonomiska plan uppréttades 2005 och
stadgarna registrerades 2018-02-16 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningens séte dr Stockholms 14n, Stockholms kommun.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning: Forvirv: Kommun:
VERKSTADSKLUBBEN 16 2005-12-13 Stockholm
Adress:

Brantingsgatan 41

Fastigheten ar upplaten med dganderitt till foreningen.Fastigheten &r fullvardesforsdkrad genom
Brandkontoret. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.Kollektivt bostadsrittstillagg ingér ej i
forsékringen.

Byggnadens uppvarmning sker med fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes under 1936 och 1937, bestar av ett flerbostadshus i 5 vaningar samt forradsvind.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1075 kvadratmeter, varav 927 kvadratmeter utgdr
lagenhetsyta och 148 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 lagenheter med bostadsritt och 2 lokaler med hyresrétt pa 3 ars 16ptid.
Uppségning skall ske 9 ménader fore den avtalade hyrestidens utgéng.

Lagenhetsfordelning for bostadsritter och hyresritter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
5 3 7 1

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:
Coachning och rddgivning mm inom NPF.
Dans & Yoga Studio
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Byggnadens tekniska status.

Nedanstaende atgirder har genomforts under 2006:
-Utbyte av stammar.

-Nya elstigar.

-Omtradning till jordad el i alla ldgenheter och lokaler.
-Renovering av fonster.

-Ommélning av trapphus och ny armatur.

-Utbyte av virmevixlare.

-Utbyte av stamregleringsventiler och radiatorventiler.

Nedanstaende atgérder har genomforts under 2007:
-Puts och avfargning av fasad.

-Renovering av balkonger.

-Inkdp av ny tvittmaskin.

Nedanstaende atgarder har genomforts under 2008:
-Ommalning av omradet utanfor tvéttstugan samt golvet i tvittstugan.

-Fastigheten har energibesiktas av Habistat AB

Nedanstaende atgirder har genomforts under 2009:

-Tatning av rokkanalerna till samtliga 6ppna spisar har genomforts. Samtliga 6ppna spisar har nu

eldningstillstand.

Nedanstaende atgirder har genomforts under 2014:
-Ommaélning av samtliga balkonger.

-Ommalning av samtliga fonster i syd/sydvast lage.
-Utbyte av hissens bromsbackar.

Nedanstaende atgirder har genomforts under 2015:

-Platarbete har utforts pé taket for att leva upp till kraven for sékerhet pé tak.

-Delar av platen pa taket t ex hissmaskinsrummet har ommalats.
-Rensning av hangrannor pa taket har genomforts.

Nedanstaende atgarder har genomforts under 2016:
-Spolning av samtliga spillvattenstammar har genomforts.
-Inkdp av ny torktumlare.

Nedanstaende atgirder har genomforts under 2017:
-Ommaélning av samtliga aterstdende platytor pa taket.
-Ommalning golvet i tvittstugan och golvet utanfor tvittstugan.
-Ommélning av innertaket i entrén.

-Renovering av torkskapet i tvéttstugan.

Nedanstaende atgirder har genomforts under 2018:
-Reviderade stadgar togs i bruk.

-Ommalning av samtliga fonster och balkongdorrar i véster.
-Kontroll av radonhalten i fastigheten paborjades.

-Nytt utsldppsror fran torktumlare och varmeskap installerades.

-Ny Stalkant runt hela rosenplanteringen pa fastighetens framsida och péfyllnad av blomjord

genomfordes.

3(15)

-Brandsékerheten har uppdaterats med sprinklers i soprummet och roksensorer i trapphuset och vind.
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Nedanstiaende atgérder har genomforts under 2019:

-Kontrollen av radonhalten i fastigheten slutférdes. Métresultatet godkéndes av Stockholms Stad.
-Malning av tvittstugans golv, viggar och tak genomfordes.

-OVK besiktning genomfordes under december ménad.

Nedanstaende atgérder har genomforts under 2020:
-Energideklaration utfordes. Resultatet visade pé att inget behovde atgérdas.
- Bittringsmalning av staket runt gradsmattor.

Nedanstiaende atgérder har genomforts under 2021:

-Ventilationen i fastigheten har renoverats och efter ombesiktning r nu ventilationen godkénd.
-Hisslinor har bytts under aret och motorfasten till hissen dr nygjorda och godkand.

-Alla 6ppna spisar dr provtryckta och dess rokkanaler dr filmade allt utan anmérkning.
-Rensning av takrdnnor och stuprdr har genomforts.

Nedanstaende atgirder har genomforts under 2022:

-Ommalning av fonster, balkongddrrar och fonsterbleck i soderlége.

-Omlaggning till sophantering i fastigheten innebédrande bl a foljande, malning av soprummet, kasserande
av sopkarusellen, plombering av sopnedkasten i trapphuset mm.

-Utredning, skande av tillstand, att ta ner tva trdd pé baksidan med almsjuka.

Nedanstaende atgédrder har genomforts under 2023:

-Tva trad med almsjuka pa baksidan har tagits ned efter godként tillstind av Stockholms stad.
-Porten och lokalernas fonster har renoverats med ett mycket gott resultat.

-Spolning av samtliga spillvattenstammar har genomforts.

-Underhéllscentralen har uppdaterats med f6ljande:

1. Regleringsventil for varmvattnet har bytts.

2. Pump for varmvattnet har bytts.

3. Ny magnetventil for expansionskérlet har installerats.

Nedanstaende atgarder har genomforts under 2024:

-Inre porten har renoverats med ett mycket gott resultat.

-Projektledning och besiktning i samband med ombyggnad av ligenhet 1102.
-Ommalning av golv i tvittstugan och soprummet.

Nedanstaende atgirder har genomforts under 2025:

-Vid besiktning av hissen krivdes atgirder och ombesiktning. Atgirder vidtogs: Bultar och kullager
byttes 1 hissmotorn. Hissen godkéndes vid ombesiktning.

-Reparation av gasledning har genomforts. Ett mindre ldckage upptéicktes och Stockholm Gas reparerade
gasledning till fastigheten. Reparationen krdvde mindre atgérder for foreningen pa gasledning i
fastigheten.

-Rensning av hangrannor pa taket har genomforts.

-Forbéttring av mélning av fasaden har gjorts pa tva balkongundersidor och del av fasad, pé plan 1 och 3.
-Reparation av torkskap har genomforts.

Underhéllsplan
Styrelsen har under aret upprattat en enklare plan for underhéll som sticker sig fram till 2030.

Styrelsen kommer upphandla en leverantor for att paborja framtagandet av en fackmannamassig
underhallsplan som técker cirka 50 ar framat.
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltning inklusive lagenhetsforteckning har skotts av Botema Fastighets AB.
-Fastighetsskotsel inklusive stddning har skotts av Delagott Fastighetsforvaltning AB.
-Foreningen har bredbandsuppkoppling via Tele 2 TV-kabelnit.

Medlemmar
Antal medlemsldgenheter 4r 16 st.

En bostadsrittshavare far, om styrelsen ger sitt samtycke, upplata sin ldgenhet i andra hand. Tillstdndet
skall tidsbegrinsas. Avgiften for andrahandsuthyrning dr 10 % per ar enligt gillande prisbasbelopp.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna.

Antal medlemmar 2025-01-01: 22
Tillkommande medlemmar under 2025: 0
Avgédende medlemmar under 2025: 0
Antal medlemmar 2025-12-31: 22
Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Bernt Hjérre Ordforande
Mauritz Torstenson Ledamot
Fredrik Ohrstrém Ledamot
Birgitta Stromberg Suppleant
Caroline Akerlund Suppleant

Vid stimman ldmnade Andreas Sankilampi posten som suppleant. Och efter stimman limnade Mats
Andersson styrelsen. Vid stimman valdes Birgitta Stromberg och Caroline Akerlund till suppleanter.

Styrelsen har under 2025 avhallit 4 st protokollférda sammantriaden.

Revisor
Tomas Ericson, auktoriserad revisor BOREV Revision AB.

Valberedning

Valberedning har fram till ordinarie stimma varit Birgitta Strdmberg och Cecilia Adlén Berg. Vid
ordinarie foreningsstimma 2025-06-03 valdes Cecilia Adlén Berg och Andreas Sankilampi till
valberedning.

Staimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-03

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arsavgifterna hjdes med 15 % fran den 1 januari 2025. Ny lokalhyresgist efter Copyfabriken AB ir
Pusselfamiljen AB fr o m 250901. De bedriver verksamhet gillande coaching och radgivning inom NPF.
Styrelseledamot Mats Andersson avgick 250916.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 1306
Resultat efter finansiella poster -125
Soliditet (%) 61
Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr) 1035
Skuldséttning per kv bostadsréttsyta (kr) 12 028
Skuldsattning per kvm totalyta(kr) * 10 372
Sparande per kvm totalyta (kr) 18
Réntekénslighet (%) 12
Energikostnad per kvm totalyta(kr) 320
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™® 73

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

2024
1168
-123
62
900
11 489
9907
39
13
317

71

2023
1072
-129
63
818

11 489
9907
112

14
289

70

2022
972
-78
63
744
11 489
0
97
15
263

0

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm bostadsrattsyta(kr):

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm totalyta *
Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

6 (15)

2021
936
-471
63

744

11 489
0

0
0
0

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i férhéllande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och varmekostnad i forhéllande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter*

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal for ar 2023.
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust:

Arets resultat visar ett underskott om 125 991 kr. Framtida ekonomiska dtaganden kommer att finansieras
genom upptagande av 1an, hojda lokalhyror och arsavgifter. Ombildning av lokaler och/eller vind samt
kapitaltillskott kan ocksé bli aktuellt vid framtida stdrre underhall.

Arsavgifter
Arsavgifterna kommer att hdjas med 2% fran 1 januari 2026.

Ldn
Foreningen har 3 st 1an hos Stadshypotek AB om sammanlagt 11 150 000 kr.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som é&ger fastigheten vid ingéngen av éret som éar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvérde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 724 kr per bostadsliagenhet.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid Disp av Forindring Belopp vid

arets ingang  foreg ars rest under aret  Aarets utging

Inbetalda insatser 20 782 650 20 782 650
Upplatelseavgift 639933 639 933
Fond for yttre UH 1203 548 122 806 1326 354
Balanserat resultat -4 093 336 -123 394 -122 806 -4 339 536
Arets resultat -123 394 123 394 -125 991 -125 991
Summa 18 409 401 0 -125 991 18 283 410

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlad forlusten (kronor):

balanserad forlust -4 339 535
arets forlust -125991
-4 465 526

behandlas s3 att

till fond for yttre underhall avséttes 146 358
i ny rakning dverfores -4 611 884
-4 465 526

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not 2025-01-01
-2025-12-31

1 1306119
5880
1311999

-479 846
-314 822
-85 808
-144 848
-1 025 324

AN DN b~ W

286 675

3999
-416 665
-412 666
-125 991

-125 991

8 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

1168 381
7354
1175735

-464 521
-248 838
-145 174
-144 848
-1 003 381

172 354
3459
-299 207
-295 748
-123 394

-123 394
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 28 925 351
28 925 351

28 925 351

221260
26 161
33 140

280 561

744 603
744 603
1025 164

29 950 515

9 (15)

2024-12-31

29070 199
29070 199

29070199

207 249
25 863
32232

265 344

202 936
202 936
468 280

29538 479
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

21422 583
1326354
22 748 937

-4 339 535
-125 991
-4 465 527

18 283 410

11 150 000
11 150 000

67 784
868

0

448 452
517 104

29 950 515

10 (15)

2024-12-31

21422 583
1203 548
22 626 131

-4 093 336
-123 394
-4 216 729

18 409 402

10 650 000
10 650 000

44 691
0

6 964
427422
479 077

29 538 479
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-125 991
144 848
570

19 427

-14 011
-908
23093
14 066
41 667

500 000

500 000

541 667

202 936
744 603

11 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-123 394
144 848
-1542

19 912

-51 161

-1833
-31 079
44 352
-19 809

-19 809

222744
202 935
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar

Anléiggningstillgingar

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6veforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Intdktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:3, intékter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Byggnadsrenovering 133 ar
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Hyror P-plats
Oresutjimning

I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Avgift andrahandsuthyring

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgérd
El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Kallsortering

Not 4 Driftskostnader

Obl besiktning OVK hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsdkring

Kabel-tv

F-skotsel / stddning
Fastighetsskatt/ kommunal avgift
Entrémattor

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning
Bankkostnader
Foreningsavg
Revisionsarvoden
Konsultarvoden

Ovrig externa kostnader

2025

959 639
310 500
35981
-1

306 119

2025

5880
5 880

2025

-64 191
-41 226
-36 221
-263 076
-44 284
-22 315
-8 533
-479 846

2025

-7 429
-62 485
-20 383
-27 925
-30 084
-83 834
-61 444
-21 238

-314 822

2025
-52 972
-5 663
-5773
-20 500

-900
-85 808

13 (15)

2024

834 468
298 499
35414

0

1168 381

2024

2579
4775
7 354

2024

-56 219
-39 456
-31 137
269 771
-40 029
-19 714

-8 195
-464 521

2024

-2326
-9 938
-19 304
-26 037
-29 940
-82 457
-58 350
-20 486
-248 838

2024
-52 152
-4 841
-5 681
-20 000
-62 500
0

-145 174
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Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader
Mark
Ombyggnad

2025

-98 228
46 620
-144 848

2025-12-31

25316 610
25316 610

-1 669 871
-98 228
-1 768 099

23 548 511

16 780 000
32 006 000
48 786 000

45 400 000
3386 000
48 786 000

6312 000
6 312 000

-888 540
-46 620
-935 160

5376 840

8 054 746
15 493 765
5376 840
28 925 351

14 (15)

2024

98 228
-46 620
-144 848

2024-12-31

25316 610
25316 610

-1 571 643
-98 228
-1 669 871

23 646 739

13 655 000
33972 000
47 627 000

44 400 000
3227 000
47 627 000

6312 000
6312 000

-841 920
-46 620
-888 540

5423 460

8152974
15 493 765
5423 460
29070 199
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteéindring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 128746 2,960 2029-09-30 5500 000 5500 000
Stadshypotek 882288 4,480 2028-09-30 5000 000 5000 000
Stadshypotek 882305 2,960 2029-09-30 150 000 150 000
Stadshypotek 812164 3,240 2030-01-30 500 000 0
11 150 000 10 650 000

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddomningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nir slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 9 Stillda siakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 11 150 000 10 733 000
11 150 000 10 733 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen kommer fran och med rakenskapsaret 2026 6verga till redovisningsregelverket K3.
Overgangen kommer ske med anledning av nytt krav i Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR) efter
beslut den 2025-06-16. Kravet innebér att K3 ska tillimpas for rakenskapsér som borjar efter
2025-12-31, om foreningen inte frivilligt har tillimpat K3 tidigare.

Underskrifter

Datum nér arsredovisningen beslutades: 2026-03-19

Stockholm den dag som framgér av vara elektroniska signaturer.

Bernt Hjirre Fredrik Ohrstrom
Ordférande Ledamot

Mauritz Torstenson

Ledamot
Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift
Tomas Ericson

Auktoriserad revisor
BOREYV Revision AB
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