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HSB Brf Maltesholm i Stockholm Arsredovisning 2025
702001-3897

Valkommen till arsredovisningen fér HSB Brf Maltesholm i Stockholm
Styrelsen uppréttar hdrmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till lasning av arsredoViSNINGeN .......ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii ittt e s e e aes s. 1
FOrvaltningsberattelSe ........oviii ittt it e s.1
RESUILAEIAKNINE « 10 100 00 05 005 00800 65 5.6 06855 06 % 616 06§ 58 470 w79 8 5684768 500 6103 518 5185 41 415 #0816 975 16 A10 9 416 526 416 6 67 V6 10,6 628 a0 win 0l s.1
BAlANSTAKNING 0o ve s von s o 0 im0 .65 88 6058 676 65608 588 016558 555 B S0v 0566 DNASS 56 THA Tio 5185 018 50 S48 875 85619 516 W10 050 16036 8 /1. 478 318 50 s.1
KasSAfIOAESAMAIYS « « s s sisis sim i 515 sso s sis 556,510 516 578 1 70 s s 0 22 s i mins ot 7 4 a3 o7 70 8 410 Sp 31 20 Brm 3 7 3 i B 1 & 648 et 858 s. 1
NIOEET ... on o e oen ieim i sesim s e o s 006 5 678 506 515 61678 S 506 548 5155 615 46 6 518 576 9 6/8 508 9 515 06 1646 616 618 5 578 516 510 576 570 3 548 916 91818 578 wis & 4im 18 9 818 w0 s. 1
GHEBREE ... oo ce oo e e e b e s St 8 00 0558 0 55 € 508 500 1805 576 G006 665 S 1818 506 5405 W16 16 68 606 5819 510 S107% F1% Wi a1 10 0 s 1w e 's wra ol s s. 1
FOrvaltningsberattelse .......couiiiiiiiii i ittt tciietaier e caesrnaeaa s eaa e e s.2
VETKSAMIBEAN . ..o ... e oo o i 685005 55 55 565 55 66 568 56 5659 578 6.8 505 5.5 W16 95 8 505 A48 © 615 578 S3610 15 91575 550 518 80675 SIS 1% 118 78 W' wie mmie e S.2
MediemSINTOrMIAEION .. ... ioson s om s s @ 56 555 5 55 5 55 005 15 G5 6 56 58 § 508 15 S 55 S5 & 515 559 9 555 18 38 5,048 18 S0 S35 37w & 18 rwi s.6
L L=y LYo 1YL 71« s.7
Forandringar i 6Bet Kapital .. ..:.c e sesin o sos s sss o600 w0 o o 5 5165 5in ste 21550 sio w3038 w18 w10 5o o7 3s i 3 s o5 & w7 s.8
RESUATISPOSIHION . ... e o vovid s 6 5i5 5 915 3 655 505 608 593 500 0 576 5,610 7 91670 16 i 5% 30 5 515 R SPST3 15 06 5,576 &5 8 81805 i e w7 Siols a3m 410 s.8
ReSUIAtrakning ......ccuiiiiiiiiiii ittt iiiiiiiitaaeteetanaeeanaasasaenasesasesssonaesanannonannnns s.9
BAIANSPAKNING . ccccvaciimansssocansons vom sns v 558 § 95550 5 555 6 & 4563 6616 4478 S0ix & 018 287070 win7s S STmin S1618 S8 WAie Miwiv'R ST 210 s. 10
KaSSaflOESANAIYS . c.cconirsnciivaiuiovasnessnessosses seesnss sonsesses s onsiossss s sussasesevesy vesves vas cve s. 12
N OB BE . .iiuiiiiiieiiiiiieteiretenensentnessesesassssassssssssssssssssssssssssassssassessssassssassnssssaanasnsn, s. 13



HSB Brf Maltesholm i Stockholm Arsredovisning 2025
702001-3897

Kort guide till Iasning av &rsredovisningen

Férvaltningsberdéttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en aliman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéttelsen ar om bostadsréttsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan ocksa
se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pé en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall riacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebdr. For att du som laser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till sndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsiagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1955-10-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1960-
01-30 och nuvarande stadgar registrerades 2025-05-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar byggnader pa fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Jaktpaviljongen 5 1957 Stockholms Kommun

Fastigheten &r upplaten med tomtratt och avtalet skrivs om under 2026.
Fastigheterna ar forsdkrade hos foljande forsakringsbolag:
Lansforsakringar Stockholm

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardedret ar 1957.
Féreningen har 170 bostadsratter om totalt 11 032 kvm och 2 lokaler om 105 kvm.

Féreningen disponerar 35 forrad, 13 garageplatser, 56 parkeringsplatser samt 5 MC-garage med en sammanlagd
yta om 245 kvm.

Den totala ytan uppgar till 11 382 kvm. L&
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Styrelsens sammansattning

Agneta Jorlemo Ordférande

Yvonne Karlsson Styrelseledamot

Billy Mikael Ekblom Styrelseledamot

Daniel Berthelsen Styrelseledamot

Johan Agermo Styrelseledamot

Malin Johansson Styrelseledamot

Patrik Emanuel Lindberg Styrelseledamot

Pia Tenor Styrelseledamot

Kristina Lundborg Styrelseledamot tom 250811
Margareta Axberg Styrelseledamot tom 250602
Maryam Safarzadeh Styrelseledamot tom 260112
Daniel Tolufim Ejdeholm  Tjanstgérande Suppleant
Simon Ostervall Suppleant

Valberedning

Natalie Nordén (ordférande)
Eva Hansing Ahrman
Lena Britz

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i férening av Agneta Jérlemo, Yvonne Karlsson och Daniel
Berthelsen

Revisorer

Lena Zozulyak  Revisor Kungsbron Borevision
Inger Bjorklund Internrevisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdamma hélls 2025-06-02.

Extra féreningsstimma holls 2025-04-26. Anta HSB's nya normalstadgar 2023 (med vara anpassningar).
Extra féreningsstamma holls 2025-11-12. Suppleringsval till styrelsen (1 ledamot och 2 suppleanter).

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhéllsplan som uppréttades 2015 och stracker sig fram till 2068.
Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

1992 e Ombyggnad av lokal till bostadslagenhet - nytt kok och bad, fasadandring (LGH 38)

2000 e Ny fjarrvarmecentral

2003 e Stambyteé‘%’_
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2003-2004 e Ombyggnad av lokal till lagenheter (182A +tva i nr 184)
2005 e Utbytesfonster

2007 e Tillaggsisolering av vindar
Nya el-centraler inom el-rum 1, 2, 3, 4 och ny el-inst. for tvatt-stugan

2010-2013 e Ombyggnad av lokaler till 5 lagenheter (154C-E + 166A-B)
2011 e Installation av bredband (Fastighetsnat)

2012 e Ny huvud-ledning for fastighets-el fran el-rum 3 till el-rum 2
Nybyggnad av entrétak (154C och E)

2014-2015 e Ombyggnad av lokaler till 6 lagenheter (164A-C + 166C-E)
2015 e Malning av balkongrécke och fonsterblack
2017 e Nya trapphus-belysningar
2018 e Omlaggning av tak pa bada fastigheterna

2019 e Dorrar till franska balkonger
Nya brand-varnare och nédljus-armaturer i samtliga kallar-korridorer

2020-2022 e Ombyggnad av lokal till tva lagenheter (154A och B)
2021 e Byte avsamtliga dldre utomhus ljuskallor till energi-snala LED-ljuskallor.

2023 e Installering av 14 Laddstolper
Byte av samtliga VarmVattenCirkulations-ventiler (VVC)
Nytt aggregat i torkrum 1

2024 e Inkop av ny tvattutrostning, samt torkskap
2024-2025 e Fonsterbyte pa sjosidan i tidigare uthyrningslokaler

2025 e Nyttaggregatitorkrum 2
Brandsakerhetsatgarder
Lekplatsen- Installation av lekstallning
Bytt av tvattmaskin
Murra igen dorr mellan garage och ldgenhet (2 styck)

Ventilation Li_
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Lépande drift och underhall:

Det gors Iopande besiktningar enligt lagstiftning och allmanna rekommendationer. Besiktning av ventilationen
(OVK) gors vart 5 ar (senast 2024/2025), stamspolning gors vart 5 ar (senast 2022), skorstenar/eldstader vart 3 ar
(senat 2023), radonmattningar vart 5-6 &r (pdgdende Q1-2026). P4 mekanisk ventilation samt pa tvatt- och

torkutrostning gors en arlig besiktning.

Planerade underhall

2026 e Renovera ventilationskanaler
Renovera betonggolv i portaler
Brandtatta allmanna utrymmen

2027 e Renoverafonsteri1:orna

2027-2028 e Balkongrenovering

Avtal med leverantérer

Bredband Telenor

Ekonomisk foérvaltning Simpleko AB

Fastighetsskotsel och snérdjning  Spetsudden AB

Forsakringar Lansfoérsakringar Stockholm AB

Kabel-TV Tele2

Stadning i trappuppgangar MJM Fastighetsservice AB

Tradgardsskotsel Hasselby Tomt & Tradgardsservice AB (&,
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Vasentliga handelser under rakenskapséaret

Ekonomi

Under aret har féreningens ekonomi starkts genom forbattrat resultat och ett 6kat kassafléde. Styrelsen har
samtidigt genomfort atgarder for att skapa en mer langsiktigt stabil finansiering.

1 april héjdes arsavgifterna med 3 procent i syfte att méta dkade kostnader och stérka foreningens ekonomiska
stallning.

Foreningen har under 2025 lagt om sina 1&n vid tva tillfallen. | slutet av mars omforhandlades sina befintliga 1&n
om 9,9 mkr. L&net delades upp i tva separata 1an om 4,95 mkr vardera med bindningstider om ett respektive tre
ar till fast ranta. Under hésten omférhandlades foreningens tva dterstdende 1an, ett om cirka 4,86 mkr samt ett
STIBOR-bundet 1dn med en kvarvarande skuld om 504 tkr. STIBOR-lanet amorterades i sin helhet och det andra
1&net bands pa tre ar till fast ranta. Atgarderna har minskat ranterisken och 6kat férutsagbarheten i foreningens
rantekostnader.

Arets resultat uppgar till 1 454 tkr och &rets kassafléde fran I6pande verksamheten uppgdr till 2 975 tkr, vilket &r
en forbattring jamfért med foregdende &r och starker foreningens likviditet. For ytterligare information hanvisas
till kassaflédesanalysen.

| samband med budgetarbetet har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med 5 procent frén och med januari
2026. Beslutet syftar till att fortsatt sikerstalla en stabil ekonomi och langsiktig finansiering av féreningens
verksamhet.

Féréndringar i avtal

Féreningen har byt leverantor pa Tradgardsskotseln under 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 210 st. Tillkommande mediemmar under aret var 16 och
avgdende medlemmar under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 214 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 13 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverldtelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géllande
prisbasbelopp (2026 = 1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av géllande prisbasbelopp (2026 =
592 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning. / 7
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Flerarsdversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 9727 561 9387 650 8970570 9105025
Resultat efter fin. poster 1453522 1647 031 457 493 919593
Soliditet (%) 66 64 63 60
Yttre fond 1836 907 2017139 1443139 1547 695
Taxeringsvarde 198 536 000 201 052 000 201 052 000 201 052 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 828 800 766 745
Arsavgifternas andel av totala
rﬁrelsgeintékter (%) MR = %2 ’
illfuldsattnmg/ kvm upplaten bostadsratt, 1336 1398 1431 1626
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1295 1366 1417 1589
Sparande / kvm totalyta, kr 299 251 191 213
Elkostnad / kvm totalyta, kr 17 38 14 14
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 166 144 150 131
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 40 39 31 26
Energikostnad / kvm totalyta, kr 223 217 195 169
1,61 1,75 1,87 2,18

Rantekanslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.
skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen. ( P
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Féréndringar i eget kapital

Arsredovisning 2025

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 681 298 = = 681 298
Upplatelseavgifter 13872169 - - 13872169
Fond,
on ytfre 2017139 - -180 232 1836 907
underhall
Balanserat resultat 13339077 1647 031 180 232 15166 340
Arets resultat 1647 031 -1 647 031 1453522 1453522
Eget kapital 31556 714 0 1453 522 33010 236
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 14986 108
Avsittning till fond for yttre underhall -524 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 754 232
Arets resultat 1453522
Totalt 16 619 862
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Extra reservation till underhalisfond 0
Balanseras i ny rékning 16 619 862
16 619 862

Den ekonomiska stillningen i &vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter. [%\
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 9727 561 9387 650
Ovriga rorelseintakter 3 70611 126 893
Summa rérelseintakter 9798 172 9514 543
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -6 023 432 -5360 837
Ovriga externa kostnader 9 -504 011 -686 901
Personalkostnader 10 -313 922 -287 964
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 194 759 -1158 062
Summa rérelsekostnader -8 036 123 -7493 763
RORELSERESULTAT 1762 048 2020780
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 118 628 105 431
Rantekostnader och liknande resultatposter " -427 154 -479 180
Summa finansiella poster -308 526 -373 749
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1453 522 1647 031
T L 1647 031
ARETS RESULTAT 1453 522 647 03 L
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Balansrdkning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och tomtratt 12,22 39134524 38 551 327
Markanlaggningar 13 182 448 0
Pagdende projekt 15 0 1230765
Summa materiella anlaggningstiligangar 39316 972 39782092
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 1500 1500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1500 1500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39318472 39783592
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 28 277 421 368
Ovriga fordringar 17 122 486 4382 469
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 522 136 471 659
Summa kortfristiga fordringar 672899 5275 496
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 19 5046 984 4000 000
Summa kortfristiga placeringar 5 046 984 4000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 5176 021 377 313
Summa kassa och bank 5176 021 377313
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 895 904 9652 809
SUMMA TILLGANGAR 50214 376 49 436 401

Lo
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 553 467 14 553 467
Fond for yttre underhall 1836 907 2017139
Summa bundet eget kapital 16 390 374 16 570 606
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 166 340 13339077
Arets resultat 1453522 1647 031
Summa fritt eget kapital 16 619 862 14986 108
SUMMA EGET KAPITAL 33010236 31556714
Avsittningar

Avsattningar 0 615383
Summa avsattningar 0 615383
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20, 22 9787 872 0
Summa langfristiga skulder 9787 872 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20, 22 4950 000 15421872
Leverantdrsskulder 736 462 212 397
Skatteskulder 23504 26 576
Ovriga kortfristiga skulder 37741 36776
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 1668 561 1566 683
Summa kortfristiga skulder 7 416 268 17 264 304
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 214 376 49 436 401
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat 1762048 2020 780

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 1194 759 1158 062
2956 807 3178 842

Erhdllen rénta 106 181 162 467

Erlagd ranta -425 796 -503 797

. . fore forandri

Kf\ssaﬂode-frén lopande verksamheten fore fordndringar av 2637 192 2837512

rorelsekapital

Foérandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 330694 -499 033

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 7 095 452 992

Kassaflode fran den Iopande verksamheten 2974 981 2791471

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstiligangar -729 639 -1530 765

Kassafléde fran investeringsverksamheten -729 639 -1530 765

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -684 000 -360 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -684 000 -360 000

ARETS KASSAFLODE 1561342 900 706

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8661663 7 760 957

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 10 223 005 8661663 ( 2
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Brf Maltesholm i Stockholm &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tiligangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fasader 217 %
Fonster 1,67-2,17%
Hissar 4,76 %
Restpost 1,16 %
Stomme och grund 1,14 %

El 330%
Ventilation 4,76 %
Yttertak 2,50-3,30%
Byggnad 10,00 %
Markanlaggningar 6,67 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvéarde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmsdattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Fareningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 724 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetslan

L3n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder. /

2—
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Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel och kortfristiga placering klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Kassa och bank

Arsredovisning 2025

| foregdende arsredovisning redovisades klientmedel under kortfristiga fordringar. Under innevarande ar finns

inga klientmedel redovisade. | stallet avser posten kassa och bank féreningens transaktionskonto.

NOT 2, NETTOOMSATINING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 9136 263 8 828 847
Hyresintdkter, lokaler 92 536 94 954
Hyresintakter garage 132183 137 817
Hyresintakter, p-platser 241 996 246 897
Ovriga intikter 115793 83248
Intaktsreduktion 0 -11 458
IMD el Laddstolpar 8790 7 345
Summa 9727 561 9 387 650
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 5888 0
Ovriga intakter 64723 123157
Forsakringsersattningar 0 3736
Summa 70611 126 893
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Ovrigt 7993 0
Fastighetsskotsel 256 710 267 091
Stadning 231 625 211 825
Besiktning och service = B 73 000
Brandskydd 89239 70144
Tradgérdsarbete 102 040 102 600
Sndskottning 72277 87435
Summa 759 884 812 096 Zg-
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 336 105 333823
Forsakringsskador 0 44190
Summa 336 105 378012
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 754 232 0
Summa 754 232 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 195 083 422 296
Uppvarmning 1886 593 1601348
Vatten 455 599 429714
Sophamtning 201610 210053
Summa 2738 885 2663412
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 177 970 175333
Tomtréattsavgalder 690 900 690 900
Kabel-tv/bredband 256 970 317 036
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 308 485 324 048
Summa 1434325 1507 317
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 91913 308 234
Forbrukningsmaterial 34298 88 483
Revisionsarvoden 24 500 20 625
Styrelseméte/stimma/staddag/Trivseldtgarder 44090 14324
Ekonomisk forvaltning 177 666 227 756
Konsultkostnader 103 845 0
Medlemsavgifter 27700 27 480
Summa 504 011 686 901 Ly .
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Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 217 560 176 319
Ovriga arvoden 21610 60 350
Loner, arbetare 2700 0
Sociala avgifter 72 052 51295
Summa 313922 287 964
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 426 997 479 180
Ovriga réntekostnader 157 0
Summa 427 154 479 180
NOT 12, BYGGNAD OCH TOMTRATT 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 62 928 735 62 628 735
Arets inkép 1775904 300 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 64 704 639 62 928 735
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -24 377 409 -23 219347
Arets avskrivning -1 192 706 -1 158 062
Utgaende ackumulerad avskrivning -25570 115 -24 377 409
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39 134 524 38 551 327
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 131 841 000 123 078 000
Taxeringsvarde mark 66 695 000 77 974 000
Summa 198 536 000 201 052 000
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingadende 0 0
Arets inkép 184 500 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 184 500 0
Ackumulerad avskrivning

Ingaende 0 0
Arets avskrivning -2052 0
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 052 0
Utgdende restvarde enligt plan 182 448 0
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 155528 155 528
Arets utrangeringar -155 528 0
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde 0 155 528
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -155 528 -155 528
Aterférda avskrivningar pa utrangeringar 155528 0
Utgaende ackumulerad avskrivning 0 -155 528
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 1230765 0
Arets investeringar 545 139 1530 765
Omfort till Byggnad -1775 904 -300 000
Summa pagaende arbeten 0 1230765 2
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NOT 16, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Medlemskap av Fonus 1000 1000
Andelar HSB 500 500
Summa 1500 1500
NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 74970 50 643
Skattefordringar 47 476 47 476
Ovriga fordringar 40 0
Klientmedel HSB 0 4284 350
Summa 122 486 4 382 469
NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 257 471 659
Fastighetsskotsel 54761 0
Forsakringspremier 172121 0
Kabel-TV 56 661 0
Réntor 12 407 0
Tomtratt 172 725 0
Forvaltning 44204 0
Summa 522 136 471 659
NOT 19, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Kortfristiga placering Handelsbanken 5046 984 4 000 000
Summa 5046 984 4 000 000 (2—
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Arsredovisning 2025

NOT 20, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB - - - 9900 000
Stadshypotek AB = - 2 684 000
Stadshypotek AB 2028-09-30 2,73% 4837872 4837872
Stadshypotek AB 2026-03-30 2,89 % 4950 000

Stadshypotek AB 2028-03-30 3,13% 4950 000

summa 14737872 15 421 872
Varav kortfristig del 4950 000 15421 872

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 737 872 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av |&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 21, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 355 720 653
Stadning 20125 0
El 19015 0
Uppvarmning 251 852 0
Utgiftsrantor 41 296 39938
Vatten 35268 0
Arvoden 278 546 0
Sophantering 37799 0
Sociala avgifter 108 671 1781
Forutbetalda avgifter/hyror 858 634 804 312
Summa 1668 561 1566 683
NOT 22, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 29765 303 29765 303 ‘
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-09.

//st«z/év Sdiap] 22 _03_ 04

Ort och datu
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Agnetajérlemo Billy Mikae kblom
Ordférande
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Daniel Berthelsen
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsréattsforening Maltesholm i Stockholm
Org.nr 702001-3897

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av  arsredovisningen  for HSB
Bostadsrattsférening Maltesholm i Stockholm fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsréttsférening Maltesholm i Stockholms finansiella
stalining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen
ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund #r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn
frAn Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisons ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvandig
for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen  for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r ftillampligt, om férhallanden som Kkan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision ABs ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppné en rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet & en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA fér LCE och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas péaverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar ftilliackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror p&
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse foér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns n&gon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
s&dana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Oom vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

fen rireendevalda revisoms arsvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stéllningz 8"



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver VAr revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsforening  Maltesholm i
Stockholm fér &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund f8r uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorn frdn Kungsbron
Borevision AB:s ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreloens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens ~ organisation  &r  utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
odvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

VArt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i
n&got vasentligt avseende:

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

. p& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska  foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

VArt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed Vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka Aatgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omréden och férhéllanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och

HSB Bostadsraltsforening Maitesholm { Slockholim, org. nr.

prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande forenlngens vinst eller forlust har @aﬂ:m’ frslaget ar

Inger B
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