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Valkommen till arsredovisningen for Brf Gnistan 4

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-02-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades 2015-04-08 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
BRF Gnistan 4 1985 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag: Folksam

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1950.

Foreningen har 31 bostadsratter om totalt 1 889 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1 889 kvm.

Styrelsens sammansattning

Olof Fredrik Svanberg  Ordférande

Asa Agervald Styrelseledamot
Beatrice Bushati Styrelseledamot
Marcus Wagner Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av ledamoterna

Revisorer

Karl-Hakan Daniels Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Foreningen har en underhallsplan, upprattad maj 2024.

Utforda historiska underhall

2022 @ Renovering tak - gardshus

Planerade underhall

Arsredovisning 2025

2025-2026 @ Renovering tak, plat inklusive papp och lakt samt hdngranna - gatuhus

2026 @ Byte delar av panel pa barnvagnsforrad

2026-2027 @ Byte av torkskap och torktumlare

Planerat byte av undervarmecentral, termostatventiler samt injustering av varmesystem

2030

Avtal med leverantorer

Atervinning

Banktjdnster och lan

Banktjanster och lan

Bredband

Ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel
El

El

El

Fjarrvarme

Forsakring

Vatten samt sophamtning

e Diamantslipning trapphus och trappsteg. Malning av entré och vaningsplan

LL Bolagen AB
Handelsbanken AB
SEB AB

Tele2 Sverige AB
Nabo Group AB
Fortum Markets AB
Ellevio AB

Telge Energi AB
Stockholm Exergi AB
Folksam

Stockholm Vatten AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2025

Under aret beslutade foreningen att hoja arsavgifterna med ca 13% med anledning av planerad takrenovering under 2025-2026

samt 0kade omkostnader.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 10% och 2025-07-01 med 5%.

Forandringar i avtal

Féreningen pabdrjade dven en omlaggning av lan fran Handelsbanken till SEB. Atgarden férvantas medféra lagre rantesats och

minskade rantekostnader, med huvudsaklig effekt under 2026. | bérjan av hésten 2025 dndrades foreningens forsakringslosning fran

Brandkontoret till Folksam, vilket innebar bade minskade kostnader och ett utokat forsakringsskydd. Féreningen omférhandlade

dven avtal for bland annat bredband, vilket bidrog till Iagre kostnader.

Ovriga uppgifter

Foreningen befinner sig i slutskedet av en period med omfattande renoveringsatgarder, dar kulmen bedéms infalla kring arsskiftet

2025/2026. Efter genomférda storre renoveringsinsatser aterstar i huvudsak atgarder avseende undercentralen.

Styrelsen bedémer, utéver vad som anges under planerat underhall, atgarder kopplade till undercentralen samt de vattenskador

som uppkommit efter rikenskapsarets utgang, att nagra ytterligare storre kommande renoveringar eller underhallsinsatser for

narvarande inte foreligger.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 47 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 7. Det har under aret skett 2 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1579553 1419224 997 627 1014944
Resultat efter fin. poster -910 246 -1076 466 -578 115 -1781933
Soliditet (%) 11 20 29 32
Yttre fond 120 000 80 000 40 000 -
Taxeringsvarde 99 000 000 103 000 000 103 000 000 103 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 812 721 515 515
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 96,3 95,6 91,7 95,8
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 5607 4023 4041 3793
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 5607 4023 4041 3793
Sparande / kvm totalyta, kr -362 -462 -199 -843
Elkostnad / kvm totalyta, kr 36 29 38 30
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 180 188 169 147
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 51 47 37 30
Energikostnad / kvm totalyta, kr 267 264 245 208
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,73 5,20 3,19 1,11
Réntekanslighet (%) 6,90 5,58 7,85 7,37
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
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Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar for rakenskapsaret en férlust om 876 tkr. Resultatet har dock paverkats av flera poster som inte bedéms
aterspegla foreningens normala I6pande forvaltning. | posten dvriga forvaltningskostnader ingar cirka 595 tkr avseende slutreglering
av en tidigare tvist med medlem kopplad till en vattenskada, inklusive tillhérande juridiska kostnader. Darutéver har resultatet
belastats med avskrivningar om cirka 226 tkr, reservering for osaker fordran om cirka 30 tkr samt en periodiseringseffekt avseende
styrelsearvode om cirka 25 tkr.

Sammantaget uppgar dessa poster till cirka 876 tkr. Efter justering for dessa poster skulle arets resultat uppga till cirka 0O tkr.
Styrelsen bedémer darmed att arets negativa resultat i huvudsak férklaras av kostnader av engangskaraktar, periodiseringseffekter
och avskrivningar, och att foreningens underliggande resultat for aret ar i balans.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 3716 090 - - 3716 090
Upplatelseavgifter 11882219 - - 11882219
Fond, yttre underhall 80 000 - 40 000 120 000
Balanserat resultat -12 263 755 -1 076 466 -40 000 -13 380221
Arets resultat -1 076 466 1076 466 -910 246 -910 246
Eget kapital 2338088 0 -910 246 1427 842
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -13380 221
Arets resultat -910 246
Totalt -14 290 467

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 40 000
Balanseras i ny rakning -14 330 467
-14 290 467

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1579553 1419224
Ovriga rérelseintakter 3 13 608 4966
Summa rorelseintakter 1593 161 1424190
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1138 846 -1793 489
Ovriga externa kostnader 8 -823 982 -101 592
Personalkostnader 9 -65 707 -10513
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -225 647 -202 884
Summa rorelsekostnader -2 254 182 -2108 479
RORELSERESULTAT -661 021 -684 288
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 478 4057
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -249 703 -396 235
Summa finansiella poster -249 225 -392 178
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -910 246 -1 076 466
ARETS RESULTAT -910 246 -1076 466
Sida 7 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 10730 083 10955 730

Pagaende projekt 12 1169 125 0

Summa materiella anldggningstillgangar 11 899 208 10955 730

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11 899 208 10955 730

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 45 107 120 043

Ovriga fordringar 13 1574561 584 863

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 64 582 84 786

Summa kortfristiga fordringar 1684 250 789 692

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1684 250 789 692

SUMMA TILLGANGAR 13 583 458 11745 422
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15598 309 15598 309
Fond for yttre underhall 120 000 80 000
Summa bundet eget kapital 15 718 309 15 678 309
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -13 380 221 -12 263 755
Arets resultat -910 246 -1 076 466
Summa ansamlad férlust -14 290 467 -13 340 221
SUMMA EGET KAPITAL 1427 842 2338 088
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 1072 500
Summa langfristiga skulder 1072500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15, 17 10591 750 6527 250
Leverantorsskulder 1227739 163312
Skatteskulder 5968 3054
Ovriga kortfristiga skulder -31 12 264
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 330190 1628 954
Summa kortfristiga skulder 12 155 616 8334834
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 583 458 11 745 422
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -661 021 -684 288
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 225 647 202 884

-435 374 -481 404
Erhallen ranta 478 4057
Erlagd ranta -315 306 -348 141
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -750 202 -825 488
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 95 069 -42 359
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -178 115 920117
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -833 248 52270
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1169 125 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1169 125
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 3025 000 0
Amortering av 1an -33 000 -33 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2992 000 -33 000
ARETS KASSAFLODE 989 627 19 270
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 579 732 560 462
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1569 359 579732
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gnistan 4 &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 120 ar
Yttertak 60 ar
Fasader 40 ar
Balkonger 40 ar
Fonster 60 ar
Stamledningar VA 50 ar
El 50 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1534 680 1361125
Hyresintakter, lokaler 14 400 14 400
Ovriga intdkter 30473 43 699
Summa 1579553 1419224
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 0 2
Aterbetaln All Framtid 0 4964
Ovriga intédkter 13 608 0
Summa 13 608 4966
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 44 253 43 808
Stadning 56 450 54098
Besiktning och service 60 570 53373
Tradgardsarbete 4008 9452
Snoskottning 5663 6288
Ovrigt 0 4988
Summa 170945 172 006
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 3308
Bostader 3422 2638
Tvattstuga 1369 0
Trapphus/port/entr 9044 0
Dérrar och Ias/porttele 35 605 12 858
VA 36 714 15679
El 7 141 897
Kabel-tv/bredband 4012 0
Tak 20735 802 319
Fénster 8790 0
Gard/markytor 18 889 0
Forsakringsarende/vattenskada 7 135 0
Summa 152 856 837 699
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 67 358 55637
Uppvarmning 340 755 354 220
Vatten 96 701 88329
Sophamtning 116 662 98 481
Summa 621476 596 667
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 34 408 36719
Ovrigt 6297 0
Kabel-TV 76 702 82 657
Arvode Teknisk forvaltning 22719 17 127
Fastighetsskatt 53444 50614
Summa 193 570 187 117
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 14 154 0
Ovriga férvaltningskostnader 617 966 20 340
Juridiska kostnader 120360 0
Revisionsarvoden 25250 22 000
Ekonomisk forvaltning 46 252 46 252
Konsultkostnader 0 13 000
Summa 823982 101 592
| posten Ovriga férvaltningskostnader ingar cirka 475 tkr avseende slutreglering
av en tidigare tvist med medlem kopplad till en vattenskada.
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 50 000 8 000
Sociala avgifter 15 707 2513
Summa 65 707 10513
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 248 355 395 889
Ovriga rantekostnader 1348 346
Summa 249 703 396 235
Sida 14 av 18

[ v | HyXrMJefGx-ry4rz1eGMx




Brf Gnistan 4
716419-2747

Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 15464 978 15464 978
Arets inkop 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 15 464 978 15 464 978
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 509 249 -4 306 365
Arets avskrivning -225 647 -202 884
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 734 896 -4 509 249
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 730 083 10955 730
| utgdende restvdrde ingar mark med 2170355 2170355
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 32 000 000 29 000 000
Taxeringsvarde mark 67 000 000 74 000 000
Summa 99 000 000 103 000 000
NOT 12, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 1169 125 0
Summa pagaende arbeten 1169 125 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 5202 5131
Nabo Klientmedelskonto 722 952 402 816
Borgo Rantekonto 846 407 176 916
Summa 1574 561 584 863
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 492 16 721
Fastighetsskotsel 9705 9336
Forsakringspremier 8347 26 060
Kabel-TV 15542 20387
Forvaltning 14 496 12 282
Summa 64 582 84786
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-02-05 2,73 % 2 106 500 2128 500
Stadshypotek 2026-09-01 3,01 % 1064 250 1075 250
Stadshypotek 2026-02-05 2,73 % 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 2026-02-05 2,73 % 396 000 396 000
Stadshypotek 2026-03-02 2,88 % 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek 2026-12-28 2,25% 500 000
SEB 2026-12-28 2,25% 500 000
SEB 2026-12-28 2,26 % 3025 000
Summa 10 591 750 7 599 750
Varav kortfristig del 10591 750 6527 250

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 400 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 893 1260 506
El 5536 4980
Uppvarmning 43 120 44 375
Utgiftsrantor 27 105 92 708
Vatten 16 163 14 736
Loner 50 000 24000
Sociala avgifter 20964 7 538
Forutbetalda avgifter/hyror 134 409 159 111
Berdknat revisionsarvode 21000 21000
Summa 330190 1628 954
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10925 000 7 900 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rakenskapsarets utgang har takrenoveringen fortsatt under forsta kvartalet. Darutover har en tidigare fordran avseende

forradshyra till medlem uppdagats och reglerats, vilket inbringade cirka 40 tkr. Féreningen arbetar dven aktivt med att 6ka
intakterna genom uthyrning av lokal och férrad. Vidare har nya Ian upptagits, bland annat i syfte att finansiera takrenoveringen.
Arsavgifterna hojdes med 5 procent fran och med den 31 mars 2026. Beslutet fattades i syfte att stirka féreningens langsiktiga
ekonomiska stallning samt skapa forutsattningar for ett fortsatt tryggt och hallbart underhall av fastigheten. Under varen 2026 har
vattenlackor uppstatt i gatuhuset, vilket medfort skador i tva berdrda lagenheter. Féreningen har latit utféra fuktmatning och
lacksokning samt pabdrjat rivning, uttorkning och férberedande atgarder. De fel som orsakat lackagen kommer att atgardas och
berdrda ytskikt aterstéllas. Kostnaderna ar dnnu inte faststéllda och kan darfor inte beloppsséattas, men styrelsen bedomer att

atgarderna kan medfora betydande oplanerade kostnader for féreningen.

[ v | HyXrMJefGx-ry4rz1eGMx Sida 17 av 18




Brf Gnistan 4 Arsredovisning 2025
716419-2747

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-06-17.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Olof Fredrik Svanberg Asa Agervald
Ordférande Styrelseledamot
Beatrice Bushati Marcus Wagner
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Karl-Hakan Daniels
Revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Gnistan 4

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-02-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades 2015-04-08 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
BRF Gnistan 4 1985 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag: Folksam

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1950.

Foreningen har 31 bostadsratter om totalt 1 889 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1 889 kvm.

Styrelsens sammansattning

Olof Fredrik Svanberg  Ordférande

Asa Agervald Styrelseledamot
Beatrice Bushati Styrelseledamot
Marcus Wagner Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av ledamoterna

Revisorer

Karl-Hakan Daniels Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Foreningen har en underhallsplan, upprattad maj 2024.

Utforda historiska underhall

2022 @ Renovering tak - gardshus

Planerade underhall

Arsredovisning 2025

2025-2026 @ Renovering tak, plat inklusive papp och lakt samt hdngranna - gatuhus

2026 @ Byte delar av panel pa barnvagnsforrad

2026-2027 @ Byte av torkskap och torktumlare

Planerat byte av undervarmecentral, termostatventiler samt injustering av varmesystem

2030

Avtal med leverantorer

Atervinning

Banktjdnster och lan

Banktjanster och lan

Bredband

Ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel
El

El

El

Fjarrvarme

Forsakring

Vatten samt sophamtning

e Diamantslipning trapphus och trappsteg. Malning av entré och vaningsplan

LL Bolagen AB
Handelsbanken AB
SEB AB

Tele2 Sverige AB
Nabo Group AB
Fortum Markets AB
Ellevio AB

Telge Energi AB
Stockholm Exergi AB
Folksam

Stockholm Vatten AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2025

Under aret beslutade foreningen att hoja arsavgifterna med ca 13% med anledning av planerad takrenovering under 2025-2026

samt 0kade omkostnader.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 10% och 2025-07-01 med 5%.

Forandringar i avtal

Féreningen pabdrjade dven en omlaggning av lan fran Handelsbanken till SEB. Atgarden férvantas medféra lagre rantesats och

minskade rantekostnader, med huvudsaklig effekt under 2026. | bérjan av hésten 2025 dndrades foreningens forsakringslosning fran

Brandkontoret till Folksam, vilket innebar bade minskade kostnader och ett utokat forsakringsskydd. Féreningen omférhandlade

dven avtal for bland annat bredband, vilket bidrog till Iagre kostnader.

Ovriga uppgifter

Foreningen befinner sig i slutskedet av en period med omfattande renoveringsatgarder, dar kulmen bedéms infalla kring arsskiftet

2025/2026. Efter genomférda storre renoveringsinsatser aterstar i huvudsak atgarder avseende undercentralen.

Styrelsen bedémer, utéver vad som anges under planerat underhall, atgarder kopplade till undercentralen samt de vattenskador

som uppkommit efter rikenskapsarets utgang, att nagra ytterligare storre kommande renoveringar eller underhallsinsatser for

narvarande inte foreligger.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 47 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 7. Det har under aret skett 2 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1579553 1419224 997 627 1014944
Resultat efter fin. poster -910 246 -1076 466 -578 115 -1781933
Soliditet (%) 11 20 29 32
Yttre fond 120 000 80 000 40 000 -
Taxeringsvarde 99 000 000 103 000 000 103 000 000 103 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 812 721 515 515
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 96,3 95,6 91,7 95,8
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 5607 4023 4041 3793
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 5607 4023 4041 3793
Sparande / kvm totalyta, kr -362 -462 -199 -843
Elkostnad / kvm totalyta, kr 36 29 38 30
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 180 188 169 147
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 51 47 37 30
Energikostnad / kvm totalyta, kr 267 264 245 208
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,73 5,20 3,19 1,11
Réntekanslighet (%) 6,90 5,58 7,85 7,37

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
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Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar for rakenskapsaret en férlust om 876 tkr. Resultatet har dock paverkats av flera poster som inte bedéms
aterspegla foreningens normala I6pande forvaltning. | posten dvriga forvaltningskostnader ingar cirka 595 tkr avseende slutreglering
av en tidigare tvist med medlem kopplad till en vattenskada, inklusive tillhérande juridiska kostnader. Darutéver har resultatet
belastats med avskrivningar om cirka 226 tkr, reservering for osaker fordran om cirka 30 tkr samt en periodiseringseffekt avseende
styrelsearvode om cirka 25 tkr.

Sammantaget uppgar dessa poster till cirka 876 tkr. Efter justering for dessa poster skulle arets resultat uppga till cirka 0O tkr.
Styrelsen bedémer darmed att arets negativa resultat i huvudsak férklaras av kostnader av engangskaraktar, periodiseringseffekter
och avskrivningar, och att foreningens underliggande resultat for aret ar i balans.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 3716 090 - - 3716 090
Upplatelseavgifter 11882219 - - 11882219
Fond, yttre underhall 80 000 - 40 000 120 000
Balanserat resultat -12 263 755 -1 076 466 -40 000 -13 380221
Arets resultat -1 076 466 1076 466 -910 246 -910 246
Eget kapital 2338088 0 -910 246 1427 842
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -13380 221
Arets resultat -910 246
Totalt -14 290 467

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 40 000
Balanseras i ny rakning -14 330 467
-14 290 467

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1579553 1419224
Ovriga rérelseintakter 3 13 608 4966
Summa rorelseintakter 1593 161 1424190
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1138 846 -1793 489
Ovriga externa kostnader 8 -823 982 -101 592
Personalkostnader 9 -65 707 -10513
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -225 647 -202 884
Summa rorelsekostnader -2 254 182 -2108 479
RORELSERESULTAT -661 021 -684 288
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 478 4057
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -249 703 -396 235
Summa finansiella poster -249 225 -392 178
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -910 246 -1 076 466
ARETS RESULTAT -910 246 -1076 466
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 10730 083 10955 730
Pagaende projekt 12 1169 125 0
Summa materiella anldggningstillgangar 11 899 208 10955 730
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11 899 208 10955 730
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 45 107 120 043
Ovriga fordringar 13 1574561 584 863
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 64 582 84 786
Summa kortfristiga fordringar 1684 250 789 692
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1684 250 789 692
SUMMA TILLGANGAR 13 583 458 11745 422
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15598 309 15598 309
Fond for yttre underhall 120 000 80 000
Summa bundet eget kapital 15 718 309 15 678 309
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -13 380 221 -12 263 755
Arets resultat -910 246 -1 076 466
Summa ansamlad férlust -14 290 467 -13 340 221
SUMMA EGET KAPITAL 1427 842 2338 088
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 1072 500
Summa langfristiga skulder 1072500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 17 10591 750 6527 250
Leverantorsskulder 1227739 163312
Skatteskulder 5968 3054
Ovriga kortfristiga skulder -31 12 264
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 330190 1628 954
Summa kortfristiga skulder 12 155 616 8334834
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 583 458 11 745 422
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -661 021 -684 288

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 225 647 202 884
-435 374 -481 404

Erhallen ranta 478 4057

Erlagd ranta -315 306 -348 141

Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -750 202 -825 488

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 95 069 -42 359

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -178 115 920117

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -833 248 52270

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1169 125 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1169 125

Finansieringsverksamheten

Upptagna Ian 3025 000 0

Amortering av 1an -33 000 -33 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2992 000 -33 000

ARETS KASSAFLODE 989 627 19 270

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 579 732 560 462

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1569 359 579 732

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gnistan 4 &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 120 ar
Yttertak 60 ar
Fasader 40 ar
Balkonger 40 ar
Fonster 60 ar
Stamledningar VA 50 ar
El 50 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 1534 680 1361125
Hyresintakter, lokaler 14 400 14 400
Ovriga intdkter 30473 43 699
Summa 1579553 1419224
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 0 2
Aterbetaln All Framtid 0 4964
Ovriga intédkter 13 608 0
Summa 13 608 4966
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 44 253 43 808
Stadning 56 450 54098
Besiktning och service 60 570 53373
Tradgardsarbete 4008 9452
Snoskottning 5663 6288
Ovrigt 0 4988
Summa 170945 172 006
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 3308
Bostader 3422 2638
Tvattstuga 1369 0
Trapphus/port/entr 9044 0
Dérrar och Ias/porttele 35 605 12 858
VA 36 714 15679
El 7 141 897
Kabel-tv/bredband 4012 0
Tak 20735 802 319
Fénster 8790 0
Gard/markytor 18 889 0
Forsakringsarende/vattenskada 7 135 0
Summa 152 856 837 699
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 67 358 55637
Uppvarmning 340 755 354 220
Vatten 96 701 88329
Sophamtning 116 662 98 481
Summa 621476 596 667
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 34 408 36719
Ovrigt 6297 0
Kabel-TV 76 702 82 657
Arvode Teknisk forvaltning 22719 17 127
Fastighetsskatt 53444 50614
Summa 193 570 187 117
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 14 154 0
Ovriga férvaltningskostnader 617 966 20 340
Juridiska kostnader 120360 0
Revisionsarvoden 25250 22 000
Ekonomisk forvaltning 46 252 46 252
Konsultkostnader 0 13 000
Summa 823982 101 592

| posten Ovriga férvaltningskostnader ingar cirka 475 tkr avseende slutreglering
av en tidigare tvist med medlem kopplad till en vattenskada.

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 50 000 8 000
Sociala avgifter 15707 2513
Summa 65 707 10513

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 248 355 395 889
Ovriga rantekostnader 1348 346
Summa 249 703 396 235
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 15464 978 15464 978
Arets inkop 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 15 464 978 15 464 978
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 509 249 -4 306 365
Arets avskrivning -225 647 -202 884
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 734 896 -4 509 249
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 730 083 10955 730
| utgdende restvdrde ingar mark med 2170355 2170355
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 32 000 000 29 000 000
Taxeringsvarde mark 67 000 000 74 000 000
Summa 99 000 000 103 000 000
NOT 12, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 1169 125 0
Summa pagaende arbeten 1169 125 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 5202 5131
Nabo Klientmedelskonto 722 952 402 816
Borgo Rantekonto 846 407 176 916
Summa 1574 561 584 863
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 492 16 721
Fastighetsskotsel 9705 9336
Forsakringspremier 8347 26 060
Kabel-TV 15542 20387
Forvaltning 14 496 12 282
Summa 64 582 84786

NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-02-05 2,73% 2106 500 2128500
Stadshypotek 2026-09-01 3,01% 1064 250 1075 250
Stadshypotek 2026-02-05 2,73% 1,000 000 1 000 000
Stadshypotek 2026-02-05 2,73% 396 000 396 000
Stadshypotek 2026-03-02 2,88 % 2500 000 2500 000
Stadshypotek 2026-12-28 2,25% 500 000
SEB 2026-12-28 2,25% 500 000
SEB 2026-12-28 2,26% 3025000
Summa 10 591 750 7599 750
Varav kortfristig del 10591 750 6527 250

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 400 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 893 1260 506
El 5536 4980
Uppvarmning 43 120 44 375
Utgiftsrantor 27 105 92 708
Vatten 16 163 14736
Léner 50 000 24 000
Sociala avgifter 20964 7 538
Forutbetalda avgifter/hyror 134 409 159 111
Berdknat revisionsarvode 21000 21000
Summa 330190 1628 954
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10925 000 7 900 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rakenskapsarets utgang har takrenoveringen fortsatt under forsta kvartalet. Darutover har en tidigare fordran avseende

forradshyra till medlem uppdagats och reglerats, vilket inbringade cirka 40 tkr. Féreningen arbetar dven aktivt med att 6ka
intakterna genom uthyrning av lokal och férrad. Vidare har nya Ian upptagits, bland annat i syfte att finansiera takrenoveringen.
Arsavgifterna hojdes med 5 procent fran och med den 31 mars 2026. Beslutet fattades i syfte att stirka féreningens langsiktiga
ekonomiska stallning samt skapa forutsattningar for ett fortsatt tryggt och hallbart underhall av fastigheten. Under varen 2026 har
vattenlackor uppstatt i gatuhuset, vilket medfort skador i tva berdrda lagenheter. Féreningen har latit utféra fuktmatning och
lacksokning samt pabdrjat rivning, uttorkning och férberedande atgarder. De fel som orsakat lackagen kommer att atgardas och
berdrda ytskikt aterstéllas. Kostnaderna ar dnnu inte faststéllda och kan darfor inte beloppsséattas, men styrelsen bedomer att

atgarderna kan medfora betydande oplanerade kostnader for féreningen.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-06-17.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Olof Fredrik Svanberg Asa Agervald
Ordférande Styrelseledamot
Beatrice Bushati Marcus Wagner
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Karl-Hakan Daniels
Revisor
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      019eec31-bce2-7fc4-b105-d5774f805af9
      true
      2026-06-21T21:59:18.849Z
      
      
       /envelopes/HyXrMJefGx/recipients/S1f8M1gzMl
       Olof Fredrik
       Svanberg
       olof@svanberg.io
       199404228513
       1994/04/22
       80.70.144.139
     
    
     199404228513
     2026-06-21T21:59:18.849Z
   
    
     /envelopes/HyXrMJefGx/recipients/S1f8M1gzMl
     Olof Fredrik
     Svanberg
   
  
   
    notification.sent
    2026-06-21T21:59:20.015Z
    ByggTCCSMzg
    
     ByggTCCSMzg
     /envelopes/HyXrMJefGx/recipients/H1Trf1lMMg
     /envelopes/HyXrMJefGx/recipients/H1Trf1lMMg/notifications/ByggTCCSMzg
     Dokument att signera
     hakan@hakandaniels.se
     2026-06-21T21:59:19.836Z
     0110019eec31fe3f-9fbb28ac-1bd5-456b-93d2-9bae6173683f-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-06-22T07:15:52.700Z
    H1Trf1lMMg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:151.0) Gecko/20100101 Firefox/151.0
      158.174.22.248
      2026-06-22T07:15:52.476Z
    
     H1Trf1lMMg
     2026-06-22T07:15:52.476Z
     /envelopes/HyXrMJefGx/recipients/H1Trf1lMMg
     /envelopes/HyXrMJefGx
   
    
     /envelopes/HyXrMJefGx/recipients/H1Trf1lMMg
     Karl-Håkan
     Daniels
     158.174.22.248
   
  
   
    signature.created
    2026-06-22T07:17:30.688Z
    ry4rz1eGMx.89a5f323-ea32-4a8b-a3ea-b59c0c808d5f
    
     ry4rz1eGMx.89a5f323-ea32-4a8b-a3ea-b59c0c808d5f
     /envelopes/HyXrMJefGx/documents/ry4rz1eGMx/signatures/ry4rz1eGMx.89a5f323-ea32-4a8b-a3ea-b59c0c808d5f
     /envelopes/HyXrMJefGx/documents/ry4rz1eGMx
     
      /envelopes/HyXrMJefGx/recipients/H1Trf1lMMg
      Karl-Håkan
      Daniels
      1951/07/01
      195107010091
    
     signed
     bankid-se
     Karl-Håkan
     Daniels
     1951/07/01
     94.234.87.150
     
      ry4rz1eGMx
      019eee30-9b03-74fb-b5f4-ed3fd31a470d
      true
      2026-06-22T07:17:30.443Z
      
      
       /envelopes/HyXrMJefGx/recipients/H1Trf1lMMg
       Karl-Håkan
       Daniels
       hakan@hakandaniels.se
       195107010091
       1951/07/01
       94.234.87.150
     
    
     195107010091
     2026-06-22T07:17:30.443Z
   
    
     /envelopes/HyXrMJefGx/recipients/H1Trf1lMMg
     Karl-Håkan
     Daniels
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  2026-06-18 11:51:31 CEST
  90.129.208.61
  ÅSA MARIA LARSDOTTER
  AGERVALD
  SymLG1eGMg
  1976-02-13
  ÅSA MARIA LARSDOTTER AGERVALD
  197602136785
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