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Ekonomisk plan for:
BOSTADSRATTSFORENINGEN SMARAGDEN I SOLNA

Solna kommun

Denna ekonomiska plan ar upprittad av styrelsen i Brf Smaragden i Solna under torsta
kvartalet 2026
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Smaragden 1 Solna (org: nr 769643-2140) som registrerades 2025-07-30 1 Solna
kommun har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
fireningens hus upplita bostider for permanent boende samt lokaler at medlemmarna fir
nyttjande utan tidsbegriinsning. Upplatelsen fir fiven omfatta mark som ligger 1 anslutning
till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadsligenhet eller
lokal. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap. 1 § bostadsréittslagen (1991:614) har styrelsen upp-
rittat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen avseende toreningens forviiry av fastigheten avser den slutliga
kostnaden och grundar sig pa vid tiden for planens uppriittande kiinda forhallanden.
Fareningen kommer att bli en dkta bostadsriittsforening forutsatt att minst ca 60% av ytan
upplits till fysiska personer. Denna ekonomiska plan utgar fran att det blir en dkta forening.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga Gvervigt ett balanserat
forhallande mellan avgilter och kostnader 1 syile att ge Sremngen en lingsikiigt hallbar
ckonomi.

Fareningen utgdrs av en fastighet, Solna Smaragden | ("Fastigheten™) innchallandes 34

bostider samt 4 lokaler. Fastigheten besiktigades den 2 oktober 2025 genom Compocit.,
Den tekniska besiktningen utgdr bilaga till denna ckonomiska plan.

Forviiry av fast egendom

Foreningen kommer alt [Grviirva fastigheten 1 en si kallad rak allir dir [Hreningen blir
direkidgare av [asligheten. Siljaren ir Kommanditbolaget Myran NR. 294, 916775-5793.

Forsikring

Fastigheterna kommer fran tilltradesdagen att vara forsikrad till fullvarde och forsikringen
kommer all inneha styrelseansvar,

Tidpunkt for upplatelse med hostadsritt

Upplatelse av bostadsriitterna beriknas att ske nér denna ekonomiska plan registrerats hos

Bolagsverkel och [Greningen pd extra [oreningsstiimma beslutal all Brviirva [astighelen [or
ombildning [rin hyvresritl (11l bostadsrill, Detta berfiknas all bli under [rsta halvirel 2026,
Nir ligenheter upplats till hyresgéster har intlyttning redan skett.
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Taxeringsviirde
Tomtmark Tomtmark Bygenad Bygenad Summa
bostider lokaler hostiider lokaler
49 000 000 kr 600 000 kr 33 000 000 ke 4 690 000 kr 87 290 000 kr

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten dr bebyged med ett punkthus med bostadsldgenheter och lokaler. Byggnaden ér
upplird med tva nedre killarplan 1 suterriing med totalt 9 vimngsplan. I byggnaden linns ett
trapphus med en hiss, avsedd for tre personer. I killarplan finns tvittstuga, cykelférrad,
forrad, tekmkutrymmen och skyddsrum.

Tomt och Lige

Fastigheten ir beligen 1 Solna kommun. Nirliggande bebyggelse bestir huvudsakligen av
HNerbostadshus 1 lummigl kvarter milt 1 cenirala Solna. Ca 300 m ull Solna Cenlrum
tunnelbanestation och det tar ca 15 min till Stockholm T-Central.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeleckning Solna Smaragden 1

Adresser Hannebergsgalan 22, 171 68, Solna

Upplitelselorm Aganderiul

Planbestimmelser Stadsplanen Skylleholm Kv banken m. [1 akt 0184K-
0403/1948

Tomitareal 1461 kvm

Bosladsyla 2 663kvm

Lokalyla 325

Forrad Finns 1 vindsplan och killarplan

Bostider 34 st bostiider

Bygegnadsar 1951

Viirdear 1951

Typkod 321

Servitut/GA/Samfallighet Se FIIS

Gemensamma utrymmen och anordningar
Vatten och avlopp Kommunalt

Uppviirmning Radatorer med vattenburen viirme firin
Héinvirmeanliggning frin 2020
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Vattenror

Avloppsrir

Elektriska installationer

Ventilation

Sophantering

Hiss

Twittstuga

Utvandig mark

Vattenror dr till viss del fran byggnadsaret. Kallvattenréren i
galvat stal, savil stigar som ledningar i kiillarplan

Avloppsriren #r till stor del frin bygenadsiret

Elektriska installationer beddms till stor del vara frin
byvggiret. Inkommande elservis ér fran byggaret. |
ligenheterna finns nigra moderniserade installationer men
det finns endast enfas.

Originalligenheterna har ett mekaniskt franluftssystem med
en gemensam franluftsflikt. Nya ligenheterna (ligenheterna
1 och 2) har separata till och fanluftsaggregat

Sopinkast till kirl pa hjul. Ska géras om till kiirl placerade
pd mark utantdr bygganden. Det finns dven ett soprum for
avlallshantering

Linhiss avsedd fir 3 personer. Hissen #r renoverad 2022 och
besiktigad till februari 2026. Hissen léper tran nedre
Kiillarplan tll plan 6

Tvi tviiltmaskiner, en groviviittmaskin, en torktumlare och
tva torkskap. Maskinerna dr mellan 15-25 ar gamla.

En kuperad natur/-tradgards tomt

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grrundlaggning
Killaryllerviggar
Slomme

Biiilklag

Fasad

Yilertak

Fonster

Balkonger

Trapphus

Murar till fast mark

Belong

Belong och lillbelong

Belong

Pulsad [asad

Sadellak belagl med [alsad kopparplil

Fonster fr 2+1 glas 1solerglas med karmar och bigar
ulviindigl 1 metall, rin 2024, Balkongdtrrama ér 2+1 glas
med dorrblad och karmar 1 (4, troligen [én 1998,

Giuina belongplatior. Ricken 1 Bittmetall med skiimmar 1 plat.

Milade viiggar och tak. Goly och trappbeliiggning 1 marmor.

Kkortfattad ligenhetsbeskrivning

Invindiga viggar
Inviindiga tak
Golv
Kiksinredning

Badrum, we, tvittstuga

Malade/tapet

Milade

Parkeit‘Linoleum/klinker

MNormal kiksinredning med biink- och skipinredning, spis,
ugn, kylfrys

Normal/enkel inredning med dusch eller badkar, WC,
tvittstiill
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Ovrigt

OVE Godkiind till 2027-03-22 for lokaler och de nya
ligenheterna, OVE iir enligt uppgift godkéint till 2030-03-22
fiir lagenheterna.

Radon Inga mitningar av radon har redovisats

Energideklaration Giltig till och med 2034-08-07. Specifik energianvindning
dr 128 kWhim™ och ar

PCB Risken {6r PCB 1 byggnadsmalerialen bedfms som liten
beroende pa byvggnadernas alder. Det gar dock inte att
uteshata att PCB i mindre mangd kan finnas.

Asbest Byggnadema iir uppfiirda under den tidsperiod da man
anviinde asbest 1 tex viirmeisolering pa rir. Niir arbeten ska
giras som berdir, fram{Br allt isolerngen pd viinnerdren
mdste man kontrollera om den innehiller asbest.

Skyddsrum Det finns el skyddsrum med plats for 104 personer.
Skyddsrummet besiktigades enligt checklista och godkindes
2022-01-19

Sammanfattning fastighetsbeskrivning och underhallshehov

Fireningen [onderar medel 1 enlighet med besikiningsmannens rekommendalion
(sammanstillning nedan) for att tacka fastighetens underhallsbehov dver kommande tio ar.
Elier vidlagna dlgirder beddms den lekmska stalusen vara god.

Fir del inre skickel 1 bostadsligenhelema blir vardera bosladsrillsinnehavare s)ilv ansvarig,
Nedan angivna kostnader anges ikl moms. Pengamma avsills (]l [Hreningens
underhallsfond samt kassa i samband med farvirvet.

Byegnadsdel Atgiirder inom 10 ar Summa
Vallen/ avloppsslammar Slambyte

och vatrum 12 000 000 kr
Elekinska mstallationer Ny elservis, ny huvudeentral, trelas 2 000 000 kr
Piskbalkong Renovering 150 000 kr
Takskydd och vilertak Oversyn av tak 200 000 kr
Balkongdorrar Renovering 100 000 kr
Fonster dvre vaningsplan Benovering eller byle 40 Q00-100 000 kr
Twiiltstugan Byla ul maskiner 150 000 kr
Franluftsflakt Byte av flikt 100 000 kr
Summa 14 800 000 kr

Foreningen gir dven en schablonmassig arlig avsittning om ca 90 000 kr per ar. Darutover
berfiknas [Greningens lan ail amorteras med ca 1% dr samit ka amorleringen molsvarande
den ligre rantekostnaden som blir ar 2 1 och med att lanet varje ar blir mindre vilket kan ses
somm en besparing inom fHreningen. Underhallsbehov som inte tiicks av lopande
avsitlmingar och amorteringar berfiknas att tickas vid ev kvarvarande hyresligenheters
hyresintiikier efiersom {dreningen rintefritt finansierar dessa genom riintelr revers frin
siiljaren eller genom upptagande av ny [inansiering. Det ankommer pd en framiida styrelse
att halla fireningens underhallsplan uppdaterad och att vid behov anpassa
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underhallsavsittningar mm till denna. Enligt féreningens stadgar ska en avséttning om
minst 0,1% av taxeringsvirdet arligen giras till underhallsfonden.

3. FORVARVSKOSTNAD

Farviirvet fir baserat pa att 100,0% av lagenhetsytan frvirvas med bostadsritt. For det fall
nagon bostad e] upplits med bostadsriitt finansieras denna utestiende insats genom att en
revers upprittas mellan siljaren och bostadsrittsforeningen.

Nedan kostnad avser den slutliga kostnaden for fireningen

Kostnadsslag Belopp
Kapeskilling fastigheter & aktier 122 000 000 kr
Lagfart ! [ 830 000 lr
Pantbrev ¥ 630 000 kr
Transaktionskostnader | 743 750 kr
Summa total anskallningsuteilt 126 203 750 kr
Kassabehallning *' 200 000 kr
Inre fond ¥ L 700 000 o
Yitre renoveringsfond » 15 000 000 kr
Finansicringsbchov 143 103 750 kr

" Lagfartskostnad baseras pa Fastighetens taxeringsvirde 1 samband med forvirvet
' Fastigheten finns det uttagna pantbrev pa 0 kr

*' Fir ev. uppligeningsavgifler, utligg och advokaikosinader 1 samband med tlliriide av
[astighelema

* En inre underhallsfond séitls av (ill samiliga 34 bostadsligenheter om 50 000 kr / ligenhet

*' Avser avsittningar enligt rekommendation fran besiktningsman

4, FINANSIERINGSPLAN

Finansieringsposter Belopp Kapitaltickning Kostnad
Banklin 31514234 kr 4 %' 045 427 kr
Medlemsinsatser [10 310 009 kr

Upplitelseaveilier 1279 508 kr

Summa [inansicring 143 103 750 kr

139 rdnta och 1% amortering

Ovriga upplysningar forviirvskostnad och finansieringsplan

Angivoa rintenivaer ulgdr [rdn bankolTert. Foremngen har enligl bankoflert en dintekosinad
om 3 % och rekommenderas att amortera 6verskott mot kapitaltickning om 4%, max 66 ar.
Sikerhet [Gr Linen uigdrs av pantbrev med biista riitl. Kosinad [Or Lin under tre dr enligl
nuvarande ranteantagande: 2 836 281 kr. Kredittiden ar lika med rintebindningstiden med
mijlighet till forlingning av lanen.
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5. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET

Fireningens resultatprognos Belopp  Nyckeltal/Notering
Kapitalkostnader

Rintenetto 045 427 kr

Avskrivning 790 156 kr

Summa kap-kost. 1735 583 kr

Driftskostnader

Farvaltning & administration 100 000 kr

Forsikring &0 000 kr

Viirme ' 433 000 kr

Fastighets-el * 80 000 kr

VA B3 000 kr

Lipande skitsel 100 000 kr

Teknisk forvalining och reparationer 100 000 kr

Stidning och snéskotining 100 000 kr

Renhillning * 139 000 kr

Ovrigt 120 000 kr

Summa driltskost. 1 335 000 kr 485 kr/kvm
Ovriga kostnader

Tomlrittsavgild 0 kr

Fastighetsaveift/-skatt 115 900 kr

Summa dvr. kost. 115 900 Lkr

Tolala kostnader 3 186 483 kr

Fircningens intikicr

Hyror lokaler och [brrid 489 322 kr

Nelloaveilier bosladstiiller 2312447 ke 841 kr/kvm
Totala intikter 2 801 769 kr

Arets resultat -384 T13 kr  (se ven kassatlode nedan)
Avsiillning 1]l underhallslond 90 300 kr

FORENINGENS LIKVIDITETSBUDGET

Summa niédkter 2 801 769 kr

Summa kosinader -3 186 483 kr

Aterforing avskrivningar

790 156 kr

KASSAFLODE FRAN LOPANDE DRIFT 405 442 kr

Amorleringar 315 142 ke

Investeringar 0 kr Exkl lapande underhill
SUMMA KASSAFLODE 90 300 kr

Ytor

Bostadsriiisarea 2750 kv

Lokaler 260 kv

Totalarea 3010 kvm

! Kostnader baseras pa historiska driftskostnader frin nuvarande fastighersigare

Fastighetens specifika energianviindning ir, enligt energideklaration uppriittad 2024, 128 kWhlkvm
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Amorteringar och extra avsiittningar

Foreningen har enligt bankotfert en rintekostnad om 3 % och rekommenderas att amortera
dverskott mot kapitaltiickning om 4%, max 66 ar. Storleken pi avskrivningen kan dock
komma att indras beroende pa bland annat findrade regler 1 framtiden eller beroende pa hur
forvaltaren bokfor virdet pa fastigheten. Féreningen beddms géra ett negativt
redovisningsmissigt resultat men ha en balanserad likviditet. Se dven bilaga resultat- och
likviditetsprognos.Skulle riintenivierna findras 1 framtiden kan amorteringen komma att Ska
eller minska. Lin som upptas for att finansiera ev kvarvarande hyresritter lanas av siiljaren

utan réinta.

Eventuell ikad belaning

Utifall det skulle krivas ytterligare belaming [Br att thcka fastighetens underhallsbehov
under prognostiden (20 ir) innebiir en 6kad belining med 1 mkr atl manadsavgiflen behiver
héjas med ca 101 kr/man for en genomsnittsbostad, 81 kv (kapitaltickning ca 4%).

Avskrivningar

Fareningen ska enligt bokforingslagen gira avskrivningar pa byggnad vilket paverkar

[oreningens boklbnngsmiissiga resullal men inle likviditeten,

Foreningens bedtms gira en arlig avsknviing om 1,5% (ca 66 ir) pa [aslighelens boklirl
virde, ca 52 677 053 kr (kdpeskillingen 122 000 000 kr x byggnadens andel av

laxeringsvirdel), Avskrivoingar kommer all hanleras enligl BoklBringsnimndens

rekommendation benamnd K3. Storleken pa avskrivningen kan dock komma att dndras
beroende pa bland annal #ndrade regler 1 [ramiiden eller beroende pd hur [Grvallaren boklor
viirdel pa [aslighelen. Féreningen beddms ghra ell negalivi redovisningsmiissigl resullal
men ha en balanserad likviditet. Sc dven bilaga resultat- och likviditetsprognos.

6. NYCKELTALSBERAKNINGAR

CGenomsnittsligenhet ar 1

Totalt

Per kvm BR!

Slutlig kostnad for foreningens fastighet,
Anskaftningskostnad for foreningens fastighet,
Foreningens grundbelining,

Insals genomsnitishostad,

Foreningens energikostnad

Féreningens Driftskostnad,

Tot. utgifter (avgift) att fordela pa medlemmar
Intiikter, exklusive arsavgiller eller hyra [Hin medlemmar
Kassalléde [rin 16pande drifl,

Sparande per kvadratmeter bostadsréit
Avsittning till underhallsfond.

Lagenhetsinnehavares genomsnittliga forbrukningsavgift
som debiteras utdver avgifl
Arsavgifternas andel av rérelseintikt

1 hostadsriittsyta

143 103 750 kr
126 203 750 kr
31514 234 kr
110 310 009 kr
596 000 kr

1 335 000 kr
2312447 kr
489 322 kr
405 442 kr
405 442 kr

90 300 kr

0 kr
82,5%

52 038 kr
45 892 kr
11 460 kr
40113 kr
217 kr
485 kr
841 kr
178 kr
147 kr
147 kr
30kr

Okr
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7. LAGENHETSFORTECKNING

Arsavgifterna fordelas enligt liigenheternas andelstal. Andelstalen beslutas av styrelsen
enligt féreningens stadgar. Andelstalen firevisas vid en anslutningsgrad om 100% och
kommer att omfiirdelas vid ligre anslutningsgrad. Ytan framgar av hyresavtal och ér ej
kontrollerad.

Lgh Minads- Sl
m Yia Insats  Upplitelseavgift Andelstal  avglft om BR hyresriitt
1 1380 mé & 142 145 kr Ok 5, 018% 96700 ks 17 214 kr
2 79,0 mé 3514 155 kr 0 kr 2 R7I% 5536 ke 101 &40 ke
3 11,00 mé A 080 794 kr 0 kr A [134% 77T ke 12 632 kr
4 B0 2 G52 A0 kr 0 kr 2 00%, 5 406 ke 8 804 kr
5 730 me 2 G 248 0 kr 2 B54% 5115 ke B 228
& g0 3531815 kr Ok 3.418% & BE7 10 053 ker
7 16,0 i 2 BRI FED kr 0 kr 2845 5 326 B 402 ki
e F30 2167 085 kr Ok 2,6545% 5115 ke B 084 kr
g 530 2084 210 kr 0 kr e 304k & 100 kr
10 FA0 2918 00 kr Ok 2,654% 5115 ke B 083 ki
1 53,0 2151 &0 kr 0 kr T, F714 ke & 100 ker
12 B0 i 2 635 000 kr Ok 2,364% 4 Y ks 2
G 04,0 3 704 SO0 kr 0 kr 3451%, £ 797 ke 10 651 kr
14 26,0 i 3032 400 kr 0 kr 2084 A2 B34/ k
b 73,0 2 OR5 510 kr 0 kr 2 BEGY, 5115 ke 059 kr
16 40 220N 9 0 kr e 304k {2
1 B0 i 20 0 kr 23844 4 i B 30 k
18 w0 i FEH R0k 0k 3.491% &2 10 250 ke
19 260 i 3108 210 ke 0 kr 284 b E 507k
20 FENARS: 29Hh L8 b 1204 408 kr 2 60% 5115 ke 63k
Y A0 20N 9 by 0 kr e 34k & BB L
27 65,0 2706 975 kr 0 kr 2.364%, 4 BES ke 7657 kr
i w0 i FER SR ke 0 kr 34574 & 10 502 ke
Pl 74,0 3108 210 kr 0 kr 2.764%, 5306 ke 8 560 kr
o A4 3054 330 by 0 kr 264 5115 ke Bl
2 53,0 25 30 kr 0 kr 10T, F71 ke é 60 ker
2 B0 i 290k 0 kr 25844 4 b £ B b
28 w0 i 3084 &40 b 0 ke 3.491% & A7 10 462 ki
L 24,0 i 3 THL 020 by 0 ke 2,164% 5 A28 ke 900 ki
30 £ 3054 335 by 0 ke 2,650% 5115 ke B 280 ki
3 540 2N A0k 0 kr 1.97% 34k & 932
32 w0 4111 223 bt 0 ke 36005 & A ke 10 810 ki
3 133,0 mn? 5573 158 kr 0 kr 4 B 9320 ke 14 459 kr
34 14,0 3B 020 ke 0 ke 2,764% 5326 ke B 980 ki
35! 87,0 mé 2 00 000 kr 0 kr 3,144%, f 056 ke B 940 kr

2 750,0 m# 110 310 00F kr 1 275 508 kr 100, 000%. 192 704 kr 317 704 kr

9
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' Bostadsriittslokal som upplits med bygglov for bostad. Lokalen hyrs idag ut
som 65 kvm men ska byggas om till bostad tillsammans med 22 kvm idag
allmiin yta. Képaren av ytan kommer att bekosta byggnationen.

Uppskattade kostnader utiver drsavgift

Hushillsel (300 kr), bredband och Tv (300 kr) samt ett bostadsréttstilligg till sin

hemforsikring ( 100 kr) . Generellt uppskattas kostnaden till 900 kr per manad men den kan
variera.

10
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Lokal
I fastigheten finns idag 3 lokaler f6r uthyrming, Kontrakten f6r lokalerna loper enligt;

835 kvm kontrakt loper tom 2028-02-28 med 9 ménaders uppsiigning och 36 manaders
forlingning om kontraktet ej sigs upp. Hyran héjs enligt indexklausul. Arshyra 190 683 kr

32 kvm kontrakt loper tom 2027-01-31 med 9 ménaders uppsiigning och 36 manaders
forlingning om kontraktet ej sigs upp. Hyran héjs enligt indexklausul. Arshyra 66 099 kr

143 kvm kontrakt ldper tom 2029-04-30 med 9 manaders uppsiigning och 36 manaders
férlingning om kontraktet e siigs upp. Hyran hojs enligt indexklausul. Arshyra 232 540 kr

8. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS 1

I nedanstiende kalkyl visas vilken inverkan dndrad inflationstakt och fndrade rintemvier
kan fa for foreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hidnsyn &r tagen till att foreningens
lin kan vara uppdelat 1 fera delar med olika rinlebindningstider och att tintepaverkan 1
verkligheten diarmed blir mindre.

Ar 1 z a 1 5 @ 1

2
Artal 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2035 2045
Deriknad

nettogvrift 2312447 2335 48h 234 RLE 23Ara 3 2390 Th 2427 92) 2517 841 2 /9N

Om rintan

1% 26T A A5 ATG F O3 A0 PO AR 14 2T A5 2 BO0TET IO 915
+1% 2944 134 T L 252413 2557 634 05052 3018 749 3083914 3264954

-1% 19 50 2141 4¥4 £ U044 155 2001 389 2097195 2123074 2234 034 2

rm infMalionen

s FhE

1% 2340 BT 2249 A0 2370558 £ 395140 2410835 4458544 2 5346080 2810 404
2% 233 #0535 Faromze FA09 54 FAEA RN 2455 960 2550 A8 2 BT 861

-1% 288 05 2317 1D £ 338 FUE £ 36045 £3E24A53 2404511 2455 248 2

£ A0 H0

9. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS 2

anslutningsgrad i fireningen. Kapitaltickningen tor foreningens grundbelaning utgar fran 4
% och rinlekosinaden (Gr viterligare lineinansiering beddms (1l 0%. Denna ekonomiska
plan utgar fran 100% anshitningsgrad.

Intikter ntdver Forindring

Anslutningsgrad Skulder éir 1 Sluldsitining Tostnader dr 1 firsavaift &r 1 nettointiilcter
100% 31514tk 22% 2 BO2 tkr 489 thr Hi-) kr
Qi) 42 545 tkr 3 Ya 2 BO2 tkr 471 tkr 151 tkr
B0% 53123tk 3T 2 BO2 tkr I 252 tkr 299 tkr
0% &4 G607 thr 43 % 2 BO2 tkr I 633 tkr 435] thr
6% T4 Tal tkr 53 Ya 2 B02 tkr 2014 tkr 601 tkr

11



Ekonomisk plan fiir Brf Smaragden 1 Solna

10. SARSKILDA FORHALLANDEN

*  Medlem som innehar bostadsriitt ska erligga drsavgift med belopp som anges 1 planen
eller enligt styrelsens beslut. Arsavgiften avvigs s4 att den i forhallande till
liigenhetens andelstal kommer att biira sin del av foreningens kostnader samt eventuell
amortering och avsattning till fonder.

*  Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgitterna angdende fastighetens, beriiknade
kostnader och intikter m.m. hiinftr sig till vid idpunkten f6r planens kiinda
forutsittningar. T det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten samt
kapitalkostnaderna skulle bli higre eller liigre fn beriiknat kan [Breningen komma att
justera arsavgifterna i framtiden.

»  Utdver arsavgitt skall medlemmarna betala hushillsel

* Bostadsrittshavaren skall ha gliig hemforsiknng med tlligg [Or bostadsriittsligenhet.

» [ det fall verksamheten initialt ¢j uppgar till 60% kan foreningen skattemassigt bli ett
sk ofikta bostadsforetag, Den ekonomiska planen ulgar [rin atl [Greningen blir

skattemaissigt dkta

= [ dvngl hinvisas tll Bremingens stadgar samt akiuella lagrum

Ort och dalum enligl digital signenng

Brl Smaragden 1 Solna

Filip Olofsson Joakim Chmelmk Emelie Hedberg

Roll Enksson
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Resultat och likviditetsprognos

1 2 3 4 5 é 10 20
Resultatprognos Myckeltal 4r 1 2025 2024 2027 2028 2029 2030 20034 2044
Arsavgifter TaB ki 22447 F333 4485 F 35943 2R B 2399 154 F421 927 7 517 441 2759 957
Hyresintakter bostader O krfm? I 0 0 ] b 0 0 4]
Chiriga intikter 163 krfm? A9 332 AQE 109 B0G (5 519273 R0 A58 540 251 584 785 712 850
Surmma intakrer 931 krfme? 2 R0 TS FHIFREE 7861034 2 BRe 103 2 U8 R4 7963179 3107 444 3506 807
Lrrift och underhall 444 krfmé# 1 335 DO 1341 fa0 1 388 ¥34 T41E R 1445 047 1473948 1595 440 1944 543
Orriga externa kostnader 3% krdmd 115 92 118 278 120 BE2 124994 125454 127 963 138 511 144 844
Auskrivringar 263 kS 790 154 T 154 T 154 TR0 154 790 154 T 156 T 156 750 154
Rantenelto 314 krfmd Pih A2y GELRS3 Q26 235 @& 200 LR LS Aok 233 B4 380 SO 98b
Surnma kostnader T 059 krfm# 3186 483 20604 EERR 3245 04/ KRLLEE 2287 300 3 A2 494 3411 808
Arets resultat 128 krfm# -384 713 -373 453 -3461 873 -349 944 -337 717 -325121 -271 050 -104 002
Aysillning underhdllslond D krdmE 0 Q2104 QEiv4aE whass G544 QR A9 m0ses 127 50
Likviditetsprognos
Surnma inldkler P31 krfmd 2801 IS ZB32 595 2564 034 2ERE 103 25 E14 2RRET9 3102 L44 300 B80S
Summa kostnadsar -1 058 krfmd -3 1046 AR3 -3 206047 -3 AP 0T -3 AE DT -5 A6 B -1 2ET 00 -3 37494 -346171 800
AlerlGring wvskriviing 263 krfmd S0 S0 Thé S0 1hé SR TLE S0 RN T SR 104 S 16
KassallGde rdn [Spande drill 135 krfm# didh 44 414 /03 428 253 440 192 442 449 445 030 L% 104 GHE4 154
Arnorleringa 0 ke A1h 142 324 LYY 354 335 S44 34k 3hd A4l 3bk 334 4117 18% hd 04
Summa kassaflide 30 krdm? 90 300 G2 1064 93948 o5 827 97 744 o0 &98 107 917 131 550
Ackomularat kassaflide axkl. tirdndringar
risrelsekapila F0 ke U0 152 didé 276304 A8 AAQ Y bl &2 el Sal 2194 (bl
Ackumulerade avsattningar och
armorleringar T3 krdmE 4ih 442 812891 1231 435 1 AET 39S 21005 B0h LACRYR. 4500 448/ 10424 HEd
Kalkylfarutstiningar
Bostadsarea 2 me 2550 e 2550 e 25 2 U me £ 50 meE £ 50 meE 2 13 me
Lokalarea (exkl farad och lagen 20 i 260 mE 260 260 me A0 i 260 m? 260 m? 260 m2
Rinteantagande grundbelining 300% 3,005, 005 3005 3009 3005, 3,005, 3008
Inflationsantagande 200% 2005, 2005, 200 2,00% 2 0%, 2 0% 2000

Olservera sit ovastiends i en prognoes sem giller vader anprves febillanden, Forindng av dvesvigifien ko boamona art ske vid beluoy
Fastigheten forvarvas mder lpande kalenderdr, [ prognes kiinslighetsanalys har alla Givivdongsr baaevats ph bases av L71-31012



Kliva

SOLNA SMARAGDEN 1

FASTIGHET

FDsS
Uttagen: 2026-01-14

Fastighetsbeteckning

Hamtad fran fastighetsregistret
Senaste andringen i allmanna delen
Objektsidentitet (UUID)
Fastighetsnyckel (FMNR)

ArealTomtarea total
Warav vatten

Warav land

Lan

Stockholms 1&n (01)

Ursprung

Fastighetsbeteckning
Objektidentitet

Tidigare beteckning
Fastighetsbeteckning
A-SOLNA SMARAGDEN:

SOLNA SMARAGDEMN,1

2026-01-14

2019-02-26
909a6ad5-502b-90ec-e040-edBfE6444c3f
010335998 (Avvecklas av LM)

14861 m*

0 m*

1461 m?

Kommun Distrikt

Solna (84) Rasunda (215024)

SOLMNA SKYTTEHOLM 2:1
909abad5-4fff-90ec-e040-edBf66444c3f

Datum &ndring registrerades Akt

1982-10-01 0184-832M1



FDS

.
K I I va Uttagen: 2026-01-14

LAGFART
Kommanditbolaget MYRAN NR. 294
Org-/Personnummer 916775-5793
Adress 40184 GOTEBORG
Inskrivningsdag 2005-04-07
Fang Andel: 1M1
Akt 05/14012
Beviljad
Kapeskilling 30 000 000 SEK
Kommentar Awvser hela fastigheten
ADRESSER
Adress Postnumrmer Postort
Hannebergsgatan 22 171 68 Solna
LAGE (CENTRALPUNKT)
Omrade SWEREF99 WGES584
1 MN: 6383730.739 LAT: 59.357692845596084
E: 670660.152 LNG: 18.002316837690486
ATGARDER
Atgardsnummer Fastighetsatgard Datum Akt
1 Tomtmatning 1949-04-28 0184K-0609/1949

2 Infard i tomtboken 1949-05-02



FDS

.
K I I va Uttagen: 2026-01-14

ANDEL | SAMFALLIGHET

Inga uppgifter om andelar i samfallighet.

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING

Inga uppgifter om andelar i en gemensamhetsanlaggning (GA).

INSKRIVNING | ALLMANT

Berdknad aktualitet i inskrivningsdelen 2026-01-14
Senast uppdaterad 2022-03-15
Kontar Lantmateriet, fastighetsinskrivning Morrtélje

ALDRE FORHALLANDEN

152/389 152,382 152/383, 1521384 1521385,1521386 1527387 1521388 152380 192/6484,131/11, 15112151133, 1511 3, 15114, 1511 5,191716,1531/17 1
S118,151/18,151/1136,151/138,151/139,151/129,192/6525 L 957052 LTOV336,152/381,005/2902 A12/20423 A12/33812

TOMTRATTSUPPLATELSE

Fastigheten har ingen tomtréttsupplatelse.

TOMTRATTSINNEHAV

Fastigheten har ingen tomtrattsinnehavare.



Kliva.

INTECKNINGAR

FDsS
Uttagen: 2026-01-14

Inga uppgifter om fastighetsatgarder.

Datapantbrev - om inte annat redovisas

Inga uppgifter om fastighetsatgarder.

ANTECKNINGAR

Innehall

Intresseanmalan for ombildning till bostadsratt - Beviljad
Intreszeanmalan om férvary for ombildning till bostadsratt
(769611-4730 brf smaragden 1)

Intresseanmalan for ombildning till bostadsratt - Beviljad

Intreszeanmalan om farvary for ombildning till bostadsratt 7T69611-

4730 hostadsratisforeningen smaragden 1

Intresseanmalan fér ombildning till bostadsratt - Beviljad
Intresseanmalan om férvary for ombildning till bostadsratt
{7E9611-4730 brf smaragden 1)

Intresseanmalan for ombildning till bostadsratt - Beviljad
Intresseanmélan om férvary for ombildning till bostadsratt
[769611-4730 brf smaragden 1]

Intresseanmalan for ombildning till bostadsratt - Beviljad
Intreszeanmalan om férvary for ombildning till bostadsratt
(769611-4730 brf smaragden 1)

Intresseanmalan for ombildning till bostadsratt - Beviljad
Intresseanmalan om fdrvary for ombildning till bostadsratt
{769611-4730 brf smaragden 1)

Intresseanmalan for ombildning till bostadsratt - Beviljad
Intresseanmalan om férvary for ombildning till bostadsratt
(769611-4730 brf smaragden 1)

Intresseanmalan for ombildning till bostadsratt - Beviljad
Intresseanmalan om farvary for ombildning till bostadsratt
(769611-4730 brf smaragden 1)

Intresseanmalan for ombildning till bostadsratt - Beviljad
Intresseanmalan om férvary for ombildning till bostadsratt (brf
smaragden 1)

Inskrivningsdag

2020-12-29

2018-12-27

2016-12-19

2014-12-02

2012-11-20

2010-10-15

2008-10-14

2006-10-13

2004-10-12

Dagboksnummer

12134535

10/35541

08/36207

06/44487

04/43228



Kliva

TIDIGARE AGARE

FDsS
Uttagen: 2026-01-14

OLLE ENGKVISTS STIFTELSE

Org-/Personnummer
Adress
Inskrivningsdag

Fang
Akt

Kidpeskilling

Kommentar

RATTIGHETER

802001-0370
10367 STOCKHOLM
Ingen uppagift

Kop 1966-11-30
Andel: 11

T0/336
Beviljad

Information saknas

Ingen kommentar

Det finns 2 rattigheter pa fastigheten.
Rattsfarhallande Rattighetsbeteckning

Forman 01-IME-49/6799.1

Forman 01-IME-49/6804.1

Rattighetstyp b

Avtalsservitut S09abace-bG02-90ec-e040-
eddfftd44c3f

Avtalsservitut S09abace-bG03-90ec-e040-

edaft6444c3f



Kliva

PLANER OCH MARKREGLERINGAR

FDS

Uttagen: 2026-01-14

Stadsplan
Akt 0184K-0403/1948
Beslutsdatum 1948-12-10

Senaste dndring
Stadsplan
Akt

Beslutsdatum

Senaste andring

2018-10-02 20:18

0184K-0416/1962
1962-03-30
2018-10-02 20:18

TAXERING
TYPKOD 321 HYRESHUSENHET, BOSTADER OCH LOKALER
Taxerings ID 2717334
Taxeringsar 2025 Taxerad area 3005 m?
Taxeringsvarde a7 290 tkr BOA 2 446 m*
Byggnad 37 690 tkr LOA 559 m?
Mark 49 600 tkr

Taxerad dgare

Kommanditbolaget MYRAN NR. 294

Org.Nr Q16775-5793
Adress Adress saknas
Andel 1M

Varderingsenheter

HYRESHUSBYGGNAD LOKAL

HYRESHUSBYGGNAD BOSTAD

Skatteverkets ID 161580422025 Skatteverkets ID 161570422025
Tax.varde 4 690 tkr Tax.varde 33 000 tkr
Riktvardeomrade 184092 Riktvardecmrade 184092
LOA 299 m? BOA 2 446 m*
Hyra 890 tkr Hyra 2 991 tkr
MNybyggnadsar 1951 MNybyggnadsar 1951
Vardear 1951 Vardear 1951
Om- Ingen uppagift - Ingen uppgift
Millbyggnadsar Millbyggnadsar

Under byganad Mej Under byganad Mej
HYRESHUSMARK LOKAL HYRESHUSMARK BOSTAD

Skatteverkets ID 161600422025 Skatteverkets ID 161590422025
Tax.vérde 600 thr Tax.varde 49 000 thr



FDS

.
K I I va Uttagen: 2026-01-14

Riktvardeomrade 184092 Riktvardeomrade 184092

Byggratt ovan 150 m? Byggratt ovan 3058 m®
mark mark



COMPOCIT

TEKNISK UTREDNING

Solna Smaragden 1

Hannebergsgatan 22

Solna

Compocit pd Gotand, Kudgrand 5, 621 57 Visby
Compocit 1 Stockholm, Pilgatan 23, 112 23 Stockholm
Stvrelsens site; Gotland, Org. Nr, 3393190565
Innehar F-skattsedel Bankgiro 8432851
www.compocit.se  info@compocit.se

4188312844 256Badadd051 b24545Te4978db 1 554a4 2p0b3a1 b2Bas1 lcbdbdd 1211 kde9E1 DDkbatibeS5edcbed sd2bAGEcal
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COMPOCIT

Stockholm 2023-11-27
LW 25 407

Teknisk utredning

avseende fastigheten Solna Smaragden 1

Uppdrag

Av Bl Smaragden 1 har undertecknat [Gretag G 1 uppdrag att utlora en tekisk
undersokinng av bvgmmaden pa rubncerad [astughet.

Utredingen skall anviindas vid uppréittandet av cn ckononnsk plan 1 samband med
bostadsritsloremmgens kop av [astugheten samt vid underhallsplanenng 1 [asugheten.
Besikiningen avser konunande underhallskostnader vilka [Grenmgen kommer att ha
ansvar [or. Det mmebir alt de enskalda Eigenhetermas bygrnadsickinska skack e bedomls
1 den hir utredumgen.

Kommande underhall av viskaki, titskikt, badrun, kokssinckener, vitvaror, clekinska
mstallaioner mn mme 1 de cuskilda Egenheterna ansvarar den cnskilde
Ligenhetsnmehavaren [or, Uldtandet nmehaller sdlunda cn bedénnnng av behovet de
virtaste 50 aren av plancrade underhallsatgirder 1 bygegnaden samit cn grov
kostmadsbeddmming av varje dlgard. Endast de ckonomiskl betvdelselulla dtgirderna ir
upptagna, stud algarder och arligt lopande underhal/ OV
besikumgar/encrgpdeklaratoner dr utelammnade.

For uppdraget giller ABKOY
Besiktningsforhallanden

Besiktningen uttérdes 2025-10-02 med start klockan 10.00.
Vidret var mulet med uppehill och temperaturen ca 153°C.

Alla allminna och tekniska utrymmen var besiktningsbara utom delar av yttertaket och
takflikten pa grund av bristtilligt takskydd.

Foljande ligenheter beséktes tor dversikthg kontroll:
Ligenhet 0801, 0802, 1003, 1201, 1202, 1203, 1303 och 1504

;ECOMDOCIT



Solna Smaragden 1 Sid 2 (16)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten ir bebvggd med en bygenadskropp med bostadsligenheter aoch lokaler.
Byvggnaden dr upptérd med tvi nedre killlarplan i suterriing, ett entréplan samt fem
vaningsplan med bostider. Utéver det finns fiven ett vindsplan dir tvd ligenheter pa plan
fem har etagedel. Resten av vindsplanet utgtir ligenhetstorrad.,

I nedre Killarplanet finns tvittstuga, cvkelmm, el-central, undercentral, soprum och ett
skyddsmm. I évre killarplanet finns nyva ligenheter.

Bvgznaden:

Huset upptérdes ar: 1951

Storre underhall som pa

senare Ud har wilorts: 1. Balkongdimar uthyila, woligen 1995
(cnligt uppailicr erhall- 2. Balkongplattor renoverade och ricken bytia, roligen 1995
ua 1 samnband med be- 3. Ny undercentral [6r vinne och varmovatien 2020
siklimgen) 4. Renovenng av tapphus, mahong samnt belysmmg 2021
J.  Renovenng av hissen 2022
fi.  DByie av [onster 2024
7. Miahung av [asader 2024
8. Drancnng av delar av grunden, vid uya Ligenheterna 2025
Antal genheter: Totalt 34 Ligenheter
Antal lokaler: Totalt ra lokaler
Grundliggmung: Murar all fast mark.
Kallarvtterviggar: Betong
Stornme: Betong och Litbetong
Bralklag: Betong
Yttertak: Sadeltak belagt med falsad kopparplic
Fasader: Fasaderna ar putsade fasader
Fonster: Fonster ar 2+1 glas 1solerglas med karmar och bagar utvandigt 1
metall, frin 2024, Balkongdormama ir 2+1 glas med dorrblad
och karmar 1 trd, troligen fran 1998,
Balkonger: Gjutna betongplattor, Riacken 1 littmetall med skarmar 1 plit.

;ECOMDOCIT



Solna Smaragden 1

Sid 3 (16)

Trapphus:

Uppvirmning:

Vattenror:

Avloppsror:

Elektriska installationer:

1sscn:

Veutlation:

OV

Tviittstuga:

Maskiner 1 wvattstugan:

Skvddsrum:

Ligenhetsforrad:

Milade viiggar och tak och golv ach trappbeliggning i marmor.

Radiatorer med vattenburen virme fran en
farrvirmeanliggning fran 2020,

Vattenrdr dir till viss del frin byvggnadsaret. Bland annat ir
kallvattenrdren i galvat stal, savil stigare som ledningar i
killarplan.

Avloppsraren ir till stor del frin byggnadsaret.

Elektriska installationer bedéms till stor del vara frin
byvggnadsaret. Inkommande elservis fir tran hyvggnadsaret. T
ligenheterna tinns nagra moderniserade installationer men det
finns endast enfas.

Ihissen dr en lmhiss avsedd [or 3 personer. Thissen dr renoverad
2022 och besiktugad ull februan 2026, Hhissen loper Idn nedre
killarplan ull plan 6.

Ongnalligenheterna har ot mekanskt bdnlultssystemn med cn
gemncensain nlulisflike. Nva Ligenheterma har separata ull och
Ianlultsageregal.

OVR ar culigt uppaili uwilord och godkand ull 2027-03-22 [or
lokaler och de nyva lagenheterna, OVR ar enligt uppeilt godkint
tll 2030-03-22 [or lagenheterna, (se nedan 1 Noteringar och
upplysningar punkt 1)

Tvattstuga med klinker pa golvet och méalade betongvigear,
Taket ar ett nyvtt undertak med mbillda belysmngsarmaturer.

Tva tvattinaskiner, en grovivattmaskin en torkiumnlare sant tvi
torkskap. Maskinera ar mellan 15-25 dr ganla.

Det fiums ett skyvddsmun med plats for 104 personer.
Skyddsrummet besiktigades enligt checklista och godkimdes
senast 2022-01-19.

Fums 1 vindsplan och kallarplan.

;ECOMDOCIT



Solna Smaragden 1

Sid 4 (16)

Sophantering:

Energideklaration:

Asbest:

PCER:

Radon:

Gard, gardsulruslumg:

Sopinkast till kirl pa hjul. Ska géras om till kiirl placerade pa
marken utanfor bvggnaden. Det finns dven ett soprum for
aviallssortering.

Energideklaration fir uttérd giltig till 2031-08-07. Specifik
energianvindningen ir 128 kWh/m? och ar

Byzenaden dr upptord under den tidsperiod dia man anviinde
ashest i tex viirmeisolering pa ror. Nir arbeten ska goras som
berdr, framfar allt isoleringen pa viirmerdren maste man
kontrollera om den innehiller ashest.

Risken for PCB i bvggnadsmaterialen beddms som liten
beroende pa byggnadens dlder. Det gar dock inte helt att
utesluta att PCB i mindre méingd kan tinnas

Inga matmgar av radongas har redovisats.

Ln kuperad natur/tidgirdsionml.

;ECGMDOCIT
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Solna Smaragden 1

Sid 5 (16)

Kort rumsbeskrivning av lagenheter.
De vanligast férekommande viskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T - tak, O - dvrigt)

Hall G
"E.T
T

Vardagsrum G
"T
T

Sovrim G
‘T
T

Kok G

O

Viatrmm.

o4 =0

Linoleum / parkett
Milade
Milat

Parkett
Milade/tapet
Milat

Parkett/linolenm
Malade/tapet
Malat

Linoleum, fatalet har parkett

Milade

Malat

Normal/enkel kéksinredning med biink- och skiapinredning,
elektrisk spis med ugn och kyl/frys.

Klinker

Kakel

Milade

Enkel inredning med dusch eller badkar, WC och tvittstill

;ECOMDOCIT



Solna Smaragden 1 Sid 6 (16)

Kommande underhall under de kemmande 10 aren
Kostmaderna for atgirderna ir grovt bedémuda, inkl. moms och i dagens prislige.

1. Byggdel: Vatten och avloppsstammar samt vitutrymmen

Noteringar: Vid besiktningen noterades flera pagiende vattenskador.
Trolig orsak ir att kallvattenroren i byggnaden ir
galvaniserade stalror vilka barjat Eicka i skarvarna. Manga av
ligenheterna har renoverade duschrum men det noteras
telaktigheter aoch skador fdven i dessa. Stignrventiler ir gamla
pa radiator och vattenledningar.

Det har varit pa torslag att relina avloppsréren. Enligt min
beddmning kommer inte det att minska risken for nya
fuktskador eftersom det inte paverkar kallvattenréren och
hriser i thtskiktet i befintliga duschrum.

Planerat underhall:  Tltdr ett traditionellt stambyte déir vatten och avloppsrér byts
mot nya. Duschmmmen renoveras till normalstandard med
kakel och klinker samt nytt porslin. Koken dtermonteras.
Ror 1 Killaren byts (eventuellt kan varmvattenrdr i Killare
sparas). Avlopp under Killargolvet relinas. Stigarventiler byts.

Mingd: Totalt 31 ligenheter samt rér 1 Killare

Akmalitet: Inom 1-3 ar

Beddmd kostmad: Ca. 12 000 000 kr

1o

Byggdel: Flektriska installationer

Noteringar: Flektriska installationer fr till stor del fran byggnadsaret. Det
ir endast enfas in till ligenheterna vilket begriinsar
ettektuttaget. Installationerna inne 1 ligenheterna kommer
dock att vara den cuskilde Egenhetsnmehavarens ansvar.

Plancrat underhall:  Installatonerna komuner att behova modenuseras. Eltersom
cit stamnbyte komuner behova utlors bedomer jag att man ska
gora clekinska mstallatoner pd sanuna gdng, clicrsom
kostmaden da blir lagre.
Ny elservs, nv huvudeentral, ny gruppeentral for
fastghetselen, nva stgare, nyva mitartavlor st ramdragnmg
trefas o ull Ligenheterna,
Ny undercentral 1 lagenheterna och ovnga mstallationer 1
Ligenheterna ingir ) eftersom det ar den enskildes ansvar.

Aktualitet: Inom 1-3 ar

Bedomd kostnad: Ca. 2 000 000 kr

;ECOMDOCIT



Solna Smaragden 1

Sid 7 (16)

3.

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Alkmalitet:
Beddmd kostnad:

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Abktualitet
Bedémd kostuad:

Bvgedel:
Nolermgar:

Planerat underhall:

Mingd:
Alktualitet:

Bedomd kostnad:

Piskhalkongen

Piskbalkongens vt- och titskikt samt brunn ir gamla och
troligen uttjinta. Balkongen ligger skvddad under tak men
det kan komma in snd och regn om det blaser.
Piskhalkongen kan antingen forses med viggar alternativt
gors vi- och titskikten om och brunnen byts dll ny.

Inom 7-10 ar

Ca. 150 000 kr

Takskydd och yttertak

Taket iir i kopparplit vilket normalt har en myecket ling
livslingd. Takets utformning med en gesimsrinna runt
takfoten stiiller dock myvcket hoga krav pa titheten ettersom
vatten kan bli stiende 1 rinnan. Takskvddet dr bristtilligt
med en takstege trin piskbhalkongen.

En noggrann éversyn av taket hér gdras dir man sirskilt
kontrollerar och eventuellt justerar gesimsriinnan och
brunmamas genomlomgar 1 takloten.

Takisakerheten [orbitras med antmgen cn stor taklucka
cller stege med [ullgott takskydd.

Inom 1-3 ar

Ca. 200 000 kr

Balkongdomar

Balkongdomuma ir 1 vilket allud har et aterkonmmande
underhallsbehov, Nagra av de boende tveker att det doar kallt
[rin dorrarma, Domarma i placerade skyddade under
ovanstacnde balkongplatta, [Grutom de dversta balkongera.
D¢ domrar som jag besiktigade var 1 relativt gott skack.

Utfor malhimgsunderhall av utsidan ki och dorr.
Kontrollera tadister, justera ginggam och lasmckamsmer.
Ca 30 balkongdorar

Inom 4-6 ar

Ca 100 000 kr
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|

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhill:

Mingd:
Alkmalitet:
Beddmd kostnad:

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhiall:

Mingd:
Abktualitet
Bedémd kostuad:

Bvgedel:
Nolermgar:

Planerat underhall:

Mangd:
Alktualitet:

Bedomd kostuad:

Fonster pa oversta vaningsplanet

Etageplanets fénster ir inte bygga di man bytte resten av
fastighetens fonster. Fénstren ir i trii och fran bygenadsaret.
Milningsunderhall har uttérts men enligt min bedomning ar
det ett enkelt underhall med ganska dalig kvalité. Det noteras
dven att det finns begynnande skador i bagarna.

Om 1-6 ar beddmer jag att ett nogegrant underhall med
renovering av bagarna pa verkstad och renskrapning av
karmarna behéver uttoras. Eit alternativ till underhallet &r att
byta ut ténstren mot nva likviirdiga med dvriga tonster.

Tva ténsterpartier med tre tonsterlutt vardera.

Inom 46 ar

Ca. 10 000 kr f6r en renovering

Ca 100 000 kr tor ett byte.

Tvittstugan

Tvittstugans maskinella utrustning dr 1.3-25 ar gammal.
Torktumlaren och tva av tvittmaskinerna kommer behova
bytas ul. Groviviltmaskiner brukar ba e myveket lang
Lvslingd varfor den beddms kunma halla 1 mer dn 10 ar all.
Byt ut maskmerna di dofisstomngar och Kostsamna
reparationer uppkonuncr. Maskiner avsedda [Gr
[erbostadshus maste monlteras.

Tva witunaskiner och e torktunlare.,

Inom 4-6 ar

Ca. 150 000 kr

Framluftsfikien

Det ims en gemensam rhnlulisflakt placerad 1 shorstenen
pa vinden. Enhg OVEK och enligt uppgilter vid besiktungen
ir alder pa Dakten okant.

Man bor planera med ett uthyte av likten. Nar en ny ikt
monteras bor man undersoka majhigheten med att
behovstyra [likten for att spara energi.

En dnluftsflakt samt ny styrming

Inom 4-6 ar

Ca. 100 000 kr

;ECOMDOCIT
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Sammanstélining av underhallskostnader ar 1 till 10.

Kosmaderna dr grovt beddmda, inkl. moms och i dagens prislige.

Aktualitet Punkterna Kostmad kr
Inom -3 ar I, 2o0ch 1 Ca 14 200 000 kr
Inom -6 ar 3,6, 7 och 8 Ca 130 000 kr
Inom 7-10 ar 3 Ca 150 000 kr
Totalt Ca 114 800 000 kr

Ligenhets - och lokalreparationer fir e inrfiknat.

Till ovanstiende kommer arligt lépande underhill, normala drliga driftskostnader samt
oforutsedda kostmader.

Sammanstilining underhallskostnader ar 11 till 50.

Kostmaderna avser arbete och material 1 dagens kostnadslige. Kostaderna anges
inklisive moms.

Tak

Yttertaket dr klitt med koppar vilket bedéms ha en myveket lang livslingd. Férutsatt att
lopande mindre underhill gérs hedémer jag att takets kvarvarande livslingd dr 235 ar.
Diiretfter liggs taket om. Min bedémning ir att man di ldgger ett gront galvaniserat tak,
ettersom ett nytt koppartak 1 dag ir mycket kostsamt att ligga.

Kostmad: 2000 000 kr
Ar: 2050
Fasader

Fasaderna ir putsade fasader vilka bedéms vara 1 gott skick. Forutsatt att lopande mindre
underhall utférs bedéms fasaderna behéva renoveras férst om 30 ar. Har bér man dock
utfora renovermgen 1 samnband med att taket byvts da stillimngar ar monterade knng hela
bygenaden.

I:iusluud: 4 000 000 kr
Ar: 20455

;ECOMDOCIT
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Fonster

Fonster ir nva och bedéms vara i god kvalité. Min bedémning ar att de har en lingre
livsliingd in pa ar.

Entrépartier

Dérrarna och partierna fr original men ska enligt uppgift renoveras innan en forséiljning.
Diirefter hor de renoveras inom 13 ar. Efter ytterligare 15 ar hedémer jag att man hyter
partier och dérrar mot nya.

Kostnad: 100 000 kr tér renovering
S00 000 kr tor hyte
Ar: 20110 renovering

2055 hyte

Balkonger

Balkongema ar renoverade [or ca 30 ar sedan och bedoms vara 1 gotl skick, Mm
bedonmung dr atl de har en kvarvarande hvslingd om ca 30 ar, direlier renoveras
plattoma och rackena byvis. Arbetena bor goras 1 samband med tak och [asad.

Kostuad: 2 500 000 kr
Ar; 2005
Trapphusen

Trapphusct dir nyvhigen renoverat med mahnng och polerng golv, Underhall bor dock
planeras med 20 drs mtervall,

Kostuad: 250 000 kr
Ar: 2045 och 2065

Kiillargdngar/Torrad

Killargdngar och forrddsutrymumen i aldre och beddms behova malngsunderhall inom
15 ar. Darefter milas de 1gen efter 20 ar.

Kostnad: 200 000 kr
Ar: 2040 och 2060

;ECGMDOCIT
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Tvittstuga

Twvittstugans viskikt beddms vara i relativt gott skick. Renovering bor kalkvleras om 15 ar.
Direfter renoveras vtskikten med 25 ars intervall.

Maskinerna kommer till stor del att bytas inom 10 ar, vilket ir medtaget i ovanstiende
heddmningar. Diretter byts maskinerna med 20 ars intervall.

Nva maskiner bedéms kosta 200 000 kr och renovering vtskikt 250 000 kr.

Ar: Maskiner ar 2043 och 2065
Ytskikt 2040 och 2065
Kostnad: Maskiner 200 000 kr/ging

Yiskikt 250 000 kr/gang

Uppvirmningssystemet

Fiarmvirmecentralen fr frin 2020 och rérsystemn samt radiatorer (nigra ir uthvtta) frin
byzemadsarel. Sjalva undercentralens ekmiska hvslingd bedoms all 35 ar. Salva
rorsystemnet och radiatorer bedoms ha cu 100 dng Lhvslingd.

Kostuad: 350 000 kr [6r cn undercentral
3000 000 kr [Gr rir och radiatorer
Ar: 2055 [or e undercentral

2050 [or rorsystem och radiatorer

Vatten och avloppsror

Vatten och avloppsror konnner att bytas nér stanbyie utfors, mom ndgra dr, Divelter
kommer roren ha en tekisk hvslingd pa 50-60 ar nman de behover byvtas 1zen.

LElekuiska mstallationer

Elekinska mstallationer komner att bytas inom 1-3 dr, Nio de @ bytta kommer
kvarvarande hvslingd vara lingt mer an 50 ar.

Hissen

Hissen ar en hnhiss som renoverats senast 2022, Normal tekinsk hivslangd for en hiss
bedoms all 25 ar, divefter renoveras hissen med 25 drs intervall.

Kostnad: 1 000 000 ki/ging
Ar: 2047 och 2072
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Ventilationskanaler/skorstenar

OVK ska goras med 6 ars eller 3 ars intervall beroende pa ventilationssystemen. OVEK
heddms rymmas inom mindre underhillskostmader. Den mekaniska flikten och de sma
till- och franluftsaggregaten beddms behdva bytas med 30 ars intervall.

Kostnad: 200 000 kr
Ar 2055

Utemilio/drinering

Driinering och fuktisolering pa grundmuren har uttérts nvligen och beddms ha en 30 arig
livslingd. Direfter gérs drinering och virmeisolering av grundmuren om igen.

Kostmad: 1 OO0 000 kr
Ar: 2055

;ECGMDOCIT
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Sammanstallining underhallskostnader under de kommande 50 aren.

Solna Smaragden 1
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Moteringar och upplysningar.

Angivna kostnader dr grovt bedameda, inkl. moms och i dagens prislige.

L.

Enligt OVK protokollet jag tagit dl av si fir OVRK utford men inte godkind for
lagenheterna. Det finns ett antal anmirkningar som ska atgirdas innan en godkiind
OVEK ir klar. Jag forutsitter att nuvarande fastighetsigare antingen atgirdat eller
kommer att atgiirda bristerna innan en forsiljning.

I mina kalkvler har jag tagit med att elektriska installationer ska moderniseras, Jag
har dock inte tagit med installationer inne 1 den enskilde lHgenhetsinnehavarens
lagenhet. Nir nva installationer ska ansliatas till gamla finns en risk att de inte
upptvller dagens krav aoch da miste goras om. Kostmad for att modernisera en
enskild ligenhet beddms all ca 40 000 kr/lagenhet.

Lnbgt uppzll ska socken pa byvgenaden malas mman en [Hrsilpung av fastigheten.

Lnhgt uppzill ska bada cutréparticrna underhillas med lackinng och justermgar
nman cn [orsiljpnng,

;E COMPOCIT

Lars Widebeck
Civilingenjéir och Bvggnadsingenjor SBR.
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Liglutande delen av yiertaket Gammal takstepe

Fouster ctageplan cukelt utfort underhall Balkongdon 1 i [rdn 1998

Galvaniserade kallvattenror pa stigarma Pagaende lickage pa kallvattenroret

; E COMPOCIT
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Iissmaskinen

Gamla elekiriska mstallatoner Garnla inkommmande el

Trvittstugan
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses 1 3:e kap. 2§ bostadsriittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsriittsforeningen Smaragden 1 Solna med organisationsnummer 769643-
2140. Vi avger hirmed foljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 35 bostadsriitter. Bostiiderna dr placerade sa att indamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostiderna. Forutsittningarna for registrering enligt | kap. 5§
bostadsrattslagen dr darmed upptyllda. Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for
bedomningen av bostadsriittsfareningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer
dverens med innehallet i de handlingar som dr tillgingliga och i 6vrigt med forhallanden som var
kinda for oss vid granskningen. De beriikningar som r gjorda i planen ar palitliga och den
ekonomiska planen framstar som hallbar. Var beddmning avser slutlig anskatfningskostnad. Det r var
beddmning att bostadsritterna kan upplatas med bostadsriitt med hansyn till ortens bostadsmarknad.
Nagot platsbesdk har inte gjorts i samband med intygsgivningen, da det inte bedémts nddvindigt for
granskningen.

Fireningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska tacka |6pande kostnader,
rintor, amorteringar och avsattning for framtida underhall. Skulle de l6pande kostnaderna, rintorna
eller amorteringarna fOrindras kommer det atl paverka [Bremngens uigifier. Likasa [oriindras
[Gremingens kostnader om man skulle héja avsiitiningen [or framtida underhall. Om avgifierna inte
fullt ut ticker upp berfiknade avskrivmingar kommer det uppsta bokloringsmissiga underskott. Dessa
underskoll paverkar inte [Bremngens likvidilet. DA [Greningen gor avsitiningar [or framtida underhall
och de boende ansvarar [6r del inre underhallet, beddmer vi planen som héllbar.

Eller den genomltrda granskningen #r varl generella omdéme all planen enligl var upplatining ir
ullfrlithg. Vid granskningen har vi tagil del av [@ljande handlingar:

- Ekonomusk plan [5r Brl Smaragden 1 Solna, enligl digilal signenng.

- Sladgar [Br Brl Smaragden 1 Solna, daterade 2025-07-30.

- Regisireningsbevis [Gr Brl Smaragden 1 Solna, dateral 2025-07-30.

- FDS-uldrag [Gr Solna Smaragden 1, daterat 2026-01-14.

- Beslut fran Boverket gallande intygsgivare, daterat 2025-01-16.

- Prolokoll [rén leknisk besikimng ink. 50-arig underhallsplan, daterat 2025-11-27.

- Prospekt gillande Solna Smaragden |, odaterat.

- Slutéverenskommelse gillande Solna Smaragden 1, dalerad 2026-01-21.

- Offert finansiering fran Handelsbanken, daterad 2025-12-04.

- Hyresavlal lokaler, olika daleringar.

- Energideklaration for Solna Smaragden 1, daterad 2024-08-07.

- Protokoll obligatonsk ventilationskontroll [Gr Solna Smaragden 1, dateral 2024-04-02,
- Begiiran kompletlenng inlor staribesked [rin Solna kommun, daterat 2025-12-18,

- Karta och bilder, odaterade.

- Miklarstatistik for Solna kommun, daterad 2026-02-10.

Orl och datum enligl digital signenng

Fredrik Wirf Daniel Karlsson

Av Boverket behdoriga att i hela Sverige utfiarda intyg angaende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvars[Grsiiknng,
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‘ 3 ‘ - Beslut
I

- Daturm Processnummer

BOVE rl(et 2026-01-16 3534

Anna Helena Andersson
helenaf@brfkompetens.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Daniel Karlsson, HSB Ostergotland, och
Fredrik Wirf, Péyry Sweden AR, som intygsgivare fir Bostadsrittstoreningen
Smaragden 1 Solna, orgamsationsnummer 769643-2140,

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Smaragden i Solna har ansékt om godkinnande av
miygsgivarma Daniel Karlsson och Fredrik Wirl som miygsgivare [or
[Gremingen. Avglll [Br provoing av ansékan har inkomoil ull Boverket.

Bestammelser
Enligl 3 kap. 3 § bostadsritislagen (1991:614), BRL, ska mlygsgivare ulses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen cller den myndighet som regeringen bestammer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. 1en annan stal inom Europeiska ekonomiska samarbelsomradel (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
mlyg av liknande slag som avses12 §.

Det ér e t1llatet alt ulse nagon ull milygsgivare, om detl [inns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
obercende. En siadan omstiindighet kan vara idigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som fir anstilld hos eft [Gretag, en orgamsation eller ndgon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjalpt till med féreningsbildningen
eller med att uppritia den ekonomiska planen fir inle utses tll intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsiikring {6r den ersiittniingsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarenummer
143/2026



Ansvarsforsikringen ska uppfvlla kraven i 10 a § bostadsriittsforordningen
(1991:630), BEF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att férsikringen ska tecknas hos en
forsikringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrirelse 1 en stat inom
FEuropeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsdkringen fr tecknas hos en annan fBrsiikringsgivare, om denne dr
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska torsdkringsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebiira att
1. [brsiikringen giller [6r
a) krav som framstills mot den forsdkrade sa lange forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fire forsikringstiden och som
var kiinda nir [Grsikringen tecknades, och

k) befarade krav som den férsikrade far kinnedom om och anmiler till
[Grsiiknngsgivaren sa linge [Brsikrnngen giiller,

2. [drsikringen iir [orenad med ell ellerskydd som mnebiir all den ticker krav
som framstills mot den firsdkrade inom tre ar fran det att forsikringen har
upphirt all gilla och som nle Gicks av nagon annan [Grsikrnng,

3. forsidkringen avscende krav som framstills enligt 1 galler med ett
forsikringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per [Orsiknngsar,

4. forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
s1iilvnisk, och

5. [lorsikrnngen kan upphira all gilla digasl en manad elier del all Boverkel
har underrittats om upphorandet.

Enligl 3 kap. 3 a § BRL ska de som bosladsrills[Greningen ulser (ill
intygsgivare godkinnas av regeringen ¢ller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkidnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mol 3 §.

Enligl 9 § BRI beslular Boverkel om behdnghel som inlygsgivare enligl 3 kap.
3 § [orsta stycket 1 BRL. Boverkel beslular dven om godkiinnande enligl 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrattstéreningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Damiel Karlsson och Fredrik Wirl har behdnghet att utlirda intyg. Det har av
fireningens ansokan inte framkommit nagon omstandighet som gér att
forutsittningarna tor att godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses upplyllda. Anstkan [rin Bostadsriitis[Breningen Smaragden 1 Solna om
godkinnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

2(3)
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I detta drende har enhetschef Joacim Mdhlnhott beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit utredare Hans Lindgren.

Joacim Mahlnhoft

enhetschef
Hans Lindgren
utredare
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