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769604-1560

Styrelsen for Brf Verkstadsklubben 11 (769604-1560) far harmed uppréatta arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-04-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2024-12-01 och nuvarande stadgar registrerades 2024-06-08. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Verkstadsklubben 11 i Stockholms kommun, omfattande adressen
Rindogatan 28.
Verkstadsklubben 11 byggdes ar 1938.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
31 Lagenheter, bostadsratt 1154

7 Lokaler, hyresratt 181

2 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-21. P4 stamman deltog 10 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Stahle Tommy Kassor
Carlsson Joakim Ledamot
von Perner Emma Ledamot
Johansson Hall Lukas Ordforande

Foreningens firma tecknas av Stahle Tommy, Johansson Hall Lukas, Carlsson Joakim och von Perner
Emma.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av styrelsens medlemmar, tva i férening
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollforda sammantraden.

Revisorer har varit Richard Lindberg.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2025 Ommalning av trapphus

2021- Renovering av fonster

2006- Renovering av/malning av balkonger/fonster
2006- Omlaggning av tak

2006- Omputsning av fasad

2002-2003 Elstambyte
2002-2003 Rorstambyte

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2026 .Modernisering av hiss
2026 Ny fjarrvarmeanlaggning
Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 43 st. Under aret har 3 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 44 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Service avtal hiss Hissen AB

Snorojning tak DB Tak & Entreprenad
Fastighetsskotsel POS Fastighetsvard AB

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel tradgard Tva Smalanningar AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret salt sin kvarvarande hyresratt och darmed 6kat
antalet medlemmar i foreningen.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Upplysning vid forlust

Arets forlust beror pa stora underhallskostnader som ar av engdngskaraktar.
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Ekonomi

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 1380 1378 1293 1274
Resultat efter fin. poster (tkr) -423 162 -84 -929
Soliditet (%) 56,3 50 49,2 49,5
Arsavgifter kr/kvm 923 931 868

Skuldsattning kr/kvm totalyta 7 859 8 160 8171

Skuldsattning kr/kvm brf yta 9 357 9 697 9710
Rantekanslighet % 10% 10% 11%
Energikostnad kr/kvm 319 308 279

Sparande per kvm -10 207 78
Arsavgifternas andel i % 77% 68% 74%

av totala rorelseintakter

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 13 385 342 90 000 448 994 -2 842 811 162 159 11243 684
Upplatelse av lgh 370 000 3 330 000 3 700 000

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall 184 614 -184 614

Balanseras i 162 159  -162 159

ny rakning

Arets resultat -422 659 -422 658
Belopp vid

drets utgdng 13755342 3420000 633 608 -2 865266 -422 659 14 521 026
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 865 266
Arets resultat -422 658
Totalt -3 287 924
Avsattning till yttre fond 190 035
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning -3 477 959
Summa -3 287 924

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1 380 354 1378 047
Ovriga rorelseintakter 1020 138 294
Summa rorelseintakter 1381374 1516 341
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 153 618 -769 858
Ovriga externa kostnader 4 -110 718 -40 041
Personalkostnader och arvoden 5 -71 708 -63 613
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -187 346 -187 344
Summa rorelsekostnader -1 523 390 -1 060 856
Rorelseresultat -142 016 455 485
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 10 437 18 431
Rantekostnader och liknande resultatposter -291 080 -311 757
Summa finansiella poster -280 643 -293 326
Resultat efter finansiella poster -422 659 162 159
Resultat fore skatt -422 659 162 159
Skatter
Arets resultat -422 659 162 159

}
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Brf Verkstadsklubben 11 7(15)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 20 882 528 21 069 874
Summa materiella anldggningstillgangar 20 882 528 21 069 874
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar finansiella anlagningstillgangar 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 20 885 328 21072 674
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3166 3 046
Ovriga fordringar 7 4 857 322 1411744
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 159 21209
Summa kortfristiga fordringar 4 899 647 1 435 999
Summa omsattningstillgangar 4 899 647 1435 999
SUMMA TILLGANGAR 25 784 975 22 508 673
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Brf Verkstadsklubben 11 8(15)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 175 342 13 475 342
Fond for yttre underhall 633 608 448 994
Summa bundet eget kapital 17 808 950 13924 336
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 865 266 -2 842 811
Arets resultat -422 659 162 159
Summa ansamlad forlust -3 287 925 -2 680 652
Summa eget kapital 14 521 025 11 243 684
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 10 812 305
Summa langfristiga skulder - 10 812 305
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 8 10 798 305 -
Leverantorsskulder 42 469 55224
Skatteskulder 156 804 150 549
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 266 372 246 911
Summa kortfristiga skulder 11 263 950 452 684
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 784 975 22 508 673
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -142 016 455 485
Avskrivningar 187 346 187 344
Erlagd ranta och ranteintakter -280 642 -293 326

-235 312 349 503

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -235 312 349 503
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -120
aning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 52 412 81174
aning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -12 755 -79 325
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 25715 -14 143
Kassaflode fran den lopande verksamheten -170 060 337 209
Investeringsverksamheten .
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 3 700 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 3 700 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -14 000 -10 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -14 000 -10 500
Arets kassaflode 3515940 326 709
Likvida medel vid arets borjan 1 341 378 1071326
Likvida medel vid arets slut 4 857 318 1398 035
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 0,5 (0,5)
Stambyte 2,0 (2,0)

Fasad 2,0 (2,0)
Inventarier 20,0 (20,0)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024

Arsavgifter 1 064 808 1038 082
Hyror 310 269 337 346
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5277 2 625
Ovriga hyresintakter - -6
1 380 354 1378 047
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 31 809 26 287
Stadning 65 113 53719
Tillsyn, besiktning, kontroller 9 060 1813
Tradgardsskotsel 4348 15129
Snordjning 6 450 5625
Sotning - 7 030
Reparationer 83 070 31983
El 48 880 32 892
Uppvarmning 297 151 286 002
Vatten 92 141 88 581
Sophamtning 35 877 27 518
Forsakringspremie 26 347 24195
Fastighetsavgift bostader 53 444 50 530
Fastighetsskatt lokaler 27 450 25 380
Ovriga fastighetskostnader 9 482 9 008
Kabel-tv/Bredband/IT 7 836 12 669
Forvaltningsarvode ekonomi 50 271 48 843
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 1125 10 863
Panter och overlatelser 5880 7163
Juridiska atgarder 71 756
Ovriga externa tjanster 5 002 4628
) 932 492 769 858
Underhall
vVarme 1
Ovrigt 221125
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1153 618 769 858
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Annonser/Reklam 13178
Konsultarvode 63 609
Revisionarvode 33 931 40 041
Summa 110 718 40 041
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvode 57 300 52 500
Sociala kostnader 14 408 11113
71 708 63 613

Foreningen har ingen anstalld personal
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Noter till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark

13(15)

2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 16 816 065 16 816 065
-Ombyggnad 2 280 000 2 280 000
-Mark 6 652 650 6 652 650
25748 715 25748 715
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 678 841 -4 491 497
-Arets avskrivning enligt plan -187 346 -187 344
-4 866 187 -4 678 841
Redovisat varde vid arets slut 20 882 528 21 069 874
Taxeringsvarde _
Byggnader 21 764 000 17 984 000
Mark 41 581 000 43 554 000
63 345 000 61 538 000
Bostader 60 600 000 59 000 000
Lokaler 2 745 000 2 538 000
63 345 000 61 538 000
Not 7 Ovriga fordringar
2025 2024
Avrakningskonto hos fastighetsagarna 4 857 319 1341 377
Skattekonto 4 70 366
4 857 323 1411743
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2025-12-31 Uppldning 2024-12-31
Swedbank hypotek 2,432% 4098 500 -14 000 4112 500
Swedbank hypotek 2,412% 3 399 805 3399 805
Swedbank hypotek 2,448% 3 300 000 3 300 000
10 798 305 -14 000 10 812 305
Kortfristig del -10 798 305 -10 812 305
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Ovriga noter

Not 9 Stdllda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 12 416 805 12 416 805
Summa stdllda sakerheter 12 416 805 12 416 805
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Underskrifter

Arsredovisningen faststélldes den 2026-04-23 och har undertecknats den dag som framgar av
respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

..............................................................................................

Lukas Johansson Hall Tommy Stahle
Ordférande
Emma von Perner Joakim Carlsson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

...............................................

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

rsr

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapséret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen 1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
félja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomnsétining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditef visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intédkter i en bostadsrattsforening bestar fill
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Ranteintdkter visar arets intékter pa likvida
medel.

— Rantekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrdakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandias till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rékenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder @r lan med Iptider som
dverstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rékenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stillda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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RSM

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Verkstadsklubben 11
Org.nr 769604-1560

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Verkstadsklubben 11 for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i1 Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

Brf Verkstadsklubben 1], Org.nr 769604-1560
Dokument-ID 09222115557577158518 v Signerat RL



2(3)

inhémtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vidsentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i z‘irsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Verkstadsklubben 11 for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r forsvarlig med
héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt maél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget édr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foremngens vinst eller forlust
inte r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
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