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Styrelsen fér BRF Sandelsgatan 35 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.
Allmént om verksamheten

Féreningen

Foreningen forvarvade fastigheten Nybyggsgrind 3 med adress Sandelsgatan 35 i Stockholms stad den 1
juni 2001. Foéreningen ar en akta bostadsrattsforening, dvs ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Pa fastigheten finns ett flerbostadshus, uppfort 1935.

Foreningen innehar marken med dganderatt. Marken pa innergarden ar del i en samféllighet och utgor
gemensam gard for samtliga fastigheter i kvarteret. Garden skdts gemensamt och bekostas av alla
fastigheter i forhallande till respektive fastighets bostadsyta.

Foreningen tillampar Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre
foretag (K2). En 50-arig underhallsplan finns och uppdateras arligen.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls den 20 maj 2025.

Féreningens ledning
Styrelsen har sedan foregaende foreningsstamma haft foljande sammansattning.

Lars Goran Bergvind ordinarie och ordférande

Siri Krénlein ordinarie och kassor

Ulrika Gustafsson Myslinski ordinarie och sekreterare (t o m september 2025 da hon avgick
ur styrelsen pga flytt

Fredrik Hildebrand ordinarie (utsedd till sekreterare fr o m oktober 2025)

Eva Jivmark ordinarie

Anders Jornskold ordinarie

Sonja Kukkonen ordinarie

Valberedning

Vid foregaende foreningsstamma valdes John Anderin, Tina de Plaa och Arthur Rapaport till
valberedning.

Revisorer

Vid féregaende foreningsstamma valdes Margareta Kleberg, auktoriserad revisor, BDO Malardalen AB.
Ingrid Melbi valdes till internrevisor.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen samt av ordinarie styrelseledamoter, tva i forening.
Sammantriden

Styrelsen har haft tretton protokollférda sammantraden under aret.

Férvaltning
For forvaltningen av fastigheten anlitas bl.a. féljande féretag:
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Typ Leverantor

Ekonomisk forvaltning Storholmen Foérvaltning AB
Fastighetsskotsel

och stadning Akerlunds Fastighetsservice AB
Internetleverantor Tele2 och Bredband 2

Kabel-TV Tele2 - grundutbud ingar i manadsavgiften
Tradgard Tva Smaldnningar AB

Tak och platarbeten PIat & Byggkonsult J-E Svensson AB

Foreningen ar medlem i Stockholms Fastighetsdgarforening.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsdkringar AB. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Lédgenheter

Fastigheten inrymmer 40 ldgenheter med féljande férdelning:
Lagenhetstyp Antal Procent

1 Rok 17 42

2 Rok 15 38

3 Rok 8 20

Totalt 40 100

Foreningen disponerar tre garageplatser for bil och atta mindre platser for MC, cykel ed. Under aret har
samtliga platser for bil varit uthyrda. Vid arets utgang var fem av de mindre platserna uthyrda.

Under aret har fyra bostadsratter overlatits, en lagenhet var uthyrd i andra hand fran januari till
november.

Visentliga hédndelser under och efter ridkenskapsdret

Under rakenskapsaret amorterades 400 000 kr av féreningens lan, vilket motsvarar en minskning av
skuldsattningen med 181 kr per kvm. Merparten av lanen har varit bundna med korta I6ptider och
forfaller under 2026. Den tidigare strategin med treariga bindningstider och spridda forfall 6ver tid
overgavs i samband med ranteuppgangen. Arbete med uppdaterad finansieringsstrategi pagar och
fortsatter under 2026.

Mot bakgrund av 6kade kostnader fér framst varme, vatten och avfall samt kvarstaende hogre
rantekostnader har foreningen arbetat med successiva avgiftsjusteringar inom ramen for féreningens
langsiktiga planering, for att hantera den obalans mellan intdkter och kostnader som uppstatt sedan
2022. Medlemsavgifterna hojdes med 5 % fran den 1 maj 2025 samt med ytterligare 5 % fran den 1
februari 2026.

Foreningsstamman i maj beslutade om att ga vidare med investering i en anldggning for
franluftsatervinning, som en del i féreningens langsiktiga arbete med driftsekonomi och
energiprestanda. Projektering upphandlades under hdsten och offertférfragningar planeras till varen
2026. Nytt beslut fattas infor genomférande. Medlemsmote planeras infor beslut.

Trygghet och sakerhet i fastigheten ar prioriterade fragor for styrelsen. Under hésten genomférdes
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sjalvkontroller av brandsdkerheten tillsammans med medlemmarna. Brandsdkerhetsutrustningen i
gemensamma lokaler besiktigas arligen och noterades den 28 januari 2026 vara utan anmarkning.

Arlig fastighetsbesiktning genomfdrdes enligt underhallsplan utan noterade brister. Golvet pa
piskbalkongen beddms vara slitet och omlaggning planeras till hosten 2026.

Foreningen arbetar I6pande enligt faststalld underhallsplan med fokus pa langsiktigt bevarande av
fastighetens tekniska och ekonomiska varden.

Spolning av stammarnas stickledningar utférdes under varen.

Radonmatning genomfors i tva steg under vintersdsongerna 2024/2025 respektive 2025/2026 i utvalda
lagenheter.

Tradgarden skots gemensamt inom samfalligheten. Fokus har legat pa etableringsskotsel av
planteringar fran 2023.

Aktivitet under 2025
Informationsbrev till boende pa Sandelsgatan 35 distribuerades via e-post vid tio tillfdllen under aret.

Foreningsstamman i maj avslutades med informationsstund och enklare mingel. Gléggmingel
arrangerades i december. Flexibel varstadning genomférdes under maj-juni.

Husets och kvarterets 90-arsjubileum uppmarksammades i september genom en gardsfest. Festskrift
framtagen av Monica Waglund och Henry Bronett delades ut till medlemmarna. Jubileumsplakett
monterades pa fasaden intill porten.

Visentliga underhdlls- och reparationsinsatser 2002 2023

Ar Aktivitet

2002 Under hosten 2002 genomfordes ett stambyte i fastigheten. Badrummen helrenoverades
med nya tatskikt, kaklades samt renoverades med klinkergolv. Snalspolande toaletter
installerades. | koken byttes vattenledningar och vattenkranar. Elledningarna i fastigheten
och i lagenheterna byttes. Termostater installerades pa flertalet radiatorer i fastigheten.

2002 Provtagning av en bdrande stomme i fastigheten genomfordes och provet innehaller inte
aluminatcement.

2002-2004 Rokkanalernai de lagenheter (15 st) som har 6ppna spisar provtrycktes. De spisar som var
otata har tatats under 2003 (6 st) resp. 2004 (1 st). Ny provtryckning gjordes efter
tatningen. Samtliga atgardade rékkanaler blev da godkénda.

2003 Renovering av tvattstugan. Vaggarna kaklades och golvet renoverades med klinkergolv.
Nya tvattmaskiner och nytt torkskap installerades.
Renovering och malning av samtliga yttre fonsterbagar i fastigheten. Nya ventilationsuttag
installerades i fonstren. Installation av tryckstegringspump for att sakerstalla ett tillrdckligt
vattentryck hogst upp i fastigheten.

2009 Under 2009 installerades en ny varmevaxlare i fastigheten. En brandbesiktning utférdes.
Installation av barnvagnsramp i entrétrappan mot gatan.
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2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

Byte av tre dorrar till hogre brandklass, vind, kdllare och elrum. Anordnande av ny
evakueringsmaijlighet fran kallaren mot garden. Nytt serviceavtal tecknas for maskinerna i
tvattstugan. Paborjat allman upprustning av kallarutrymmena. Renovering av samtliga
brunnar i kdllaren. Inmatning av undercentralen.

Renovering av delar av taket, nygjutning av samtliga balkonger samt putsning och
infdrgning av fasaden i ny kulor.

Installation av varmekabel i hangrannor och stuprér. Byte av utgaende avloppsledning, fran
fasad till gatan. lordningsstéllande av utrymme i kéllaren for lokalvard

Kontroll av brandvarnarna i lagenheterna. 10 lagenheter saknade fungerande
brandvarnare. Utrymningsskyltar har satts upp pa vinden och i kéllaren. Brandtatning av
ledningsgenomféringar. Garagenedfarten ar utrustad med vatskeburen markvarme som
sdkerstaller att nedfarten inte isbeldggs. Detta dr nddvandigt da nedfarten anvands vid
sophamtning. Garantibesiktning genomfordes for de nya balkongerna, balkongskdrmarna,
fasaden och taket. Tatning av skorstenspipor som fatt anmarkningar vid tidigare inspektion
genomfordes. Kostnaden har betalats av respektive bostadsrattsinnehavare dar arbeten
skett.

Installation av ny tryckstegringspumplnstallation av ny port mot baksidan av huset. Malning
av vissa av de gemensamma utrymmena i kallaren.

Ombyggnad av hissen med ny motor och ny inredning.
Installation av fibernat i samtliga lagenheter. Radonmatning utférdes.

Installation av sakerhetsdorrar i samtliga lagenheter (respektive medlem svarade for drygt
2/5 av totalkostnaden). Spolning av avloppen. Planering av malning av trapphuset inleddes.
Malning av ytterbagarna pa fonster. OVK-besiktning.

Trapphuset renoverades. Nytt dorrparti installerades i entrén.

Brandskyddsbesiktning utférdes och rekommenderade atgarder, sasom bl.a. installation av
brandvarnare i trapphus och pa vinden, genomférdes. Fasad och balkonger
garantibesiktigades. Garantiarbeten paborjades och kommer att slutféras under 2018.

Som en féljd av fasadrenoveringen som utférdes 2011 utfordes vissa garantiarbeten under
aret. Det innebar framforallt att balkongplatarna byttes ut mot nya balkongplatar i
aluminium. Eftersom det innebar en langre livslangd pa dessa balkongplatar svarade
foreningen for en viss, mindre, andel av kostnaden, 75 000 kr exkl. moms. Ett avloppsror
under kallaren byttes ut efter ett lackage.

Avtalet om ekonomisk férvaltning med Storholmen Forvaltning AB omforhandlades vilket
ledde till att det fasta arvodet sdanktes med ca 30 %. Det nya avtalet géller fr.o.m. 1 augusti
2019. Styrelsen har tagit fram policy for andrahandsuthyrning respektive amortering av
foreningens Ian. Vid arsmotet 2019 bestdmdes att varmeslingor ska installeras pa gangen
fran trottoaren till entrén. Styrelsen genomfor for narvarande en upphandling av den
installationen.
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2020

2021

2022

2023

2024

2025

Arsmotet 2020 beslutade - med dndring av det beslut som togs vid arsmétet 2019 att
varmeslingor inte skulle installeras pa gangen fran trottoaren till entrén. De tva
tvattmaskinerna byttes mot nya. Stamspolning genomfordes.

Nya stupror installerades, liksom ny takvarmeanlaggning, nya nédutgangsskyltar och nya
brandvarnare i trapphuset. Nytt torkskap installerades i tvattstugan. Avtalet om
fastighetsskotsel och stadning omforhandlades vilket ledde till en samtidig utokning av
tjansterna och besparing om 9 000kr/ar (7 %).

Karlskap for hushallssopor och matavfall upphandlades och installerades.

OVK genomfdrdes, med nagra anméarkningar som kommer att atgardas under 2023. En
oversyn av energiférbrukningen genomférdes och en arbetsgrupp for att se 6ver maojliga
besparingsatgarder har bildats. Styrelsen har tagit fram anvisningar for ombyggnad och
renovering.

Fonster, balkongdoérrar och ytterdorrar i kdllarvaningen forbattringsmalades,
ventilationskanalerna rengjordes och sdkerhetsdorrarna servades. Nya stadgar har antagits

pa tva foreningsstimmor.

Dagvattenbrunnarna spolades och en konsultledd utredning av franluftsatervinning
genomfordes.

Spolning av stammarnas stickledningar utfordes.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter kr/kvm BOA
Arsavgifternas andel i % av
tot.intakter

Lan kr/kvm BOA (kr)

Lan kr/kvm totalyta (kr)

Elkostnad kr/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad kr/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad kr/kvm totalyta (kr)
Energikostnad/kvm totalyta (kr)
Sparande kr/kvm totalyta (kr)
Rantekanslighet (%)

2025
1997

84
841

92
3394
3282

23

195
49
267
214
4

2024
1918
-271
83
804

92
3575
3457
28
184

48
260
124

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
1821
-422
83
775

92
3710
3589
23
182

38
241
217

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked; 2 285 kvm, varav 2 210 kvm bostader.

2022
1797

82
775

89
3891
3764
30
161

30
2901
247
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2021
1797
-194
82
775

3995

22
172
30
224
247

Noll belopp under tidigare ar innebar endast att nyckeltalet ar nytt for aret redovisning och har ej

anvants for att rakna ut historiska ar.

Upplysning av redovisad forlust

Arets resultat uppgar till en férlust om 63 000 kr och ska ses mot bakgrund av de 6kade kostnader och

ranteutgifter som uppstod fran 2022. Styrelsen har dérefter arbetat langsiktigt med successiva

justeringar av arsavgifterna for att anpassa intakterna till kostnadsnivan, vilket nu har bidragit till ett
mer balanserat resultat och att ett tillfredsstallande sparande aterstallts.
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Férandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid arets ingang 35932409 13311934 822 096
Avsattning till
underhallsfond: 343 371
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 35932409 13311934 1165467

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen féreslar att foreningens redovisade resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond
lanspraktagande yttre underhallsfond

I ny rékning 6verfores

Balanserat

resultat

-8 383 083

-343 371

-270 554

-8 997 008

-8 997 008
-62 797
-9 059 805

346 983
-68 228
-9338 560
-9 059 805

If\rets

resultat

-270 554

270554
-62 797
-62 797

7 (16)

Totalt

41 412 802
0

0

-62 797
41 350 005

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Summa rorelseintakter

Féreningens kostnader

Fastighetskostnader

Forvaltningskostnader

Foreningens 6vriga kostnader

Styrelse- och revisionsarvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w
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2025-01-01
-2025-12-31

1997 344
21932
2019 276

-1046 312
-154 222
-28 765
-79718
-553 207
-1862 224

157 052

3396

-223 245

-219 849

-62 797

-62 797
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2024-01-01
-2024-12-31

1918 094
7392
1925 486

-983 959
-176 467
-25 232
-81 468
-554 261
-1 821 387

104 099
7024
-381 677
-374 653

-270 554

-270 554
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-12-31

48 755 443
48 755 443

6770
6215
51976
64 961
457 057

522018

49 277 461
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2024-12-31

49 308 650
49 308 650

1604
28 876
30480

370993

401 473

49710123
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

8,9

10
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2025-12-31

35932 409
13311934

1165 467
50409 810

-8 997 008
-62 797
-9 059 805

41 350 005

7 500 000
87 541

8 053

17 200
314 662
7 927 456

49 277 461
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2024-12-31

35932 409
13311934

822 096
50 066 439

-8 383 083
-270 554
-8 653 637

41 412 802

3400 000

4 500 000
70072

7 368

5 000
314 881
4 897 321

49710 123
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

11
-62 797
553 207

490 410

-6 770
-27711
17 469
12 667
486 065

-400 000

-400 000

86 065

370993
457 058

[ v | BJ-oMfSaZe-HkeZjzGBp-g

11 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

-270 554
554 261

283 707

8792
5945
-14 948
41 843
325 339

-300 000
-300 000
25339

345 653
370992
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Fasad/balkong 50 ar
Malning fonster 15 ar
Markiser 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldsattning/kvm (kr)

Anger per lanestockens del per kvadratmeter av féreningens totalyta.

Rantekanslighet (%)
Anger hur manga procent foreningen behdver hoja avgiften med om réntan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)
Anger kostnaden for el, varme och vatten per kvadratmeter av féreningens totala areal.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta (kr)

Anger féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader
Hyror, garage och p-plats
Hyror, forrad

Forrad

| avgiften ingar vdarme, vatten och kabel-TV

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Stadning

Varme

El

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhallning

Lopande reparationer

Planerade underhall

Underhall, reparationer och dvrig drift
Fastighetsavgift bostader

Not 4 Forvaltningskostnader

Forsakringskostnader

Ekonomisk forvaltning
Funktionskontroll av undercentral *
Energiutredning

* Kostnaden ar periodiserad pa 2026, endast 3 manader avser 2025.
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2025

1859 024
120 845
13 300
4175
1997 344

2025

71571
62 660
447 101
51720
112 828
34 462
38619
68 228
83 553
75570
1046 312

2025

51 406
95 841
3150
3825
154 222
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2024

1777 644
126 000
12 450

2 000
1918 094

2024

82 099
55900
419 370
64 964
110 680
25370
38 656

117 150
69 770
983 959

2024

48 228
85528
12111
30 600
176 467
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Not 5 Styrelse- och revisionsarvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter arvoden
Revisionsarvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringskostnader
Upplupna kostnader, bredband
Upplupna forvaltningskostnader
Upplupen ranteintakt

[ v | BJ-oMfSaZe-HkeZjzGBp-g

2025

30400

7953
41 365
79718

2025-12-31

57 716 685

57 716 685

-8 408 035
-553 207

-8 961 242

48 755 443

39661 000
76 000 000
115 661 000

2025-12-31

21760
8 068
0

198

30 026

14 (16)

2024

29 648

6 825
44 995
81468

2024-12-31

57 716 685

57 716 685

-7853774
-554 261

-8 408 035

49 308 650

33 457 000
81 000 000
114 457 000

2024-12-31

20941
7935
0

0

28 876
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rédntesats
Langivare %
Stadshypotek 2,76
Stadshypotek 2,70
Stadshypotek 2,76

Datum for

rantedndring

2026-10-30
2026-03-03
2026-04-30

Lanebelopp
2025-12-31
3400 000
900 000

3 200 000
7 500 000

15 (16)

Lanebelopp
2024-12-31
3400 000
1200 000
3300 000
7 900 000

| balansrdakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsédndras under nastkommande rakenskapsar
som kortfristig skuld enligt direktiv fran BFN enligt K2-regelverket.

| noten redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda avgifter/hyror
Berdknade upplupet styrelsearvode
Berdknade upplupna socialavgifter
Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader, fjarrvarme
Upplupna kostnader, vatten & avlopp
Upplupna kostnader, sophamtning
Upplupna kostnader, el

Not 11 Tillaggsupplysning till kassaflédesanalysen

Erhallen ranta
Erlagd ranta

[ v | BJ-oMfSaZe-HkeZjzGBp-g

2025-12-31

17 077 469
17 077 469

2025-12-31

165614
23 250
7 305
31922
61517
19311
5744

0

314 663

2025-12-31

3395
228 831
232 226

2024-12-31

17 077 469
17 077 469

2024-12-31

158 004
23 250
7 305
37 872
58178
17 614
5075
7583
314 881

2024-12-31

7024
365 257
372 281
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Arsredovisningens innehall beslutades den:

Stockholm 2026-03-18

Lars GOran Bergvind Siri Kronlein
Eva Jivmark Fredrik Hildebrand
Anders Jérnskold Sonja Kukkonen

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Margareta Kleberg Ingrid Melbi
Auktoriserad revisor Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Sandelsgatan 35 i Stockholm

Org.nr. 769605-1064

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sandelsgatan 35 i Stockholm for ar
2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphéra med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

= identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en véasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maéste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Sandelsgatan 35 i Stockholm for ar 2025 samt av férslaget

till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den dag som framgéar av var elektroniska
underskrift

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

Ingrid Melbi
Fortroendevald revisor
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