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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Véartahus

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1936-06-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1937-10-18 och nuvarande stadgar registrerades 2024-10-16 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta

bostadsrattsférening.
Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Dynamon 1 1936 Stockholm
Magnetspolen 1 1936 Stockholm
Sdkerhetsproppen 1 1936 Stockholm
Transformatorn 3 1936 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Stockholms Stads Brandforsdkringskontor

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1936 och bestdr av 4 flerbostadshus.
Vardedret ar 1936.

Féreningen har 127 bostadsrdtter om totalt 5 649 kvm och 8 lokaler om 434 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6
197 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lena Johansson Ordférande
Anna Osterberg Styrelseledamot
Nils-Erik Fransson Styrelseledamot
Rikard Hestell Styrelseledamot
Thom Jaderlund Styrelseledamot
Emil Hommar Suppleant

Lisa Haglund Cedertun Suppleant
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Valberedning

Till valberedning valdes Nicolina Hallerby (sammankallande) och Lovisa Hellsten.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Jonas Lind Bertéusen Auktoriserad revisor Rdvisor
Ravisor AB Revisor

Carl Bieneck Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2011 och strdcker sig fram till 2054.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.
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Utférda historiska underhadll

1979 e Omputsning av fasad - och 1981
1981 e Renovering av balkonger - och 1990
1991-1992 e Elstambyte
1993-1994 e RoOrstambyte
2002 e Omldaggning av tak

2006 e Madlning trapphus

Renovering av vdrmeC - Byte elektronik och shuntar

2007 e Installation bredbandsnat - Ownit

Fénstermalning norr
2010 e Fonstermdlning sdder
2011 e Byte Fjarrvdarmecentraler
2012 e Fasadrenovering Alvkarledvégen
2015 e Infordring vagrata avloppsstammar - Den del som inte renoverades pd 1990-talet

2016 e Mdalning av golv i tvattstugor
Byte brevinkast

Underhdllsstamspolning
2019 e Fasadrenovering Lanforsvdgen - Slutbesiktning skedde 2020
2020 e Omgrdavning avlioppsbrunn Alvkarleévégen
2021 e Inpasseringssystem
2021-2022 e Vdarmestambyte och nya radiatorer - Slutbesiktning skedde 2022-12
2024 e OVK besiktning
2025-2026 e Fonsterrenovering

Planerade underhadll

2026 e Stamspolning och rengoring av ventilationskanaler
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Avtal med leverantérer

Breda Blick AB Snoérojning Alvkarledvégen
Féreningens styrelse Lagenhetsférteckning
Féreningens styrelsen Teknisk forvaltning

Ownit Bredband AB Internetleverantor

SBC Sveriges Bostadsrdtts Centrum AB  Ekonomisk forvaltning
Tele2 AB Ersdtter antenuttaget for grundutbudet av TV

Ovrig verksamhetsinformation

Likt tidigare &r genomfdr féreningen tvd stycken staddagar, en pé varen och p& hésten. Att féreningen
genomfér gemensamma aktiviteter ar viktigt bdde for att ta hand om véra fastigheter men dven fér
umgdnget oss medlemmar emellan. Dagarna avslutades med gemensam lunch.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen beslutade vid styrelsemdte i november att héja avgiften infér verksamhetsdret 2026 med 4%. Under
dret har tvd 1&n 16pt ut och omférhandlats och ett nytt I1&n tagits upp. Det nya l&net avser fénster

renoveringen.

Férdndringar i avtal

Foreningen har sedan 2025 ett gemensamt internetavtal fér alla medlemmar, leverantéren ar Ownit. Under
dret har féreningen tecknat ett nytt avtal avseende tomtrattsgdld som bérjar gdlla frédn och med 2026.
Ovriga uppgifter

Féreningen har en ny hyresgdst i en av vdara lokaler.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 163 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 23 och
avgdende medlemmar under dret var 20. Vid radkenskapsdrets slut fanns det 166 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 13 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 680121 5889 723 5248 721 5033236
Resultat efter fin. poster 954 647 266 516 41978 447 941
Soliditet (%) 31 34 34 33
Yttre fond 3601813 3207 371 2 812 929 2 418 487
Taxeringsvarde 249 507 000 262 815 000 262 815 000 262 815 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 1121 966 860 853
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 728 710 92/ i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 4109 3404 3478 3617
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3745 3103 3171 3198
Sparande / kvm totalyta, kr 304 170 146 166
Elkostnad / kvm totalyta, kr 24 24 25 31
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 242 274 213 201
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 56 58 19 31
Energikostnad / kvm totalyta, kr 322 356 257 263
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,65 2,81 2,82 2,28
Rantekanslighet (%) 3,66 3,52 4,04 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 163 391 - - 163 391
Uppldtelseavgifter 4 546 709 - - 4 546 709
Fond, yttre 3207 371 : 394 442 3601813
underhdll
Kapitaltillskott 980 800 - - 980 800
Balanserat resultat 1454 933 266 516 -394 442 1327 007
Arets resultat 266 516 -266 516 954 647 954 647
Eget kapital 10 619 720 (0] 954 647 11574 367
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 1721 449

Arets resultat 954 647

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -394 442

Totalt 2281654

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 106 214

Balanseras i ny rdkning 2 387 868

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6 801211 5889723
Ovriga rérelseintakter 3 22 230 103 791
Summa rérelseintdkter 6 823 441 5993 514
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 938162 -3998 171
Ovriga externa kostnader 9 -388 481 -289 084
Personalkostnader 10 -169 216 -162 067
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -823 469 -751289
Summa rérelsekostnader -5 319 327 -5200 611
RORELSERESULTAT 1504 114 792 903
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 13 436 2171
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -562 903 -548 098
Summa finansiella poster -549 467 -526 387
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 954 647 266 516
ARETS RESULTAT 954 647 266 516
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 31617 893 26 403 284

Maskiner och inventarier 13 97 362 8 693

Summa materiella anléggningstillgédngar 31715 255 26 411976

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 5000 5000

Summa finansiella anldggningstillgangar 5000 5000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31720 255 26 416 976

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 34 731 31514

Ovriga fordringar 15 4 920 988 4 418 027

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 306 069 125 641

Summa kortfristiga fordringar 5261788 4575182

Kassa och bank

Kassa och bank 24 849 24 849

Summa kassa och bank 24 849 24 849

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5286 637 4 600 031

SUMMA TILLGANGAR 37 006 892 31017 007
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5690 900 5690 900

Fond for yttre underhdll 3601813 3207 371

Summa bundet eget kapital 9292713 8 898 271

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1327 007 1454 933

Arets resultat 954 647 266 516

Summa fritt eget kapital 2281654 1721449

SUMMA EGET KAPITAL 11574 367 10 619 720

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 17 462 948 13877 000

Summa langfristiga skulder 17 462 948 13 877 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 5745 000 5353240

Leverantorsskulder 1181 065 248 614

Ovriga kortfristiga skulder 49 491 47 606

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 994 021 870 827

Summa kortfristiga skulder 7 969 577 6 520 287

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 006 892 31017 007
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1504 114 792 903
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 823 469 751289

2327 582 1544192
Erhéllen ranta 13 436 21711
Erlagd rénta -563 498 -548 355
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1777 521 1017 548
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -87 749 -161309
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1058 125 274 056
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2747 897 1130 295
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -6 126 747 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -6 126 747 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 5000 000 0]
Amortering av 1&n -1022 292 -418 584
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 3977708 -418 584
ARETS KASSAFLODE 598 858 71171
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4256 133 3544 422
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 854 990 4256133
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vartahus ar upprdattad i enlighet med ,&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Ventilation 1,88 %
Stamledningar VA 1,51 %

Byggnad 217 %

Fasader 116 - 2,50 %
Yttertak 217 %

Stomme och grund 1,04 -217 %

El 1,51 %
Stamledningar Varme 2,00 %
Inventarier 10,00 - 20,00 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iadgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 6 257 682 5444 920
Hyresintdkter lokaler 385 008 388 288
Deb. fastighetsskatt 11 612 11580
Bredband 74 871 0]
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -3 553
Uppvdrmning 5604 5604
Dréjsmdlsrénta 0] 785
Pantsattningsavgift 34 928 13 495
Overlatelseavgift 26 312 19 308
Administrativ avgift 5194 441
Vidarefakturerade kostnader (0] 8 855
Ores- och kronutjémning -0 o)
Summa 6 801 211 5889723
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 22 230 10 268
Forsakringsersdttning () 90 538
/&terbdring forsakringsbolag 0 2985
Summa 22230 103 791
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskoétsel enl avtal 106 697 101252
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 13739
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 27 344 1214
Stddning enligt avtal 161620 139 500
Besiktningar 32799 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 60 625
Myndighetstillsyn 630 0
Gardkostnader 913 3688
Gemensamma utrymmen 1324 1188
Snéréjning/sandning 60 870 40 909
Serviceavtal 18 194 9319
Férbrukningsmaterial 36 453 2250
Summa 446 844 473 684
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 2 526 0]
Tvattstuga 30 600 35315
Trapphus/port/entr 32 000 0
Dérrar och l&s/porttele 56 642 29773
VVS ] 2 959
Varmeanlaggning/undercentral 10 025 5561
Ventilation 19 999 0]
Elinstallationer 13 243 5962
Tele/TV/bredband/porttelefon 2 405 225
Fonster 5239 8 905
Skador/klotter/skadegérelse 0 50 413
Summa 172 679 139 113
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Elinstallationer 106 214 0]
Summa 106 214 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 151222 145 971
Uppvdrmning 1496 021 1695 053
Gas 1536 4 431
Vatten 346 023 362135
Sophdmtning/renhdlining 201923 113127
Grovsopor 17 664 17 006
Summa 2 214 389 2337723
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 99 607 95 347
Skadedjursférsdkring 19 938 0]
Tomtrattsavgald 494175 658 900
Kabel-TV 21393 28 244
Bredband 88 905 (0]
Fastighetsskatt 274 018 265160
Summa 998 036 1047 651
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 456 1609
Juridiska &tgérder 3 664 38282
Inkassokostnader 8 881 6 856
Revisionsarvoden extern revisor 24 872 22 925
Styrelseomkostnader 316 2910
Fritids och trivselkostnader 2724 975
Féreningskostnader 1283 2321
Férvaltningsarvode enl avtal 181 481 176 O54
Overlatelsekostnad 28 812 14 042
Administration 15 727 12 323
Vidarefakturerade kostnader 539 0]
Bostadsrdatterna Sverige 8 760 0]
Féreningsavgifter 10 966 10 787
Summa 388 481 289 084
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 119 162 100 876
Loner till kollektivanst 8 750 19 012
Boka om till 6421 () 3440
Arbetsgivaravgifter 41304 38739
Summa 169 216 162 067
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 562 872 546 048
Drojsmalsranta 31 332
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 1718
Summa 562903 548 098
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 42 710 892 42710 892
Arets inkép 6028 978 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 48 739 870 42710 892
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -16 307 608 -15 569 503
Arets avskrivning -814 369 -738 105
Utgdende ackumulerad avskrivning -17 121 977 -16 307 608
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31617 893 26 403 284
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 89 727 000 74 765 000
Taxeringsvarde mark 159 780 000 188 050 000
Summa 249 507 000 262 815 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 68 257 68 257
Arets inkop 97 769 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 166 026 68 257
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -59 564 -46 380
Arets avskrivning -9100 -13184
Utgdende ackumulerad avskrivning -68 664 -59 564
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 97 362 8 693
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 5000 5000
Summa 5000 5000
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 13 879 100 917
Skattefordringar 74 968 83826
Avrakning ovrigt 2 000 2000
Transaktionskonto 3771942 3160 984
Borgo rantekonto 1058 199 1070 300
Summa 4920 988 4 418 027
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 41869 8760
Forutbet fast skotsel 27 441 26 343
Forutbet tomtrattsavgdld 229 325 0]
Forutbet bredband 7 434 (0]
Upplupna intdkter 0 90 538
Summa 306 069 125 641
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT déndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2027-04-30 2,58 % 8 000 000 8 000 000
Nordea 2030-05-22 337 % 2282 948 2 859 240
Nordea 2026-06-17 378 % 3129 000 3263000
Stadshypotek AB 2026-09-30 4,00 % 2 077 000 2 077 000
Stadshypotek AB 2026-09-30 4,00 % 419 000 671000
Stadshypotek AB 2030-10-30 3,03 % 2 340 000 2360 000
Stadshypotek AB 2029-10-30 2,89 % 4 960 000 (0]
Summa 23207 948 19 230 240
Varav kortfristig del 5745 000 5353240

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 21 937 948 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 43 991 4583
Uppl kostnad Stadning entrepr 12 570 0]
Uppl kostn el 13 959 12 877
Uppl kostnad Véarme 209 924 197 201
Uppl kostn rantor 12162 12757
Uppl kostn vatten 60 333 53453
Uppl kostnad Sophdmtning 30 628 16 960
Uppl kostnad arvoden 3417 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 1074 0]
Foérutbet hyror/avgifter 605 963 572 996
Summa 994 021 870 827
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 24 913 850 19 934 850

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen har renoverat samtliga fonster under 2025 och renoveringen slutférs i bérjan av 2026. Dessutom

har elen i en av véra lokaler bytts ut.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2025

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-28.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anna Osterberg
Styrelseledamot

Lena Johansson
Ordférande

Nils-Erik Fransson
Styrelseledamot

Rikard Hestell
Styrelseledamot

Thom Jaderlund
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor

Jonas Lind Bertéusen
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vartahus,
702002-5842

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vartahus, for ar 2025.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver att vi
planerar och utf6r revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtats ér tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
vart uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2025-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Brf
Vartahus, for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver revisionen av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtats ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av signatur

Ravisor AB

Jonas Lind Bertéusen
Revisor
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