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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ryttmastaren 13 med sate i Stockholm org.nr. 769603-5729 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1998-11-11. Féreningens stadgar registrerades senast 2020-
10-19.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Ryttmastaren 13 2000-12-15 1953

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
45 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2879
5 garageplatser 0
Totalt 50 objekt 2879

Foreningens lagenheter fordelas pa: 11 st 1 rok, 13 st 2 rok, 20 st 3 rok, 1 st 4 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Stockholm GA 717908-9755 Lekplats med lekanordningar
Ryttmastaren GA:1 mm

Totalt 1 objekt

Foreningen ar delagare i Ryttmastarens samfallighetsférening som forvaltar anlaggningssamhalligheten som innebar bland
annat att féreningen har gemensamt ansvar for lekparken som finns bakom féreningens fastighet mot Sandelsgatan.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Richard Dahl Ordférande 2021-06-21

Per Hjelm Ledamot 2022-06-19

Finn-Erik Langeggen Ledamot 2024-06-17

Johan Lidner Ledamot 2023-06-30 2024-06-17
Sofia Ljungstrand Ledamot 2021-06-21 2024-06-17
Anna Melin Ledamot 2023-06-30 2024-10-28
Oscar Helleday Ledamot 2024-06-17

Eva Madeleine Lawass Suppleant 2024-06-17

Sofie Gréngvist Suppleant 2023-06-30 2024-06-17
Victoria Strom Suppleant 2024-06-17

De styrelsemedlemmar som avgick 2024-06-17 gjorde det efter arsstamman 2024-06-11.

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Richard Dahl, Per Hjelm, Finn-Erik Langeggen, Oscar Helleday,
Victoria Strom och Eva Madeleine Lawass.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Per Hjelm, Richard Dahl, Finn-Erik Langeggen, Johan Lidner, Sofia Ljungstrand, Anna Melin
och Oscar Helleday.

Revisorer har varit: Tomas Ericson, auktoriserad revisor hos Borev Revision AB vald av féreningen.

Valberedning har varit: Paula Lindstrom och Finn Hallback, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-06-11. Pa stamman deltog 18 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har héjts fran 2024-01-01 med 5%.
Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan och sker I6pande via
fastighetsskotare.

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan, men har initierat kontakt med Fastum for att under 2025 ta fram en ny
underhallsplan.

Malning av yttre fonsterbagar och terrassdorrar till vindsvaningar
Injustering av ventilationssystemet efter tidigare rengéring
OVK, Obligatorisk ventilationskontroll godkand efter kompletterande atgarder
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Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgird

2012-2015 Renovering och malning har skett av fonsterkarmar

2016 Underjordiska sopbehallare inférskaffades

2016-2017 Bergvarme installerades

2018 Malning av trapphus

2019 Taken i garagen har isolerats

2019 Fonsterbagarna pa baksidan har fatt en utvandig ommalning

2020 Skyddsrum ar iordningstallt enligt forelaggande

2020 Avloppsstammar under fastigheten som ansluter till kommunalt avlopp ar genomgangna och upptéacka fel
atgardade

2020 Nya armaturer i hissarna

2020 Nya portlas och portarna forstarkta mot inbrott

2021 Uppdatering av lampor till LED i trappuppgangar

2021 Takomlaggning, byte av takpannor och tjarpapp, aven raspont och lakt dar det behdvdes samt platarbeten dar

det behdvdes

2021 Skyddsanordningar pa tak enligt gallande lagstiftning

2021 Erbjudande for medlemmar om gemensamt inkdp av markiser
2021 Oversyn av brandsékerhet

2021 Radonmatning med godkanda varden

2021 Beskarning av trad och buskar och borttagning av déda trad
2021 OVK, Obligatorisk ventilationskontroll utférd

2022 Rengdring av ventilationssystemet

2022 Slutbesiktning av skyddsrum utfort av MSB

2022 Ho6jning av markplattor utanfér nummer 12

2022 Tillhandahallit container for rensning av kallarforrad

2022 Genomfért cykelrensning

2023 Stamspolning

2023 Rengdring och injustering av varmesystemet inklusive nya termostater
2023 Ramp ner till cykelférrad intill nummer 10

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:
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Artal Atgird

2025 Yttre fonsterbagar och balkongdorrar mot gaveln och gatan malas

2025 Underhallsplan med revidering arsvis upphandlad

2025-2026 Utvardera infor bostadsnara insamling av férpackningsavfall enligt direktiv som galler fran januari 2027
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 65 och under aret har det tilkommit 9 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 65.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 62 1 106 196 270
Skuldsattning, kr/kvm 2129 2150 1858 1876 1894
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2129 2150 0 0 0
Rantekanslighet, % 3 4 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 182 169 213 156 92
Arsavgifter, kr/kvm 613 634 584 584 879
Arsavgifter/totala intakter, % 69 88 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 888 718 683 734 683
Nettoomsattning, tkr 2 064 1978 1967 2114 1965
Resultat efter finansiella poster, tkr -804 -826 =727 -1 252 =772
Soliditet, % 83 83 86 86 86

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa hdga Iépande underhall, diverse mindre kostnader mot budget évrigt samt 6kade
rantekostnader.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar negativt med 118 605 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 62 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om en avgiftshéjning fran 2025-01-01 med 20%.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 27 822 853 0 0 27 822 853
Upplatelseavgifter, kr 14 221 480 0 0 14 221 480
Underhallsfond, kr 602 543 0 779 301 1381 844
S:a bundet eget kapital, kr 42 646 876 0 779 301 43 426 177
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -7 186 728 -826 113 =779 301 -8 792 142
Arets resultat, kr -826 113 826 113 -804 101 -804 101
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -8 012 841 0 -1 583 402 -9 596 243
S:a eget kapital, kr 34634 035 0 -804 101 33 829 934

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 892 188 kr samt ianspraktagande skett med 112 887 kr, varav 446
094 kr i reservation och 1 969 kr iansprakstagande avser 2023.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -8 456 967
Arets resultat, kr -804 101
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -9 261 068

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -446 094
lanspraktagande av underhallsfond, kr 110 918
Balanseras i ny réakning, kr -9 596 244

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 2063 833 1977 585
Ovriga rorelseintakter Not 3 492 679 89 570
Summa Rorelseintakter 2556 512 2 067 155
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 063 636 -1 731 039
Ovriga externa kostnader Not 5 -107 782 -56 441
Personalkostnader Not 6 -109 582 -109 582
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella 871 394 827 754
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -3152 394 -2 724 816
Rorelseresultat -595 881 -657 661
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 308 383
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -208 528 -168 835
Summa Finansiella poster -208 220 -168 452
Resultat efter finansiella poster -804 101 -826 113
Resultat fore skatt -804 101 -826 113
Arets resultat -804 101 -826 113
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 39 630 896 39 550 139
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 0 725 000
Summa Materiella anldggningstillgangar 39 630 896 40 275 139
Summa Anlaggningstillgangar 39 630 896 40 275 139
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 1451
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 758 382 1095 691
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 204 152 172 686
Summa Kortfristiga fordringar 962 534 1269 828
Summa Omséttningstillgangar 962 534 1269 828
Summa Tillgangar 40 593 430 41 544 968
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 42 044 332 42 044 332
Fond for yttre underhall 1381844 602 543
Summa Bundet eget kapital 43 426 176 42 646 876
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -8792 142 -7 186 728
Arets resultat -804 101 -826 113
Summa Ansamlad férlust -9 596 244 -8 012 842
Summa Eget kapital 33 829 932 34 634 034
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 4 249 800 4 249 800
Summa Langfristiga skulder 4 249 800 4 249 800
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 1880 000 1940 800
Leverantorsskulder 151 785 223 637
Skatteskulder 7 207 9 753
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 9 496 6 339
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 465 210 480 605
Summa Kortfristiga skulder 2513698 2661134
Summa Skulder 6 763 498 6 910 934
Summa Eget kapital och skulder 40593 430 41 544 968
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -595 881 -657 661

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 871394 827 754
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 871394 827 754
Erhallen ranta 308 383
Erlagd ranta -212 135 -151 230

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 63 686 19 245
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -99 262 -1 063
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -83 029 73 669
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -182 291 72 606
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -118 605 91851
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -227 151 -725 000
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -227 151 -725 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -60 800 841 700
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -60 800 841 700
Arets kassafléde -406 556 208 551
Likvida medel vid arets borjan 1094 910 886 359
Likvida medel vid arets slut 688 354 1094 910
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, héar uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar. | totalyta &r inte garageyta i med i berakning.
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Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet frAn den l6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023
enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beréaknats, darav 0.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behover héjas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). Hushallsel ingar ej.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret. Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, dérav O.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsaéttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 1765 080 1681 020
Hyror garage och parkeringsplatser 132 600 129 600
Hyror informationsoverféring 144 144 144 144
Ovriga primara intakter 22 009 22821
Summa Bruttoomséttning 2063 833 1977 585
Summa Nettoomséttning 2063 833 1977 585
| arsavgiften ingar: Vatten, varme och bredband.
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 492 679 0
Ovriga sekundéra intékter 0 89 570
Summa Ovriga rérelseintékter 492 679 89 570
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -150 062 -146 127
Snd och halk-bekdmpning -25 219 -11 403
Reparationer -469 136 -494 840
Planerat underhall -110 918 -1 969
Forsakringsskador -314 156 -163 649
El -410 718 -396 005
Vatten -111 844 -89 480
Sophéamtning -43 532 -19 350
Fastighetsforséakring -129 910 -121 548
Kabel-TV och bredband -147 864 -137 552
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -80 330 -78 485
Forvaltningsavtalskostnader -69 947 -70 631
Summa Diriftskostnader -2 063 636 -1 731039
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -3390 -3 842
Administrationskostnader -19 190 -15 095
Extern revision -18 838 -16 037
Konstaterad forlust av kundfordran -42 225 0
Medlemsavgifter 0 -5 810
Foreningsverksamhet -3 803 -8 700
Ovriga férvaltningskostnader -20 336 -6 957
Summa Ovriga externa kostnader -107 782 -56 441
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -90 000 -90 000
Sociala avgifter -19 582 -19 582
Summa Personalkostnader -109 582 -109 582
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 213 364
Ovriga réanteintékter och liknande poster 95 19
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 308 383

Transaktion 09222115557545854490 Signerat RD, FL, OM, PH, TE




Bostadsrattsforeningen Ryttmastaren 13

3 13 (15)
2024 | ARSREDOVISNING e
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -208 381 -168 832
Ovriga rantekostnader -147 -3
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -208 528 -168 835
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 38 190 089 38 190 089
Ingaende anskaffningsvarde mark 12976 414 12 976 414
Ingédende anskaffningsvarde markanlaggningar 414 842 414 842
Arets investeringar 952 151 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 52 533 496 51 581 345
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -12 031 205 -11 203 451
Arets avskrivningar -871 394 -827 754
Summa Ackumulerade avskrivningar -12 902 599 -12 031 205
Utgaende redovisat vérde 39 630 896 39 550 139
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 42 000 000 42 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 698 000 698 000
Taxeringsvarde mark - bostader 106 000 000 106 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 0 0
Summa 148 698 000 148 698 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 16 432 000 16 432 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 16 432 000 16 432 000
Not 10 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéende nyanléggningar materiella anldggningstillgangar
Ing&ende varde pagaende nyanlaggning 725 000 0
Avrets investeringar 0 725 000
Omklassificering till byggnad -725 000 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 725 000
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB 688 354 1094 910

Ovriga fordringar 70 028 781

Summa Ovriga fordringar 758 382 1095 691
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 204 152 172 686
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 204 152 172 686
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁ%ﬁgf?;;

Stadshypotek AB 2,77% 2026-04-30 4 249 800 50 800

Stadshypotek AB 4,3% 2025-01-02 980 000 10 000

Stadshypotek AB 3,93% 2025-02-18 900 000 0
6 129 800 60 800

Langfristig del 4199 000

Nésta ars amortering av langfristig skuld 50 800

Lan som ska konverteras inom ett ar 1 880 000

Kortfristig del 1930 800

Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 60 800

Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 243 200

Skulder med bindningstid p& éver 5 &r uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,18%

Finns swap-avtal Nej

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%isr;Zr?;;

Stadshypotek AB 2,77% 2026-04-30 4 249 800 50 800

Stadshypotek AB 4,3% 2025-01-02 980 000 10 000

Stadshypotek AB 3,93% 2025-02-18 900 000 0
6 129 800 60 800

Nasta ars amortering av langfristig skuld 50 800

Lan som ska konverteras inom ett ar 1 880 000

Kortfristig del 1930 800
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 9 496 6 339
Summa Ovriga skulder 9 496 6339
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 198 451 179 616
Upplupna rantekostnader 32413 36 020
Ovriga upplupna kostnader 234 346 264 969
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 465 210 480 605

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med

datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Richard Dahl Finn-Erik Langeggen

Oscar Melander Per Hjelm

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor, Borev revision AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Ryttméstaren 13, org.nr 769603-5729

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ryttméstaren 13 for rakenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

Transaktion 09222115557546190848

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Ryttméstaren 13 for rakenskapséret 2024-01-01 —2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsféreningen Ryttméstaren 13 signerades av féljande personer
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