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Ny Ekonomisk Plan
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OXELLYCKAN
Denna ekonomiska plan har upprattats med foljande huvudrubriker
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Allménna forutséttningar

Med anledning av sdnkt anskaffningskostnad och snkta insatsbelopp har denna Nya Ekonomiska Plan
upprittats. Brf Oxellyckan, reg.nr. 769642-8999, som registrerades 2025-02-06, har till Sndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder fér permanent boende och
lokaler till nyttjande at medlemmarna utan begransning i tiden. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsritt.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrattsfareningen rdknar med att tilltrida fastigheten Alta 25:108 beligen Oxelvigen 34, 36, 38 och 40 §
Alta Stockholm under januari 2026 och per samma tidpunkt uppléta ligenheter till medlemmarna med
omgaende tilltrdde. Férutsdttningarna for kdpet ar till alla delar kdnda. Inflyttning har skett i alla 13genheter.
Underhallsbehov har faststillts genom Teknisk besiktning (12). Finansiering av omedelbart underhallsbehowv (1.3)
sker genom att medel avsatts till renoveringsfond.

Kronor 3,6 milj. avsatts till renoveringsfond.

Fastigheten kommer att forvdrvas genom kop av bolag. Kopeskillingen for bolaget (aktier) motsvarar fastighetens
marknadsvirde utan reduktion f8r latent skatteskuld. Fastigheten kommer direfter att, genom
underpristverldtelse, dverforas till bostadsrittsforeningen for en képeskilling motsvarande fastighetens, i
bolaget, bokférda varde, skattemdassigt viarde. Déarefter likvideras bolaget. Bostadsrattsféreningen dvertar latent
skatteskuld som, vid eventuell forsadljning av fastigheten, berdknas pa mellanskillnaden av fastighetens
fdrvarvspris (utkBpsvarde) och framtida forséljningspris.

Insatserna har berdknats utifran maklarviarderingar med avdrag av 30%
Lagenhetsytorna (BOA) dr ej kontrollmatta utan hamtade fran aktuell ldgenhetsforteckning.

Fysisk person som ar hyresgdst i fastigheten vid férvdrvet har rdtt att inom & manader fran kipestdmman
acceptera képerbjudandet. Sadant kip inom 1 manad medfér ingen tillaggskostnad. Vid senare kop, dock inom &
manader, har foreningen rdtt att pafdra upplatelseavgift med f.n. hogst 5% (ref.rta + 2%) pa den insats som
angivits i denna ekonomiska plan. Efter 6 manader géller marknadspris.

Boarea (BOA) 6 398 kvm. Lokalyta (LOA) 237 Kvm. Markareal 1 268 kvm. Taxeringsvarde, antas utgbra % av
virdet for den oavstyckade Fastigheten, tkr 116 260 varav markvarde tkr 42 000 och byggnadsvérde tkr 74 260.
Vérdedr 1966.

Fastigheten kommer att pa tilltrddesdagen vara fullférsakrad med tilldgg av ansvarsfarsdkring for styrelsen

Servitut, gemensamhetsanldggningar och nyttjanderatter
Avstyckning Erhaller fran Alta 25:106 mark 4 438 kvm
Verkan pa servitut: D202400160476:1.1
Andamal: Vg
Till férméan fér: Macka Alta 10:1
Belastar: Alta 25:106, Alta 25:108
Anlaggningsatgard Andel i gemensamhetsanldggning
My Gemensamhetsanlaggning
Gemensamhetsanldggningens dndamal, lage, storlek m.m.
Blivande Alta Ga:104
Gemensamhetsanldggningen ska inrdttas och bestd av: Parkering, gard och
planteringar, idrottsanlaggningar, lekanordningar, belysning,
vigar (inkl. vigbommar), férrdd och miljdhus.
| gemensamhetsanladggningen deltar fastigheterna Alta 25:106 och blivande Alta 25:108

Planer Detaljplan. Planen vann laga kraft 2021-10-06. Genomférandetiden &r 10 &r
Pantbrev Inga uttagna pantbrev

Fastigheten dr registrerad for frivillig moms. Ingaende moms kan kvittas med 1,21% mot utg. moms.
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1.11

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ Bostadsrittslagen (BL) har styrelsen uppréittat féljande

Mya Ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnader
fir fastighetsforvire pa dverenskommen képeskilling, som dven ar det totala och slutliga priset pa
fastigheten och som tillsamman med kostnader for forvarvet jamte avsattning till renoveringar utgor den
slutliga anskaffningskostnaden.

| 2.

Beskrivning av fastigheten |

Fastigheten dr bebyggd med tva likartade huskroppar dar en avstyckning kommer att goras sa att det blir
tvd separata fastigheter. Byggnaden &r uppford med killare under del av huskroppen, bottenplan och
innehaller atta vaningsplan med bostadsldgenheter. Det finns fyra trapphus och fyra hissar. | killarplan
och bottenplan finns tva skyddsrum, teknikutrymmen, tvéttstuga mm.

Byggnaden innehaller 83 bostadslagenheter, BOA 6 398 kvm, LOA 237 firdelat pa tre kontor och ett
férrad

Byggnaden:
Huset uppfardes ar 1966

Storre underhall som pa 1. Nya fanster och balkongddrrar monteras 2025
Senare tid har utforts: 2 Atervinning p3 frinluften med virmepump monterad 2023
3. Ny undercentral for fjarrvdirme monterad 2023
4. Solceller monterat 2023
5. Nya franluftsflaktar 2023
b. Vindsutrymmen tilliggsisolerade 2023
7. Trapphus och entréer malade 2021
8. Yttertaket renoverat med nytt yt- och tétskikt 2019
9. Trapphusbelysning 2015
10. Gardsrenovering 2018
11. Aptus ldssystem 2016
12. Balkongréicken och skdrmar 2014
13. Balkongernas betongplattor battrade och malade 2014
14.  Alla badrum renoverade 2012, da byttes dven horisontella
avloppsrér och vattenrér
15,  Under 2012 renoverades storre delen av fastighetens badrum
och separata WC, da byttes dven horisontella avloppsror.
Samtliga ligenheters liggande kdksstammar relinades i samband
med detta. Nagra ldgenheters badrum renoverades inte under
2012 eftersom detta gjorts tidigare under 2000-talet och var i
gott skick.
Antal ldgenheter Totalt 83 stycken
Grundldggning Betongmurar och plintar till fast mark
Killarytterviaggar Platsgjuten betong
Stomme Betong och littbetong (blibetong)
Bjdlklag Betong
Yttertak Laglutande motfallstak med invindig takavvattning. Taket &r tackt med
tjidrpapp frén 2019,
Fasader Tegelfasader. Mindre delar ir skivbeklidda
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Fonster

Balkonger

Trapphusen

Uppvdarmning

Vatten och avloppsrir

Elektriska installationer

Hissar

Ventilation

Tvattstuga

Maskiner i tvdttstugan

Skyddsrum

Ligenhetsforrad
Sophantering

Energideklaration

Asbest

PCB

Radon

Under vdren 2025 monteras nya fonster. Fasta fonster dr treglas
medan dppningsbhara fonster och balkongddrrar &r 2+1 glas kopplade.
Yttre fonsterbagen &r i metall och karmen &r utvandigt i metall.

Betongplattorna &r gjutna i betong. Racken och skarmar ar i metall.

Malade viggar och tak och golv och trappbeldggning | cementmosaik.
Golven vid entréer dr i marmor. Postfack finns i anslutning till
entréerna.

Radiatorer med vattenburen virme fran fjarrvirmeanliggning fran
2023. Det finns dven en virmepump som tar vara pa energin fran
franluften. Varmepumpen har tre storre ackumulatortankar som star i
cykelrummet. Hela anldggningen fran 2023,

Staende stammar dr fran byggnadsaret men har relinats. Pasticken in i
ldgenheterna dr utbytta da renoveringar av badrummen gjorts.

Elektriska installationer &r till storsta delen renoverade men det finns
enstaka installationer fran byggnadsaret.

Det finns totalt fyra linhissar som &r renoverade 2019

Byggnaden har mekanisk franluftsventilation med varmeatervinning.
Anlaggning fran 2023

En tvdttstuga finns i kédllarplan. Golven &r belagda med klinker och
vaggarna ar¥: kakel och ¥ malade

Det finns tre tvdttmaskiner, en torktumlare samt ett torkskap

Det finns tva skyddsrum, ett fér 133 personer och ett far 182 personer.
Skyddsrummen besiktigades senast 2008-08-12 och blev di godkinda.

Finns i kallarplan och i bottenplan
Va separata soprum med karl pa hjul fér sortering av avfall

Energideklarationen ar utford, giltig till 2035-01-14. Specifik
energianvandning dr 89 KWh/kvm och ar.

Byggnaden dr uppférd under den tidsperiod da man anvinde asbest i
t.ex. virmeisolering pa ror. Asbest kan finnas i t.ex. skivbeklddnader p3
fasader eller pannrum. Nar arbeten ska utforas som berar, framfar allt,
isoleringen pa virmerdren maste férekomst av asbest kontrolleras

Risken fir CB | byggnadsmaterialet bedéms som liten beroende pa de
renoveringar som utforts. Det gar dock inte helt att utesluta att PCB
kan finnas i fogar och fanster.

Enligt energideklarationen har radonmétning utférts 2022 och da var

matvardena under gillande gransvarde. Det ar dock oklart hus manga
matningar som gjorts.
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3. Lagenhetsbeskrivning

Kort rumsbeskrivning av lagenheter.
De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viggar, T = tak, O = dvrigt)

Hall €]
v
T
Vardagsrum G
W
T
Sovrum G
A"
T
Kok G
v
T
8
Vatrum. G
")
T
8
Separat Wc G
vV
T
8

Linoleum/ parkett
Malade
Malat

Linoleum / parkett
Méalade/tapet
Malat

Linoleum / parkett
Malade/tapet
Malat

Linoleum / parkett

Malade

Malat

Varierande kdksinredning med bank- och skdpinredning, €
spis med ugn och kyl/frys.

Klinker

Kakel

Malade

God standard med dusch, WC och tvattstall.

Plastmatta / klinker

Malade

Milade

Enkel/normal inredning med WC och tvattstall.

Beskrivningen speglar genomsnittligt utférande och kan vara ofullsténdig
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4. Foreningens anskaffningskostnad och finansiering

4.1 Anskaffning
4.1.1 Képeskilling fastigheten 190 000 000
412 Komp. fér latent skatteskuld -7 500 000
413 Lagfart! 2137 500
4,1.4 Panthrev 1340000
4.1.5 Bildningskostnader 1 500 000
4.1.6 Kassa, avsdttning for renoveringar 3597555
Total anskaffningskostnad 190 901 876
4.2 Finansiering
421 Insatser 100% 128 536 419
4,22 Awvgar insatser fér ej upplatna ldgenheter -32 134 105
4,23 Insatser 75% 96402 314
4.2.4 Fdreningens bank 67 000 000
425 Wallenstam? 27499562

Summa finansiering 190 901 876

5. Finansieringsplan och berdkning av féreningens arliga utgifter

Specifikation av |dn som berdknas upptas fér fastighetens finansiering samt berdkning av de arliga
kapitalkostnaderna. Som sdkerhet for ldn Iamnas nya panthrev i fastigheten.

51 Féreningens bank
Lénebelopp Réntesats
67 000 000 3,50%

5.2 Kapitalkostnader

5.2.1 Ramtor 2 345 000

5.2.2  Amortering 670000 3015000
5.3 Driftkostnader

5.3.1 Virme fastighetsel 983 000

5.3.2  Vatten och aviopp 722000

5.3.3  Renhalining. 299 000

5.34  Stidning fastighetsskbtsel 400 000

5.3.5  Farsdkring. 75000

5.3.6  Ekonomisk forvaltning, revision 200000 2679000
5.4  Avsittningar skatt, avgift

5.4.1  Avsdttning till yttre fond® 300 000

5.4.2  Fastighetsavgift, kr 1 724/Igh 143 092

543 Fastighetsskatt 2600

5.4.4 Avskrivning 4 1214000 1659692

Summa kostnader 7 353 692

! Lagfartkostnad &r beriknad med 1,5% pé 75 procent av kdpeskillingen (uppskattat taxeringsvérde)

? Lanet avses motsvara ca B5% av de insatser féir ligenheter som ej blir upplatna med bostadsritt pa tilltridesdagen. Lanet
|oper rantefritt och amorteras, nar kvarvarande hyresratt kan upplatas, med den insats som angivits | den ekonomiska planen.
Upplatelse sker till Wallenstam som sedan dverlater till slutanvandare, Overvérde vid &verlitelsen tillfaller Wallenstam, Linet
har ingen faststalld slutbetalningsdag.

# Avsattning gors inledningsvis med tkr 300 000 per &r.

* Avskriviing berSknas med 1% p& anskaffningsvirdet for byggnaden, Avskrivningen behandlas som en bokfdringstransaktion |
arsbokslutet, Jmf avsnitt 8.11, och paverkar inte kassaflodet men resultatet.
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6.  Berdkning av féreningens arliga intdkter och lagenhetsredovisning

g Ligenhet Andelstal Insats Avgift
- per
nr | SKV | kvm | Arsavgift Kapital Insats kvm perar | Méan | kvm
1 1101| 67 1,0702% 1,0892% 1400000 | 20896 | 47088 |3924 703
2 1102| 97 1,4692% 1,2526% 1610000 | 16598 | 64646 |5387 666
3 1103 91 1,3934% 1,1981% 1540000 | 16923 61 309 5109 674
4 1201| &7 1,0702% 1,1164% 1435000 | 21418 | 47088 |3924 703
5 1202 a7 1,4692% 1,2798% 1645000 | 16959 64646 | 5387 666
6 1203 91 1,3934% 1,2253% 1575000 | 17308 61309 |5109 &74
7 1301 67 1,0702% 1,1436% 1470000 | 21940 47088 |3924 703
8 1302 97 1,4692% 1,3070% 1680000 | 17320 64646 | 5387 | 666
9 1303 91 1,3934% 1,2526% 1610000 | 17692 61309 |5109| 674
bt 10 1401 67 1,0702% 1,1709% 1505000 | 22463 47088 | 3924 | 703
E 11 1402 97 1,4692% 1,3343% 1715000 | 17 680 64646 | 5387 | 666
:E": 12 1403 91 1,3934% 1,2798% 1645000 | 18077 61309 |5109| 674
3 13 1501 67 1,0702% 1,1512% 1479693 | 22085 47088 |3924| 703
; 14 1502 97 1,4692% 1,3615% 1750000 | 18041 64646 | 5387 | 666
° 15 1503 91 1,3934% 1,3070% 1680000 | 18462 61 309 5109 | 674
16 1601 67 1,0702% 1,2253% 1575000 | 23507 47 088 35924 | 703
17 | 1602| 97 1,4692% 1,3887% 1785000 | 18402 | 64646 |5387| 666
18 1603 91 1,3934% 1,3343% 1715000 | 18 846 61309 5109 | 674
19 | 1701| &7 1,0702% 1,2402% 1594129 | 23793 | 47088 [3924| 703
20 | 1702| 97 1,4692% 1,4159% 1820000 | 18763 | 64646 |5387| 666
21 1703 91 1,3934% 1,3615% 1750000 | 19231 61 309 5109 | 674
22 | 1801| &7 1,0702% 1,1512% 1479657 | 22084 | 47088 |3924| 703
23 1802 97 1,4692% 1,4432% 1855000 |19124 64 646 5387 | 666
24 1803 91 1,3934% 1,3887% 1785000 | 19615 61 309 5109 | &74
25 1001 70 1,1123% 1,1673% 1500441 | 21435 48942 | 4079 | 699
e 26 1101 81 1,2626% 1,1534% 1482600 | 18304 55553 | 4629 | 686
E 27 1102 80 1,2492% 1,1382% 1463000 | 18288 54964 | 4580 | 687
g 28 | 1201| 81 1,2626% 1,1807% 1517600 | 18736 | 55553 |4629| 686
: 29 1202 80 1,2492% 1,1654% 1498000 | 18725 54964 |4580| 687
g 30 1301 81 1,2626% 1,2079% 1552600 | 19 168 55 553 4629 | 686
31 1302 80 1,2492% 1,1927% 1533000 | 19163 54964 | 4580| 687
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32 1401 81 1,2626% 1,2351% 1587600 | 19600 55553 |4629| 686
33 1402 80 1,2492% 1,2199% 1568 000 | 19600 54964 | 4580 | 687
34 1501 81 1,2626% 1,2624% 1622600 | 20032 55553 | 4629 | 686
35 1502 80 1,2492% 1,2471% 1603000 | 20038 54 964 4580 | 687
36 1601 81 1,2626% 1,2896% 1657600 | 20464 55553 | 4629 | 686
37 1602| 80 1,2492% 1,2743% 1638000 | 20475 54964 | 4580 | 687
i8 1701 81 1,2626% 1,3168% 1692600 | 2089 55553 | 4629 | 686
39 1702| 8O 1,2492% 1,3016% 1673000 | 20913 54964 | 4580 | 687
40 1801| &1 1,2626% 1,3441% 1727600 | 21328 55553 | 4629 | 686
41 1802 80 1,2492% 1,3288% 1708000 | 21350 54964 | 4580 | 687
42 1001 57 0,9262% 1,0887% 1399315 | 24549 40751 | 3386 715
43 1101 80 1,2492% 1,1927% 1533000 | 19163 54964 | 4580 | 687
44 1102 81 1,2626% 1,1534% 1482600 | 18304 55553 | 4629 | 686
45 1201 80 1,2492% 1,1654% 1498000 | 18725 54964 | 4580 | 687
46 1202 81 1,2626% 1,1807% 1517600 | 18736 55553 | 4629 | 686
47 1301 80 1,2492% 1,1927% 1533000 | 19163 54964 | 4580 | 687
i 48 1302 81 1,2626% 1,2079% 1552600 | 19168 55553 | 4629 | 6B6
E 49 1401 20 1,2492% 1,2199% 1568000 | 19 600 54964 | 4580 | 687
’g 50 1402 g1 1,2626% 1,2351% 1587600 | 19600 55553 | 4629 | 686
; 31 1501 80 1,2492% 1,2471% 1603000 | 20038 54964 | 4580 | 687
g 52 1502 81 1,2626% 1,2624% 1622600 | 20032 55553 | 4629 | 686
53 1601 20 1,2492% 1,2743% 1638000 | 20475 54964 | 4580 | 687
54 1602 81 1,2626% 1,2896% 1657600 | 20464 55553 | 4629 | 686
55 1701 80 1,2492% 1,3016% 1673000 | 20913 54 964 4580 | 687
56 1702 81 1,2626% 1,3168% 1692600 | 20896 55553 | 4629 | 686
57 1801 80 1,2492% 1,3288% 1708000 | 21350 54 964 4580 | 687
58 1802 81 1,2626% 1,3441% 1727600 | 21328 55553 | 4629 | 686
59 1001 71 1,1262% 1,2406% 1594600 | 22459 49555 |4130| 698
60 1101 85 1,3156% 1,2144% 1561000 | 18365 57 885 4824 | 681
g 61 1102 47 0,7766% 0,7857% 1015000 | 21596 34171 2848 | 727
E 62 1103 66 1,0560% 1,0620% 1365000 | 20682 46465 |3872| 704
E 63 1201 85 1,3156% 1,2417% 1596000 | 18776 57885 |4824| 681
3 64 1202 47 0,7766% 0,8169% 1050000 | 22340 34171 | 2838 | 727
: 65 1203 66 1,0560% 1,0892% 1400000 | 21212 46465 |3872| 704
° 66 1301 85 1,3156% 1,2689% 1631000 | 19188 57885 |4824| 681
67 1302 47 0,7766% 0,8272% 1063311 | 22624 34171 | 2848 | 727
68 1303 66 1,0560% 1,1164% 1435000 | 21742 46465 | 3872 704

gyvidocument-check

A B IAd-T4

14

e L SAhkgisast allekirjoitetiu | Elekironiskt sig

-AdET-8a

yaaldabf2

rats / Shakirg

1= haG

nart ! Elekiranisk

Sida 8 'HE

SMasign. com

ma sign



69 1401 85 1,3156% 1,2961% 1666000 | 19600 57885 |4824| 681
70 1402 47 0,7766% 0,8713% 1120000 | 23 830 34171 2848 | 727
71 1403 66 1,0560% 1,1304% 1452999 | 22015 46465 |3872| 704
72 1501 85 1,3156% 1,3234% 1701000 | 20012 57885 |4824| 681
73 1502 47 0,7766% 0,8354% 1073787 | 22847 34171 | 28348 | 727
74 1503 66 1,0560% 1,1709% 1505000 | 22803 46465 |3872| 704
73 1601 85 1,3156% 1,3506% 1736000 | 20424 57885 |4824| 6Bl
76 1602 47 0,7766% 0,8395% 1079025 | 22958 34171 | 2848 | 727
77 1603 66 1,0560% 1,1415% 1467 244 | 22 231 46465 | 3872 704
78 1701 85 1,3156% 1,3778% 1771000 | 20835 57885 |4824| 681
79 1702 47 0,7766% 0,9213% 1184263 | 25197 34171 | 2848 | 727
20 1703 66 1,0560% 1,1470% 1474366 | 22339 46465 |3 872 704
81 1801 85 1,3156% 1,4050% 1806000 | 21247 57885 |4824| 681
g2 1802 47 0,7766% 0,9254% 1189500 | 25309 34171 | 2848 | 727
a3 1803 66 1,0560% 1,1526% 1481489 | 22447 46465 | 3872 | 704
Ansl.grad 100% 6398 100,0000% 100,0000% 128 536 419 4400032
75% 4798 96402 314 3300024

6.1 Ovriga inkomstslag

LOA kvm | Antal | Andamal Anmirkning Uthyrd/outh | Hyra
55 1 Kontor Uthyrd 55 000
33 1 Kontor Uthyrd 76992
47 1 Kontor Uthyrd 57050
28 Farrad 1 outhyrd Uthyrd 42990
12 P-platser Uthyrd 75 000
SUMMA 307 000

6.2 Sammanstillning av intdkter

Arsavgifter 3 300 036
Hyror lgh 2558 976
Hyror LOA, p-platser 307 000
SUMMA INTAKTER 6166 012

6.3 Féreningens skattemadssiga status utifran antaganden i ekonomiska planen

Antal Igh BOA kvm Hyra per kvm Intdkt Anmérkning
Bostadsratter 62 4 799 1525 7318 475 Fiktiv intdkt
Hyresritter 21 1599 1525 2438 475
Owvriga intdkter 307 000
SUMMOR 83 6 398 10 063 950

Fiktiv intdkt, 7 318 475, i forhallande till total intakt, 10 063 950, &r 73%. Foreningen uppfyller kravet pa att vara ett privat
bostadsforetag, dkta brf. Fiktiv intdkt ska motsvara minst 60% av totala intakter.
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7 Grafisk redovisning av boendekostnader

Boendekostnad for bostadsratt och hyresritt, Igh 80 kvm, rta

3,25%
12000 Hyreslagenhet
10000 “BR
a .
< BR med amoreling e—
E 800D -
g 6000
z 4000
=
2000
0
1 2 3 4 5 6 7 8 g 10 11
ANTAL AR

7.1.1 | Skuldsattning per kvm, upplatna BR och HR 10 472
7.1.2 | Skuldsattning per kvm upplitna med BR 13 961
7.1.3 Sparande per kvim 162 Justerat resultat dividerat med total BOA
7.1.4 | Rantekinslighet 4,9% Rantebdrande skulder dividerat med arsavgifter
7.1.5 EI'IETEikDStI’IHd per kvm 266 Kastn. for varme, el o VA dividerat med BOA
7.1.6 ﬁrsa\rgifternas andel i procent av totala intdkter 54%
7.1.7 | Képeskilling per kvm BOA 29 697
7.1.8 | Insats for upplitna ligenheter per kvm 20377
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8. 20-ars simulering av fGreningens arliga kostnader och intdkter

£ s = e = Arsavgifterna berdknas att hijas med
SEEgFz855g =F Z 58 % nE |3 21 % per &r. 25 milj av [4net frin
Lo s it S L - el DY - e M 1) Wallenstam berdknas |&sas mellan &r
§ 2 till 6. Det innebér att avgifterna Skar
rel o - . rl
- E m oA Ee N = = e | - -5 och hyresintakterna minskar. Hansyn
x| ; GRS A g R B F . g 5 X (5 till detta har tagits i simuleringen.
2)*  Hyror antas Gka med 2% per r
; -
tEzEsmEen Bz A B EFE @ 3 Lokl Poplatser
= sl - = — - -
2) Driftkostnaderna berdknas dka med
. antagen inflation 2% per ar.
PEXEeBERRES g = = B E\ B % Avsattning till yttre fond fireslas, |
ot R - "o ¢ l - b5 o S5)F  awwaktan pa underhallsplan, vara tkr
300
o E o2 Fo =N mwm ER0 o Fastighetsavgift dkar med antagen
SEFSH § ~eRl oS = BEd 3§ w o B inflation 2% per &r, Fastighetsskatt 1%
6)  pd taxvirde for lokaler.
- Fastighetsavgift ar 1 724/1gh
“ocesaEBag = % ms ZEE &
AR5 98258 CF g EF aE: B _
x 7 Resultat fare rantebetalningar aoch
e EfegBE - i ® 2 n amarteringar
_:..".; 5 oo AEIRSER =8 f# =& F= =L Z 8 Rintesats under prognospericden ar
= o ik ; B = 3,50% med Arlig upprikning av 1
rantepunkt (0,001%). Med hiansyn till
| - -
_; L - ? ‘:E = % B == 5 = ﬁ _g = & den osakerhet om utvecklingen av
bar < S o O 4 al g 2 réntan som rdder kan det visa sig att
| Al - - -~ i 8 den framtida rantan blir higre eller
i%ﬁﬁiégiiﬁ ri:,. g =8 glﬁ§ & ligre:tllwdeden som antagits for
- progno .
~ ) 9) Fareningsldnet amorteras med tkr 670
sEE=E8a8Eesy Eg 2 ng IRE gz per &
—C o e T L = = et == f
| - - — b= 10) Kassafléde = féreningens tverskott
5 5 % o = o = 11)  Enligt Bokforingsndmndens
i % _E; = _E | E o~ :' = § r g ,E-{ g o = anvisningar ska avskrivning pd
' ool o freningens byggnad goras med 1%
- ek =4 100 i =, i E o — . per ar.
. ? E 3 :.: n E - B g it = = g 3— E g s Avskrivningsunderlaget berdknas:
taxeringsvarde fir byggnaden / totala
ik - s - * ®x taxeringsvardet x
= H BER 8 E g — E 2 3 2 &m " = anskaffningskostnaden.
Mo o TR — ~ jg =2 X R .
12) Redovisat resultat i fireningens
drsbokslut
e A " o = o Avsattning fér renoveringar | enlighet
= % 22 A 5 ~ S8 =85 % = & & g E - = 13} med den tekniska besiktningen
= 14) Simulerade uttag fér utférda
renoveringsatgirder
h-E-E"ﬁ-E-HEﬂE-E £ & =F EE = HE= 15)  Avets kassaflide
=i
16) Disponibelt kapital
B F
2 |l | BE & y |f
E % 3 = & & £ &
. - 1 - o -E 'E = =
- %E i i k- = E E r F:E ==
= e 3 = 8= E i e — E
ERPEIENES b o & = EBEE =
iS22 8F S 2 Ere TR |3
Egg.-:""-su § :Eg =B83a -
-t TS Ea8 q‘i I E el s = A &K sl

# Hyror for efter ombildningen kvarvarande hyresgdster bestadms i forhandlingsordning mellan Fastighetsdgarféreningen och
Hyresgastforeningen.

5 Den i samband med ombildningen framtagna besiktningen och déri angivet renoveringsbehov, avses gilla under de firsta 5
&ren, Dérefter géller ny underhdllsplan,
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9. Kinslighetsanalys

Rintescenarios Inflationsscenarios
Rénta i prognos 3,50% 7 Inflation i prognos 2,00%
Arsavgift (kr/kvm) enligt prognos respektive vid en | Arsavgift (kr/kvm) enligt prognos respektive vid en
procentenhet higre och ldgre ranta procentenhets hdgre och lagre inflation.
1%-enhet | Ranta ‘ 1 %-enhet 1 %-enhet Inflation | 1%-enhet
Ar lsgre rta prognos | hégre rta Ar ligre infl (1%) | prognos | higre infl (3%)
1 480 620 759 1 620 620 620
2 504 644 783 2 644 644 644
3 551 690 828 3 684 690 695
4 599 736 873 4 724 736 748
5 646 781 916 5 763 781 800
] 723 856 988 7] 825 856 888
7 701 832 963 7 794 832 872
8 719 849 978 8 803 849 896
9 732 260 939 9 808 860 916
10 732 859 986 10 799 859 524
11 734 860 985 11 792 860 933
12 734 858 982 12 783 858 941
13 736 859 982 13 776 859 852
14 736 857 979 14 766 857 960
15 738 858 978 15 758 858 972
16 738 856 975 16 747 856 981
17 740 B57 974 17 739 B57 993
18 739 855 971 18 728 855 1004
19 741 856 970 19 719 856 1017
20 720 833 946 20 687 833 1008

Angivna drsavgifter per kvadratmeter ger O-resultat fér respektive &r

T Angivna Arsavgifter &r, utdver utfall vid hégre respektive |4gre rinta, uppréknade med 1 réntepunkter (0,01 %) per &r.
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10. Sirskilda férhallanden

10.1 Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats och eventuell upplatelseavgift
med belopp som angivits och arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Pantsittnings- och dverlatelseavgift samt ersdttning vid
andrahandsuthyrning far tas ut i enlighet med foreningens stadgar.

10.2 Magra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana fordndringar i
kostnadsldget som bir krdva hdjningar av drsavgiften for att féreningens ekonomi
inte ska dventyras.

10.3 Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lI3genheten jamte
tillhdérande utrymme i gott skick. Vad giller installationer mm hénvisas till vad som
stadgas under — Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter — i féreningens
stadgar.

10.4 Vid bostadsrattsforeningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt
som féreningens stadgar foreskriver.

10.5 Styrelsen upplyser att fareningen ar skyldig att vidtaga bokfaringsmassig avskrivning
med minst 1% av foreningens byggnadsvarde. Detta paverkar det bokforingsmaissiga
resultatet men inte fareningens likviditet. | fler-ars simuleringen (punkt 8.12) visas
det redovisade bokféringsmassiga resultatet efter avskrivningar.

10.6 Styrelsen anhaller hdirmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Alta dag for digital signering

Bostadsrittsféreningen Oxellyckan

Anna Adamsson Jerzy Krasnicki George Bechara

Joy Offar Mirwais Abed
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INTYG AY EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan fir Bostadsrittstireningen Oxellyckan (769642-8999), Stockholm. Vi fir i anledning
hirav avge intyg enligt filjande.

Féreningen kommer att inneha en fastighet med en byggnad innehallande 83
bostadsldgenheter och tre lokaler. Bostdderna avses att bli upplatna med bostadsritt medan
lokalerna forblir hyresriitter. Andamalsenlig samverkan foreligger.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse fir bedémning av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifterna som har limnats i planen stimmer per detta datum dverens med innehéllet i
tillgdngliga handlingar (se nedan) jimte med fr oss i Gvrigt kiinda forhallanden och vi kan pa grund
av den foretagna granskningen uttala att de i den ekonomiska planen gjorda berikningarna &r
vederhiftiga och planen framstir som hallbar. Den ekonomiska planen redovisar freningens
slutliga forvirvskostnad.

Foreningen uppfyller kraven enligt 1 kap 5 § bostadsriittslagen och dndamaélsenlig samverkan
kommer att uppnis. Om det sedan den ekonomiska planen har upprittats intriiffar nagot av
viisentlig betydelse for beddmningen av fdreningens verksamhet fir fireningen inte upplata
ligenheter med bostadsriitt forréin ny ekonomisk plan upprittats av fireningens styrelse och
registrerats av Bolagsverket.

Uppsala 2025 dag enligt digitalt undertecknande

Lennart Fillstrom Bo Wergedahl

Av Boverkel firklarade behoriga, avseende hela riket, atf uifdrda intyg avseende ekonomiska planer.

Tillgdngliga handlingar vid var granskming

Registreringshevis 2025-02-06
Stadgar 2025-02-06
Avstyckningsprotokell 2025-03-06
Finansieringsoffert 2025-04-24
Firsiikringsoffert 2025-03-16
Tekniska uiredning 2025-03-15
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COMPOCIT

TEKNISK UTREDNING

Del av Nacka Alta 25:106

Oxelvagen 34, 36. 38 och 40

Alta

Compocit pa Gotland, Knfigriind 3, 621 57 Vishy
Compocit | Stockholm, Pilgatan 23, 112 23 Stockholm
Styrelsens siite: Gotland, Org. Nr. 539319-05063
Innchar F-skattsedel Bankgiro 845-2831
www.compocit.se info@compocit,se



COMPOCIT

Stockholm 2025-03-15
LW 25206

Teknisk utredning

avseende del av fastigheten Nacka Alta 25:106

Uppdrag

Av Brtf Oxellyckan har undertecknat foretag fatt i uppdrag att utfora en teknisk
undersikning av byggnaden pa rubricerad lastighet.

Utredningen skall anvindas vid uppriittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsriltsfireningens kisp av del av lastigheten saml vid underhallsplanering av del av
fastigheten. Besikiningen avser kommande underhallskostnader vilka foreningen kommer
alt ha ansvar [or. Det innebiir atl de enskilda Eigenhelernas byggnadstekniska skick inte
bedémits i den hiir utredningen.

Kommande underhall av ytskikt, titskikt, badrum, kiskssnickerier, vitvaror, elekiriska
installationer mm inne i de enskilda ligenhelerna ansvarar den enskilde
liigenhetsinnehavaren fir. Utlatandet innehaller sialunda en bedémning av behovel de
niarmaste 50 aren av plancrade underhallsatgéirder i byggnaden samt en grov
kostnadsbedomning av varje atgérd. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgirderna ar
upptagna, sma atgarder och arligt lopande underhal /OVK
besiktningar/energideklarationer dr utelamnade.

For uppdraget galler ABKOY
Besiktningsforhallanden

Besiktningen utfordes 2025-02-05 med start klockan 13.00.
Vidret var klart med uppehall och temperaturen ca 4 °C.

Alla allmiinna och tekniska utrymmen var besikiningsbara utom uthyrda {Grrad
Foljande lagenheter besiktes for oversiktlig kontroll:
Uppgang 34 ligenhet 1102

Uppgang 36 ligenhet 1201
Uppgang 40 liigenhet 1602,
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Del av Nacka Alta 25:106 Sid 2 (13)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten dr bebyggd tva huskroppar dir en avstyckning kommer att goras s att vardera
byggnad blir en enskild fastighet. Min besiktning avser byggnaden med gatuadressen
Oxelvagen 34, 36, 38 och 40.

Den besiktigade byggnaden ir upptord med killare under en del av byggnaden,
bottenplan samt atta vaningsplan med bostadsligenheter. I byggnaden finns fyra trapphus.
Det finns en hiss i varje trapphus. [ kiillarplan och bottenplan finns tva skyddsrum,
teknikutrymmen, tviittstuga mm. Ovanliggande atla vaningsplan ér inredda med
liigenheter.

Byggnaden:
Husct uppfordes ar: 1968

Stirre underhall som pa
senare Ud har utlorts:
(enligl uppgifter erhall-
na i samband med be-
sikiningen)

Nya [6nster och balkongdérrar monteras 2025

Atervinning pa frinluften med viirmepump monteras 2023

Ny undercentral [ir (jirrviirme monterad 2023

Solceller monteras 2023

Nya franluftsflikiar 2023

Vindsutrymmen tilliiggsisolerade 2023,

Trapphus och entréer milade 2021

Yitertaket renoveral med nytl yi- och titskikt 2019,

9. Trapphusens belysning utbytt 2019

10. Garden renoverad 2018,

11. Aptus lassystem monterat 2016

12. Balkongerna racken och skdrmar utbytta 2014,

13. Balkongernas betongplattor battrade och malade 2014,

14. Alla badrum renoverade 2012, di byttes diven horisontella
avloppsror och vattenror.

15. Staende avloppsstammar relinade 2012,

e S ol

Antal lagenheter: Totalt 83 ldgenheter

Grundlaggning: Betongmurar och plintar till fast mark.
Killarytterviggar: Platsgjuten betong

Stomme: Betong och littbetong (blabetong)

Bjalklag: Betong
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Del av Nacka Alta 25:106

Sid 3 (13)

Yitertak:

Fasader:

Fonster:

Balkonger:

Trapphuscn:

Uppvirmning;

Vatten och avloppsror:

Elektriska installationer:

Hissar:

Ventilation:

Tvittstuga:

Maskiner i tviittstugan:

Laglutande motfallstak med inviindig takavvattning. Taket ir
tickt med tjiarpapp tran 2019,

Tegelfasader. Mindre delar dr skivbeklidda.

Under varen 2025 monteras nya fonster. Fasta fonster dr treglas
medan dppningsbara fonster och balkongdérrar dr 2+1 glas
kopplade. Yttre fonsterbagen dr i metall och karmen ir
utvindigt i metall.

Betongplattorna dr gjutna i betong. Ricken och skirmar dr i
metall.

Malade viaggar och tak och golv och trappbeligening i
cementmosaik. Golven vid entréer dr i marmor.
Postlack finns i anslutning Gll entréema.

Radiatorer med vattenburen varme fran cn
fjarrvarmeanldggning fran 2023. Det finns dven en virmepump
som tar vara pa cnergin fran franluften. Viarmepumpen har tre
storre ackumulatortankar som star i cykelrummet. Hela
anlaggningen ar fran 2023,

Staende stammar dr fran byggnadsaret men har relinats,
Pasticken in i lagenheterna dr utbytta da renoveringar av

badrummen gjorts ar

Elektriska installationer ir till stérsta delen renoverade men det
finns enstaka installationer fran byggnadsaret.

Det finns totalt fyra linhissar som ar renoverade 2019

Byggnaden har mekanisk franluftsventilation med
viarmeatervinning. Anldgeningarna ér fran 2023

En tviittstuga finns i killarplan. Golven ar belagda med klinker
och viggarna ar ¥z kakel och 2 malade.

Det finns totalt tre tviittmaskiner, en torktumlare samt ett
torkskap.
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Del av Nacka Alta 25:106

Sid 4 (13)

Skyddsrum:

Liagenhetsforrad:

Sophantering:

Energideklaration:

Asbest:

PCB:

Radon:

Det finns tva skyddsrum, ett for 133 personer och ett for 182
personer. Skyddsrummen besiktigades senast 2008-08-12 och
blev da godkiinda.

Finns i Kiillarplan och 1 bottenplan.
Tva separata soprum med kirl pa hjul f6r sortering av avfall.

Energideklaration ar utford giltig till 2035-01-14. Specitik
energianvandningen dr 89 kWh/m? och ar

Byggnaden dr uppford under den tidsperiod da man anvinde
asbest i tex viirmeisolering pa ror. Asbest kan finnas i tex
skivbekladnader pa fasader eller pannrum samt i rorisolering av
viarmeror, Nir arbeten ska goras som beror, framtor allt
isoleringen pa varmerdren maste man kontrollera om den
innehdller asbesl.

Risken [ir PCB 1 byggnadsmaterialen bedoms som liten
beroende pa de renoveringar som utforts. Det gar dock inte
helt att utesluta att PCB kan finnas i fogar och fonster.

Enligt energideklarationen har radonmatning utfirts 2022 och

da var métviardena under gillande griansvirde. Det ar oklart hur
manga mitningar som gjorts.
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Del av Nacka Alta 25:106

Sid 5 (13)

Kort rumsbeskrivning av ldgenheter.

De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.

(G =golv, V =viiggar, T = tak, 0= avrigt)

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kik

Vatrum.

Separat We

=4 =0

<0

o =0

o—g9<Q

cH<n

Linoleum/ parkett
Milade
Malat

Linoleum / parkett
Malade/tapet
Malat

Linoleum / parkett
Malade/tapet
Malat

Linoleum / parkel
Malade
Malat

Varierande kitksinredning med biink- och skapinredning,

elektrisk spis med ugn och kyl/frys.

Klinker
Kukel
Milade

God standard med dusch, WC och tviitistiill.

Plastmatta / klinker
Milade
Milade

Enkel/normal inredning med WC och tvittstall.
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Del av Nacka Alta 25:106

Sid 6 (13)

Kommande underhall under de kommande 10 aren
Kostnaderna for atgiirderna ir grovt bedtmda, inkl. moms och i dagens prislige.

L.

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Miingd:
Alktualitet:
Beddomd kostnad:

Bygedel:
Moteringar:

Planeral underhall:

Miingd:
Aktualitet:
Bedimd kosinad:

Byggdel:
MNoteringar:

Planerat underhall:

Mingd:
Aktualitet:
Bediémd kostnad:

Dagvattenréren 1 byggnaden

Dagvattenror gar fran taket ner genom byggnaden och ut till
fastighetsgriinsen. Roren dr inte relinade. Risken finns att
roren borjar licka vilket medfar fuktskador.

Relina dagvattenriren Irin takbrunnar till fastighetsgriinsen.
Eventuell striicka fran fastighetsgriins till kommunal
anslutning ingdr ¢j

Ca 500 lépmeter

Inom 7-10 ar

Ca. 1 500000 kr

Spillvattenréren under killargolvet

Spillvattenroren under Killargolven och ut till
fastighetsgransen dr inte relinade, Roren har filmats i mars
2005 och bedomdes da vara i gott skick.

Avloppsriren frin kiillargolv och ut mot kommunal
anslutning har filmats for att utreda om de dr relinade eller ¢j.
De éir inte relinade men ér 1 gjutyiirn och bedomdes vara i
eott skick.

Eventuell striicka fran fastighetsgrins till kommunal
anslulning ingar ej

Ca 150 Ipm

Inom 7-10 ar

Ca. 500000 kr

Tviitlstugans maskinella utrustning

Tvittstugans maskinella utrustning bedéms vara av god
kvalité men med olika ilder. Enligt uppgift iir driftstérmingar
ovanliga.

Byt ut maskinerna niir driftstirningar och kostsamma
reparationer uppkommer. Maskiner avsedda for
flerbostadshus maste installeras.

Tre tvittmaskiner och en torktumlare.

Inom 4-6 ar

Ca. 150000 kr

:ECOMDDCIT
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Sammanstallning.

Kostnaderna ir grovt bedémda, inkl. moms och i dagens prislage.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Tnom 1-3 éar - -
Tnom 4-6 ir 3 Ca 160 000 kr
Inom 7-10 ar loch?2 Ca 2 000 000 kr
Totalt Ca 2 150000 kr

Ligenhets - och lokalreparationer ér ¢j inriknat.

Till ovanstacnde kommer arligt lopande underhall, normala arliga drittskostnader samt
oférutsedda kostnader.

Sammanstalining underhallskostnader kommande 50 aren.

Kostnaderna avser arbete och material i dagens kostnadsliige. Kostnaderna anges
inklusive moms.

Tak

Yttertaket dr laglutande motfallstak pa nedre takdelen och ett sadeltak pa 6vre delen.
Taket dr belagt med tjarpapp. Taket dr renoverat ca 2019 och teknisk livslangd bedoms
vara 35 ar forutsatt att det underhalls. Min bedomning dr att renovering av taket béar
kalkyleras med ar 2055

Kosinad: 600 000 kr
Ar: 2055
Fasader

Fasaderna ér tegelfasader med inslag av malade skivor. Fasaderna bedéms vara i gott
skick. Forutsatt att lopande mindre underhall utfors bedéms fasaderna behiva renoveras
om 40 ar. Da malas skivbeklddnad, fogar i bruk bittras dir de blivit daliga och mjukfogar
byts till nya.

Kostnad: 4 000 000 kr
Ar: 2065

:ECOMDDCIT
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Fonster och balkoneddrrar

Finster och balkongdérrar byts mot nya ar 2025, Entreprenaden pagick vid min
besiktning. Utbytet sker till fonster i god kvalité varfor min bedémning ér att endast
normalt underhill behdver utforas under kommande 50 ar.

Entrédorrar

Det finns tva entréportar som leder in till trapphusen. Portarna ir i bra skick och bedoms
ha en kvarvarande livslingd om 30 ar. Direfter byts dorrpartierna mot nya.

I:iostxmd: 300 000 kr
Ar: 2055

Balkonger och betongelement vid balkongerna

Balkongerna renoverades 2014 och da monterades dven nya ricken. Balkongerna, riicken
och betongskirmar bedéims vara i gott skick. Normall renoveras betongplattor med ca 50
ars intervall varlér en renovering av balkongemna biir kalkyleras med ar 2065

liL-::-stmd: 6 000 000 kr
Ar: 2065

Trapphusen och allmiinna uirymmen 1 bollenplan/kiillamplan

Trapphusen bedimdes vara i gott skick. Underhall entréer, allmiinna utrymmen och
viningsplanen bir dock planeras med 20 drs intervall. Trapphusen bediims nyttjas lite
varfor underhallsintervallet bedims vara 30 ar.

Kosinad: 2 000 000 kr for vaningsplan och allménna utrymmen
_ #00 000 kr for trapphusen.
Ar: 2045 och 2065 for vaningsplanen och 2055 for trapphusen

Tviitlstuga

Tviittstugans yiskiktir troligen renoverat 2012 och bediims vara i gott skick. Maskinella
utrustningen kommer att bytas ut inom 10 ar, vilket dr upptaget i ovanstaende
sammanstillning inom 10 ar.

Ytskikten bedoms behova renoveras inom 20 ar och direfter efter 25 ar.

Maskinella utrustningen byts med 15 ars intervall.

l:iostnad: Nya maskiner bedoms kosta 150 000 kr och renovering ytskikt 250 000 kr
Ar: 2045 och 2070 renoveras ytskikten och 2048 och 2063 byts maskinerna

:ECOMDDCIT
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Uppvirmninegssystemel

Fjirrviirmecentralen och viirmepumpen iir fran 2023 och rorsystem samt radiatorer dr
fran byggnadsaret.

Undercentralen for fjarrvirme bedoms ha en teknisk livslangd pa 35 ar. Virmepumpen
bedoms ha en livslingd pa 20 ar.

Sjilva rorsystemet och radiatorer bedoms ha en 100 érig livslingd.

Kostnad: Byte virmepump 200 000 kr
Byte fjarrvirmecentral 350 000 kr
_ Byte radiatorer och ledningssystem 5 000 000 kr
Ar: Byte virmepump dr 2053 och 2073
Byte fjarrvirmecentral ar 2068
Byte radiatorer och ledningssystem 2068

Vatten och avloppsrir

Horisontella avloppsriir och en del av vatlenriren dir bytla di renoveringar av
badrummen utforts ar 2012, Staecnde stammar relinades 2012, Normal teknisk livslangd
dr 50 ar for rérsystem. Roren kommer troligen att bytas particllt da lagenhetsinnchavare
utfor renoveringar. 1 min kostnadsbedomning tar jag med kostnad for utbyte ror och
colvbrunnar i samband med enskilda lagenheters renovering. Kostnaden ar exklusive
renovering av yt- och titskikt eftersom det ligger pa ligenhetsinnchavarens ansvar.
Kostnaden kommer att uppkomma lopande under aren men i min bedémning tas det
upp som ¢n klumpsumma inom 25 ar.

Kostnad: 4 000 000 kr
Ar: 2050

Elektriska installationer

Elektriska installationer ér till stor del utbytta renoverade dels vid ligenheternas
renoveringar 2012 men dven da uppviarmningssystemet samt solceller utfordes 2023, Det
noterades dock att det ej fr jordade uttag 1 allrum och sovrum.

Elektriska installationer har en ling teknisk livsliingd si diven om delar av de elektriska
installationerna iir dldre bedéms inga stisrre renoveringar giras inom 25 ar. Om 25 dr gis
samtliga installationer i kiillare, vindar och allménna utrymmen igenom och moderniseras
till da géllande standard. De enskilda lagenheternas installationer dr dock
ligenhetsinnehavarens ansvar.

Kostnad: 4 000 000 kr
Ar: 2050
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Hissar

Hissarna ir renoverade 2019 och bedims vara i gott skick. Det finns felanmilningar
giillande dorrar men de beror troligen pa grus i styrskena for inre dorrarna. Min
bedémning ér att de har en kvarvarande teknisk livslingd om 25 ar och att de da behdver
renoveras igen ar 2050, Darefter renoveras de forst efter langre tid én 50 ar.

lu{-::-stnad: 4 000 000 kr
Ar: 2050

Ventilationskanaler/skorstenar

OVK ska goras med 6 ars intervall men beddms rymmas inom mindre
underhallskostnader. Ventilationssystemen dr moderniserade 2023 med nya fliktar och
styrsystem. Forutsatt att normalt underhall wtfors bedoms systemen ha en ca 30 arig
livslangd. Direfter byts flaktar, virmevixlare och styrsystem

I:iostmd: GO0 000 ke
Ar: 2053
Utemiljé

Utemiljon kommer att delas med grannfastigheten. Min bedomning &r att skotsel av
parkeringsplatser och lekplats kommer att delas pa lopande och bedoms rymmas inom
normalt underhall. Kostnader for kdrvidg och gangviig till/pa fastigheten kan behova
renoveras inom 35 ar, Omfattning ar dock lite oklar innan delning av fastigheten utforts.

liLostrmd: 300 000 kr
Ar: 2060
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Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader dr grovt beddmda, inkl. moms och i dagens prisliage.

l.

Det finns tva skyddsrum i byggnaden. Skyddsrummen besiktigades senast 2008, dvs
fir 17 ar sedan. Normalt besiktigas skyddsrum med 15 ars intervall. Brister/eftersatt
underhall som framkommer vid en besiktning dr fastighetsédgarens ansvar att
atgirda. Min rekommendation ir att skyddsrummen besiktigas sa att man vet att
inga storre kostnader uppkommer for en ny fastighetsigare.

Kostnad for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avscende de stérre arbetena ingar cj.
Kostnaden for detta varicrar normalt inom 8-18 % av entreprenadkostnaden.
Kalkylera med minst 10 9.

Kostnaden édr inte medriknad i ovanstacnde sammanstillning

Det finns ingen dokumentation angacnde det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsidgaren skall bedriva ctt systematiskt brandskyddsarbete for fastigheten. Vi
reckommenderar att ctt systematiskt brandskyddsarbete uppréttas samt att ¢n person
anlitas eller tar ansvaret for att arbetet vidarcutvecklas/underhalls.

;E COMPOCIT

Lars Widebeck
Civilingenjér och Byzenadsingenjir SBE.

:ECOMDDCIT



Del av Nacka Alta 25:106 Sid 13 (13)

Yitertaket med solceller och virmeatervinning Nyrenoverade hissar

Twvittstugan med tre tvattmaskiner Avloppsror i krypgrunden
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Fasisaalld dnr {2024

Beslut
o, Rae

Datum Processnummer

Boverket 2025-05-22 3.5.34

Bo Ulfsson Bergman
bergman(@bergmanpartner.se

Beslut i &rende om godkdnnande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkiinna Lennart Féllstrm, L Fillstrom AB, och Bo
Wergedahl, Marmortaket, som intygsgivare for Bostadsriittsforeningen
Oxellyckan, organisationsnummer 769642-8999,

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Oxellyckan har ansékt om godkinnande av
intygsgivarna Lennart Fillstrom och Bo Wergedahl som intygsgivare fiir
fareningen. Avgift for provning av ansikan har inkommit till Boverket.

Bestammelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

2. ienannan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomridet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avsesi2 §.

Det ér inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns ndgon
omstindighet som kan rubba firtroendet fiir hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omstidndighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intvgsgivare som fireningen har utsett eller avser att utse.

Den som {ir anstélld hos ett fiiretag, en organisation eller nigon annan som har
bildat bostadsriittsféreningen eller som har hjélpt till med féreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en fOrséikring for den ersétiningsskyldighet
som han eller hon kan ddra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer
36582025



Ansvarsfirsikringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att firsékringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrirelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsikringen far tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne dr
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giéller for svenska forsikringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebira att

1. forsdkringen giller for

a) krav som framstiills mot den forsikrade s ldnge forsdkringen giiller,
dock inte fBr skador som har uppkommit fiire forsékringstiden och som
var kiinda nir forsikringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsiikrade far kinnedom om och anmiler till
forsdkringsgivaren sa linge forsdkringen géller,

2. forsikringen ir forenad med ett efterskydd som innebér att den ticker krav
som framstills mot den forsdkrade inom tre ar fran det att férsdkringen har
upphort att géilla och som inte tiicks av nagon annan forsikring,

3. forsikringen avseende krav som framstills enligt 1 giller med ett
forsdkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsikringsar,

4. forsikringsersiittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjdlvrisk, och

5. forsikringen kan upphdra att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underrittats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriittsfireningen utser till
intygsgivare godkiinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkinnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behérighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkénnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrittsfireningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Lennart Fillstrom och Bo Wergedahl har behdrighet att utfirda intyg. Det har
av toreningens ansékan inte framkommit ndgon omstindighet som gbr att
forutsittningarna for att godkéinna fireningens val av intygsgivare inte kan
anses upptyvllda. Ansdkan frin Bostadsrittsfireningen Oxellyckan om
godkiinnande av intygsgivare ska dirfor bifallas.
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[ detta drende har enhetschef Joacim MéhInhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit handliggare Emelie Linderang.

Joacim M&hInhoff
enhetschef

Emelie Linderang
handldggare



