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Denna del visar grundldggande information om underhéllsplanen.
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Underhdllsplanens installningar

Namn SBC Underhdllsplan - Brf Stadjan 1-3
Startdr 2025

Slutar 2074

Moms pd& kostnadssummor 25.0%

Kostnadstillagg for

0.0%
byggherrekostnader (%)
Arlig upprakning (%) 0.0%
Basdar for indexering Inget startar

o Ar: 2023 - 2071
Filter . Utgiftstyp: Alla atgarder

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 3/ 46
Las mer pd www.planima.se


https://www.planima.se/

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se

UNDERHALLSPLAN
Stadjan 1-3

Sida 4/ 46


https://www.planima.se/

Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingdende.
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Stadjan 1-3

Tranebergsvéagen 39-43

Adress 16745 Bromma
Boarea (BOA) 1839 m?
Lokalarea (LOA) 19 m?

Byggdr 1934

FORDELNING AV ENERGIKLASSER

E (100%)
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Utlatande
Brf Stadjan 1-3

Inledning

Detta &r ett tillhorande utldtande till féreningens underhdllsplan. Har finns kompletterande information gallande
underhdll som redovisas i underhéllsplanen. Inledningsvis ar det dven vart att ndmna att underhdllsplanen ska
betraktas som ett levande dokument och kan och ska uppdateras regelbundet f6r att fdnga upp nya férutsattningar.
Underhdllsplanen innehdller ocksd framst stérre planerade dtgérder och beskriver inte i detalj den |[6pande
férvaltningen och driften av alla tekniska delar i fastigheten.

Underhdllsplanen &r uppdaterad 2025-12-17. Vissa Grtal och atgérder i texten nedan har genomférts samt dndrats i
samband med uppdatering. Texten nedan dr ett utlGtande fradn december 2022.

Byggnadstekniska uppgifter

Grundlaggning: Gjuten betongplatta p& mark.

Stomme: Tegel, Betong.

Takkonstruktion: Oisolerad vind, takstolar i tréd belagda med ré&spont, papp, lakt och betongpannor.
Fasad: Puts.

Fénster: 3-glas trafénster kladd utsida med aluminium, 2-glas kassett monterad pd insida.
Ventilation: Sjalvdrag.

Uppvdrmning: Fjdrrvdrme.

Sophantering: Fristdende karl.

Tak, takdetaljer

Taken med betongpannor pd lakt och papp lades om &r 2009. Ar 2022 gjordes utférdes dven ett arbete pd taken som
innefattade byte av nockpannor/platanslutningar mot skorstenar och kring takfénster samt byte av tak-sakerhet,
landgdngar och infastningar.

Nytt tillfalle f6r omlaggning ar inlagt i plan utifrén en berdaknad teknisk livslangd p& 40 ér, frén &r 2009, i samband
med det ar pldtdetaljer medraknade att bytas.

Skorstenarna pd taken har fogar mellan teglet som till viss del ar urgréopta och fogen ar pords. Tegelytor likt dessa kan
halla valdigt lédnge men livsldngden ar beroende av att fukt inte tar sig for I&dngt in i teglet och orsakar sé& kallad
frostspréngning. Detta ar nar fér stor mangd fukt binds i materialet och sedan expanderar nér det fryser och dé
spracker teglet. Detta har uppstatt pd vissa stallen. Fér att undvika att detta férvarras behdver man frasa/skrapa ur en
viss mangd av den befintliga fogen och foga om. En &tgdrd fér detta ar inlagd i plan &r 2024.

Kontroll av inféstningar p& anordningar fér taktsdkerheten bér ske 16pande. Atgard fér detta @r inte inlagt i plan.

Vindsvaningen pd fastigheten har takfénster frén &r 2006, inlagt i plan &r byte av dessa utifrdn en berdknad teknisk
livslangd pé& 40 ar.
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| 6vrigt bor infastningen for takluckan pd vinden i trapphus 39 ses 6ver. Takluckan saknar infastning och det finns en
risk att takluckan faller ned/orsakar personskada nar den anvands. En atgard for detta ar inlagd i plan kommande ar
2023.

Fasader, balkonger, féonster och ytterdérrar

Fasaderna i puts undergick en komplett renovering &r 2018. | samband med det tilldggsisolerades dven fasaderna. En
komplett omputsning &r inlagd i plan utifrdn en beraknad teknisk livsldngd p& 40 &r. Fasaderna uppvisar dock en hel
del sprickbildning, tunna sprickor frémst pd dess gavlar och i anslutning mot balkonger. En besiktning av fasaderna ar
planerad i nértid och ar inlagd i plan kommande &r 2023. Utlatande fran besiktning far pdvisa om ndgon ytterlig
atgard behdvs narmsta dren. Eventuella &tgarder for detta bor falla under garantiansvaret frén entreprendren pé 5 ar.
Om inte fa&r detta revideras in i plan vid kommande uppdateringar.

Byggnadernas balkonger renoverades omfattande &r 2018, balkongerna gjordes dven stérre i samband med detta.
Teknisk livsladngd for balkonger brukar berdknas till ca 50 &r och en komplett renovering ar inlagd i plan utifrén det.

Fastighetens fonster och balkongdérrar ar av aldre typ i tra. Dessa har klatts med aluminium pd utsidan och &ven
forsetts med en 2-glaskassett pd insidan. Troligen i samband med fasadrenovering som utférdes 2006 men exakt artal
for detta saknas. Méten mellan plét och glas ar fogade med silikon, inlagt i plan &r omfogning av denna &r 2032 f6r
att férhindra att plat tranger in och skadar bakomliggande fénsterbdgar och karm, detta behdver ske nar fogen borjar
slappa, exakt nér i tiden &tgdrden behdver utféras ar svart att bedéma och kontroller av f&nstren bor ske 16pande.

Komplett byte av den yttre bekl&ddnaden &r inlagd i plan &r 2058 f6r att kunna planera f6r detta ekonomiskt. Behov av
detta far bedémas pd nytt vi kommande uppdateringar av plan.

Fastighetens ytterddrrar (OBS ej portar) ar inlagt i plan att mélas om med ett intervall p& 10 &r med start &r 2030.

Entréer och trapphus

Trapphusen renoverades ar 2021, inlagt i plan &r att detta ska ske pd nytt utifrén ett intervall p& 20 a&r. Denna typ av
Aatgard ar dock av estetisk karaktar och atgarden kan béde tidigareldggas och framskjutas om s& 6nskas vid
kommande uppdateringar av plan. | samband med renoveringen slipades och behandlades trapphusen stengolv och
trappor, ingen ny &tgard fér detta ar inlagd i plan men kan revideras in vid uppdateringar av plan om s& énskas.
Fastighetens entrépartier ar renoverade och i gott skick, inlagt i plan &@r en behandling av dessa &r 2031 med ett
aterkommande intervall p& 10 ér.

Vdrmeanldggning
Byggnaderna ar anslutna till fjarrvérmendtet och vérms upp av vattenburen véarme med radiatorer.

Vid tillfallet f&6r genomgdngen av fastigheten infor upprattandet av denna plan var dtkomst till undercentralen for
fiarrvarme ej tillganglig. Artal for ndr undercentralen och dess komponenter ér ifrdn saknas darfér och ndgon
beddmning har ej kunnat géras. Inlagt i plan ar i nulaget ett komplett byte av undercentralen &r 2035 med ett intervall
pd 25 ar. Detta far uppdateras i samband med genomgdng av plan om dokumentation kring undercentralen
tillhandahélls. Detta f&r annars revideras vid kommande uppdateringar av plan.

Radiatorer och varmeledningar har en svarbedémd livslangd. S& lange systemet ar trycksatt och syrefritt sa ar
héllbarheten i teorin odndlig. Dock sker Idckage och arbeten med systemet genom aren och da tillsatts syresatt vatten
vilket medfér att korrosionsprocessen startar. Ju oftare detta sker, desto kortare livslangd f&r system.

Artal fér nar fastighetens radiatorer ar ifran saknas och ingen dokumentation om att de ska vara bytta finns.
Varmeledningarna ar dven de dldre men ar partiellt bytta. Det ar rimligt att rakna med att varmeledningar och
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radiatorer kommer behdva bytas inom tidsramen for denna plan. For att bedéma skicket pd varmeledningar ér en
férstudie/besiktning inlagd i plan &r 2030, om problem med véarmeledningar och radiatorer bérjar uppstd kan detta
tidigarel&dggas. Byte av vérmeledningar ar, fér att kunna planera fér detta ekonomiskt, inlagt i plan &r 2035. Utldtande
frén forstudien far ligga till grund fér nar i tiden detta behdver ske.

Stamventiler byttes pd varmeledningar ér 2014. Inlagt ar byte av dessa utifran en berdknad teknisk livsldngd pd ca 25
aér, &r 2039.

Termostatventiler p& radiatorer bér bytas med ett intervall p& 20-25 &r, d& smuts och avlagringar frén systemet satter
igen dessa och leder till sdmre injusteringsmojligheter. Detta gjordes senast &r 2016 och ar inlagti plan pd nytt ar
2036.

Vatten/avloppssystem

Stambyte utférdes &r 2002 pd fastighetens vertikala stammar till kék och badrum, inlagt i plan ar stambyte pd& nytt
utifrdn en berédknad teknisk livsldngd p& 50 ar, &r 2052.

Man bor regelbundet hogtrycksspola/rensa avloppsledningar fér att undvika stopp och l&dckage. Detta arinlagti
planen med intervall om 10 &r med nésta tillfalle &r 2023.

Ar 2019 byttes delar av avloppen i kallaren i utrymmen under trapphus 39 och 41. Inlagt i plan &r byte av resterande ar
2025. | samband med spolning av avlopp kommande a&r bér horisontella avloppsstammar i bottenplattan/kallaren
filmas fér att bedéma dess skick och f& en helhetsbild av dess status, detta ar inlagt i plan. Utldtande fran filmningen
far ligga till grund fér nar dtgarder pd fastighetens avloppsystem behéver utforas. Infér detta kan man dock undersdka
om annan metod an komplett byte ar méjligt for att slippa bila upp samtliga golv i kéllaren som ar relativt nylagda.

Avsténgningsventiler pd vattenledningar bér motioneras (6ppnas och stdngas) arligen f6r att sdkerstalla dess funktion.
Detta ska dock anses ingd i driften av fastigheten och ar inte inlagt i planen. Avstangningsventiler p& vattenledningar
beddms utifrdn den okuldra synen vara frén innan 00-talet. Byte av dessa ar darfér inlagt i plan &r 2025 men bor
féregds av en funktionskontroll av sakkunnig.

Ventilation

Fastighetens ventilation ar sjalvdrag. Byggnaderna omfattas av obligatorisk ventilationskontroll (OVK). Inlagt i plan ar
att det ska ske vart 6:e ar, nésta tillfalle &r 2023. | 6vrigt rekommenderas &terkommande rensning av
ventilationskanaler, det ar inlagt i plan med ett intervall p& 12 &r med start &r 2023.

El, elkraftsystem

El stambyte utfordes i fastigheten &r 2002, inlagt i plan ar nytt byte &r 2052 utifrdn en berdgknad teknisk livslangd pd ca
50 ér.

Belysningsarmaturer byttes ut i trapphus, vind och kallare i samband med renoveringen av trapphus éar 2021. Inlagt i
plan &r att byta dessa pd nytt utifran en berdknad teknisk livsléngd pd 20 ar.

Myndighetsatgérder

o OVK (obligatorisk ventilationskontroll). Ska utféras ér 2023.

o Energideklaration: Vart 10:e &r. Inlagd i plan &r 2029. Energideklaration ska upprattas enligt lagkrav: Lag
(2006:985) om energideklaration for byggnader Svensk forfattningssamling 2006:2006:985 t.o.m. SFS 2020:238 -
Riksdagen
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o Systematiskt brandskyddsarbete: Ska géras I16pande arligen, ar inte inlagt i planen.

« Om eldstader installeras och byggnaden har rékkanaler ska sotning och brandskyddskontroll av dessa ske. Tillsyn
av det skéts av kommun.

o Observera att &ven andra besiktningar kan vara féranledda.

Allm&@nna utrymmen

Fastighetens kallarutrymmen renoverades &r 2012. Ytskikten pd& vaggar i kdllaren ar i idag i bra skick, inlagt i plan ar
ommalning av utrymmena med ett intervall p& 20 &r, omfogning av golv inklusive berdknat att byta en viss mangd
plattor ar inlagd i plan &r 2042.

Ingen underhdllsétgard &r inlagd i plan fér fastighetens vindsutrymmen med férréd i dagslaget.

Tvattstuga

Tvattstugans ytskikt renoverades i samband med &vriga ytor i kallaren ar 2012, Och i évriga framtida &tgérder for
ytskikt p& kallarutrymmen &r tvattstugan medréaknad.

Byten av maskiner &r inlagt [6pande utifrdn berdknade tekniska livslangder men i praktiken kan byten av maskiner ske
|6pande nar de gdr sénder.

Mark, utemiljo

Draneringsledning pd fastighetens sédra baksida/gavel har lagts om 2012-2014. Inlagt i plan &r att géra detta pd& nytt
utifrdn en berdknad teknisk livsldngd pd 50 ar. Stenladggning pd gaveln till huset ar inlagd i plan att behoéva justeras
med ett intervall p& 20 &r. Omlé&ggning av altaner i trd &r inlagt i plan att ldggas om med ett intervall p& 20 &r. Det &r
inte klarlagt i stadgar om ansvar f6r underhdll av uteplatserna &ligger bostadsrattsinnehavare eller féreningen. |
nuléget ligger kostnad f6r detta med i plan men detta kan revideras nar det &r klarlagt vem som ska ta kostnaden.

Grusade ytan for parkering kan behdva fyllas pd med grus i framtiden, ingen atgérd for detta &r dock inlagd i plani
nulaget men kan laggas till vid kommande uppdateringen om behov uppstar.

Slutkommentar

Enligt den ekonomiska analysen framgdr det att féreningen under periodens 50 &r har kostnader pd cirka 564 000 kr i
snitt/&r inklusive moms, vilket ger en kostnad pé& cirka 303 kr/m2 och ar. Siffrorna anger den bedémda kostnaden f&r
fastighetens underhdll utslaget éver hela perioden, och visar den avsattningsnivd som krdvs fér att tdcka det beskrivna
underhdllet. Hur féreningen utifrdn individuella férutsattningar valjer att folja underhdllsplanen eller finansiera
atgarderna, ar en fréga for teknisk och ekonomisk férvaltning.

Det &r inte nddvandigt att féreningen vid varje tillfalle skall klara att finansiera underhéllet med enbart egna medel.
Olika system och kombinationer mellan [&n och avsatta medel &r tankbara. Strategin betraffande finansiering av
underhdll gors i samrdd med ekonomisk férvaltare och utifrdn parametrar som bl.a. I&nemdjligheter, rantelage,
avskrivningar m.m.

Den arliga avsattningen maste varje ar index-upprdknas fér att reparationsdagens kostnadslage skall nds. For
ndrvarande rekommenderas byggprisindex/faktorprisindex eller ett genomsnitt av detta. Normalt sett brukar dessa
ligga p& ca 2-3%, men i nuldget ar de betydligt hdgre. Det ar ocksd vasentligt att underhdllsplanen anvands aktivt,
d.v.s. att den revideras och genomgas arligen, d& forutsattningar &ndras dver tiden.
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Totala utgifter per utgiftstyp och ar
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Underhall | Investering Totalt inkl. besparingseffekt

Besparingseffekt visar den positiva ekonomiska effekt som energibesparande &tgarder kan bidra med, som en kompletterande bild till
utgifterna

Totala utgifter per kategori och ar

15000 000 kr
10 000 000 kr I
5000 000 kr I
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Okategoriserat ] Balkonger ] El och belysning [} Entré, portar ] Fasad [l Fénster
Il Gemensamma utrymmen Mark & Utemiljé [l Tok [l Trapphus ] Tvattstuga Vatten och avlopp
Ventilation ] Vdrmesystem Myndighetskrav och besiktningar

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 13 / 46
Las mer pd www.planima.se


https://www.planima.se/

o UNDERHALLSPLAN
seSLC Stadjan 1-3

2023

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Fasadbesiktning Fasad Genomférd 13 000 kr
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) Ventilation 6 ar Genomfoérd 18 000 kr
30 000 kr

2024

Atgérd Kategori Lége Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Stamspolning Vatten och avlopp 10 &r Genomfoérd 39 000 kr
Faktiskt pris: 30 000 kr

39 000 kr

2025

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Forstudie avloppsstam Vatten och avlopp Genomférd 56 000 kr
Faktiskt pris: 25 000 kr

Atgdrda infastning taklucka Tak Planerad 4 000 kr
60 000 kr

2026

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Relina avloppsstammar Vatten och avlopp 50 &r Planerad 325 000 kr
325 000 kr

2028

Atgéard Kategori Ldage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byta avstdngningsventiler Vatten och avlopp 25 ar Planerad 156 000 kr
vattenledningar
156 000 kr
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2029

Atgard Kategori Ldge Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Energideklaration Myndighetskrav och 10 é&r Planerad 18 000 kr
besiktningar

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) Ventilation 6 ar Planerad 18 000 kr

Rensa ventilationskanaler Ventilation 12 &r Planerad 23 000 kr

58 000 kr

2030

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Foga om utsida fonster/plétinklédnad Fonster 25 ar Planerad 178 000 kr
Forstudie varmeledningar/radiatorer Varmesystem Planerad 31000 kr
Méla om utsida entrédérrar Entré, portar 10 &r Planerad 13 000 kr

222 000 kr

2031

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Slipa och behandla/lacka entréparti tré 10 é&r Planerad 24000 kr

24 000 kr

2032

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byta torkskdp Tvattstuga 20 ar Planerad 31000 kr
Méla véaggar och tak kallare Gemensamma 20 ar Planerad 119 000 kr
utrymmen
150 000 kr
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pASKYA

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Justera marksten/stenplattor Mark & Utemiljo 20 ar Planerad 10 000 kr
Stamspolning Vatten och avlopp 10 &r Planerad 39 000 kr

49 000 kr

PAOKYS

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byta fjagrrvarmecentral/undercentral - Varmesystem 25 ar Planerad 500 000 kr
OBS Artal f&r uppdateras. Uppgifter for
Alder/artal pd undercentral saknas.
Byta vérmeledningar och radiatorer Vérmesystem Planerad 2100 000 kr
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) Ventilation 6 ar Planerad 18 000 kr

2 618 000 kr

2036

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byta termostatventiler till Varmesystem 20 &r Planerad 175 000 kr

radiatorer/element

175 000 kr

2039

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Byta stamventiler Varmesystem 25 ar Planerad 219 000 kr
Energideklaration Myndighetskrav och 10 &r Planerad 18 000 kr

besiktningar

236 000 kr
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2040

UNDERHALLSPLAN
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Atgard

Byta tvattmaskin

Méala om utsida entrédérrar

2041

Kategori Lage

Tvattstuga

Entré, portar

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

56 000 kr

13 000 kr

69 000 kr

Atgard

Byta belysningsarmaturer allménna
utrymmen

Byta torktumlare

Byta tvattmaskin

Méla om trapphus

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
Rensa ventilationskanaler

Slipa och behandla/lacka entréparti trd

2042

Kategori Lage

El och belysning

Tvattstuga
Tvattstuga
Trapphus
Ventilation

Ventilation

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris

Inkl. moms

141 000 kr

50 000 kr
56 000 kr
525 000 kr
18 000 kr
23 000 kr

24000 kr

837 000 kr

Atgéard

Byta mangel golvplacerad

Foga om klinkergolv - kallarutrymmen

2044

Kategori Ldage

Tvattstuga

Gemensamma
utrymmen

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

25 000 kr

95000 kr

120 000 kr

Atgéard

Stamspolning

Kategori Ldage

Vatten och avlopp

Intervall

10 &r

Status

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se
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2046

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Byta takfénster Tak 40 &r Planerad 150 000 kr
150 000 kr

2047

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) Ventilation 6 ar Planerad 18 000 kr
18 000 kr

2049

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Byta hdngrdnnor Tak Planerad 81000 kr

Energideklaration Myndighetskrav och 10 &r Planerad 18 000 kr

besiktningar

Fasadstallning Tak 40 ar Planerad 531000 kr

Omlaggning tak - betongpannor (inkl Tak 40 &r Planerad 1406 000 kr
byte av papp och l&kt)

2 036 000 kr

2050

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Méla om utsida entrédérrar Entré, portar 10 ar Planerad 13 000 kr
13 000 kr

2051

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Slipa och behandla/lacka entréparti tré 10 a&r Planerad 24 000 kr
24 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 18 / 46
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2052

UNDERHALLSPLAN
Stadjan 1-3

Atgard

Byta avloppsstammar/avloppsrér inkl
nya vatrum och vattenledningar
(stambyte)

Byta elstammar (elstambyte) inkl

elcentraler/gruppcentraler, per ldgenhet

Byta torkskap

Méla vaggar och tak kallare

2053

Kategori Ldge

Vatten och avlopp

El och belysning

Tvattstuga

Gemensamma
utrymmen

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

9 625 000 kr

1225 000 kr

31000 kr

119 000 kr

11 000 000 kr

Atgéard

Byta avstdngningsventiler
vattenledningar

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Rensa ventilationskanaler

2054

Kategori Lage

Vatten och avlopp

Ventilation

Ventilation

Intervall

25 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

156 000 kr

18 000 kr

23 000 kr

197 000 kr

Atgéard

Justera marksten/stenplattor

Stamspolning

2055

Kategori Lage

Mark & Utemiljo

Vatten och avlopp

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

10 000 kr

39 000 kr

49 000 kr

Atgard

Foga om utsida fonster/plétinklédnad

Kategori Lage

Fonster

Intervall

25 ar

Status

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se
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2056

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byta termostatventiler till Varmesystem 20 &r Planerad 175 000 kr

radiatorer/element

175 000 kr

2058

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byta dréneringsrér baksida Mark & Utemiljo 50 ér Planerad 313 000 kr
Byta stupror Fasad 40 &r Planerad 84 000 kr
Demontera och montera ny plat utanpd Foénster Planerad 713 000 kr
befintliga fonster och balkongdérrar
Fasadstallning Fasad 40 ar Planerad 638 000 kr
Putsa om putsfasad Fasad 40 &r Planerad 3 613 000 kr

5359 000 kr

2059

. . . Totalt pris

Atgéard Kategori Ldge Intervall Status Inkl. moms

Energideklaration Myndighetskrav och 10 ar Planerad 18 000 kr
besiktningar

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) Ventilation 6 ar Planerad 18 000 kr

35 000 kr

2060

Atgéard Kategori Ldge Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byta fjagrrvarmecentral/undercentral - Varmesystem 25 ar Planerad 500 000 kr
OBS Artal far uppdateras. Uppgifter for
Alder/artal p& undercentral saknas.
Byta tvattmaskin Tvattstuga 20 ar Planerad 56 000 kr
Méla om utsida entrédoérrar Entré, portar 10 &r Planerad 13 000 kr

569 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 20/ 46
Las mer pd www.planima.se
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2061

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Byta belysningsarmaturer allménna El och belysning 20 &r Planerad 141 000 kr
utrymmen
Byta torktumlare Tvattstuga 20 ar Planerad 50 000 kr
Byta tvattmaskin Tvattstuga 20 ar Planerad 56 000 kr
Mé&la om trapphus Trapphus 20 &r Planerad 525 000 kr
Slipa och behandla/lacka entréparti tra 10 &r Planerad 24 000 kr

796 000 kr

2062

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Foga om klinkergolv - kallarutrymmen Gemensamma 20 a&r Planerad 95 000 kr
utrymmen

95 000 kr

2064

. . . Totalt pris
Atgéard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Byta stamventiler Varmesystem 25 ar Planerad 219 000 kr
Stamspolning Vatten och avlopp 10 &r Planerad 39 000 kr

257 000 kr

2065

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) Ventilation 6 ar Planerad 18 000 kr
Rensa ventilationskanaler Ventilation 12 &r Planerad 23 000 kr
40 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 21/ 46
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2068

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Balkongrenovering Balkonger 50 ar Planerad 2 450000 kr
Fasadstallning Balkonger 50 ar Planerad 270 000 kr

2 720 000 kr

2069

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Energideklaration Myndighetskrav och 10 é&r Planerad 18 000 kr

besiktningar

18 000 kr

2070

. . . Totalt pris
Atgéard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Méla om utsida entrédérrar Entré, portar 10 &r Planerad 13 000 kr

13 000 kr

2071

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) Ventilation 6 ar Planerad 18 000 kr
Slipa och behandla/lacka entréparti tré 10 é&r Planerad 24 000 kr
42 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 22 / 46
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Atgdrder per kategori

Denna del visar alla dtgarder uppdelat pd fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 23/ 46
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Balkonger
" o .. . Totalt pris
Namn Ar Intervall Foreg. ar Mdngd Enhet Styckpris
Inkl. moms
Ospecificerat lage
Balkongrenovering 2068 50 ar 2018 28 st 70 000 kr 2 450000 kr
Fasadstdalining 2068 50 ar 720 m2 300 kr 270 000 kr

El och belysning

Namn Ar Intervall Fdreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Ospecificerat lage

Byta belysningsarmaturer allménna utrymmen 2041 20 &r 2021 45 st 2500 kr 141 000 kr

Byta elstammar (elstambyte) inkl 2052 50 ér 2002 28 st 35 000 kr 1225 000 kr

elcentraler/gruppcentraler, per ldgenhet

Entré, portar

" o .. . Totalt pris
Namn Ar Intervall Foreg. ar Md&ngd Enhet Styckpris Ikl moms
Ospecificerat lage
Méla om utsida entrédérrar 2030 10 &r 4 st 2500 kr 13 000 kr

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Ospecificerat lage

Byta stuprér 2058 40 ar 2018 96 m 700 kr 84 000 kr

Fasadbesiktning 2023 1 total 10 000 kr 13 000 kr

Fasadstallning 2058 40 ar 1700 m2 300 kr 638 000 kr

Putsa om putsfasad 2058 40 ar 2018 1700 m2 1700 kr 3 613 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 24/ 46
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Fonster

. o .. . Totalt pris
Namn Ar Intervall Fdreg. ar Mdngd Enhet Styckpris

Inkl. moms

Ospecificerat ldge
Demontera och montera ny pldt utanpd befintliga 2058 2006 190 st 3 000 kr 713 000 kr
fonster och balkongdérrar
Foga om utsida fonster/plétinklédnad 2030 25 ar 190 st 750 kr 178 000 kr

Gemensamma utrymmen

Namn Ar Intervall Foreg. ar Md&ngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Ospecificerat ldge

Foga om klinkergolv - kallarutrymmen 2042 20 ar 190 m2 400 kr 95 000 kr

Méala vaggar och tak kallare 2032 20 ar 2012 190 m2 500 kr 119 000 kr

Mark & Utemiljo

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris T::T(TI:‘.E::
Ospecificerat lage

Byta draneringsrér baksida 2058 50 ar 2012 50 m 5000 kr 313 000 kr
Justera marksten/stenplattor 2034 20 ar 2014 20 m2 400 kr 10 000 kr

Myndighetskrav och besiktningar

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mangd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms
Ospecificerat ldge
Energideklaration 2029 10 &r 28 st 500 kr 18 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 25/ 46
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Tak

.. o .. . Totalt pris
Namn Ar Intervall Fdreg. ar Mdngd Enhet Styckpris

Inkl. moms

Ospecificerat ldge
Byta hangrdnnor 2049 130 m 500 kr 81000 kr
Byta takfénster 2046 40 ar 10 st 12 000 kr 150 000 kr
Fasadstélining 2049 40 ar 1700 m2 250 kr 531000 kr
Omlaggning tak - betongpannor (inkl byte av papp och 2049 40 ar 750 m2 1500 kr 1406 000 kr
lakt)
Atgéarda inféstning taklucka 2025 1 st 3000 kr 4 000 kr

Trapphus

Namn Ar Intervall Féreg. ar Md&ngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Ospecificerat lage

Méla om trapphus 2041 20 &r 12 vaningar 35 000 kr 525 000 kr

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mangd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms
Ospecificerat ldge
Byta mangel golvplacerad 2042 30 &r 2012 1 st 20 000 kr 25 000 kr
Byta torkskép 2032 20 &r 2012 1 st 25 000 kr 31000 kr
Byta torktumlare 2041 20 ar 2021 1 st 40 000 kr 50 000 kr
Byta tvattmaskin 2041 20 ar 2021 1 st 45 000 kr 56 000 kr
Byta tvattmaskin 2040 20 ar 2020 1 st 45 000 kr 56 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 26/ 46
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Vatten och avlopp

UNDERHALLSPLAN
Stadjan 1-3

Namn Ar

Ospecificerat ldge

Byta avloppsstammar/avloppsrér inkl nya véatrum och 2052
vattenledningar (stambyte)

Byta avstadngningsventiler vattenledningar 2028
Forstudie avloppsstam 2025
Relina avloppsstammar 2026
Stamspolning 2024
Stamspolning 2034

Ventilation

Intervall

50 ar

10 &r

Féreg. ar

2002 28
25
1
65
28

2024 28

st

st

st

st

st

Md&ngd Enhet Styckpris

275 000
kr

5 000 kr

45 000 kr

4000 kr

1100 kr

1100 kr

Totalt pris
Inkl. moms

9 625 000 kr

156 000 kr

56 000 kr

325 000 kr

39 000 kr

39 000 kr

Namn Ar

Ospecificerat ldge

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 2023
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 2029
Rensa ventilationskanaler 2029

Varmesystem

Intervall Féreg. ar
2017

6 ar 2023

12 &r

Mé&ngd

28

28

28

Enhet

st

st

st

Styckpris

500 kr

500 kr

650 kr

Totalt pris
Inkl. moms

18 000 kr

18 000 kr

23 000 kr

Namn Ar

Ospecificerat ldge

Byta fiarrvédrmecentral/undercentral - OBS Artal f&r 2035
uppdateras. Uppgifter fér alder/artal p& undercentral

saknas.

Byta stamventiler 2039
Byta termostatventiler till radiatorer/element 2036
Byta varmeledningar och radiatorer 2035
Forstudie varmeledningar/radiatorer 2030

Intervall

Féreg. ar
1
2014 25
2016 28
28

st

st

st

st

st

Md&ngd Enhet Styckpris

400 000
kr

7 000 kr

5 000 kr

60 000 kr

25000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se
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Okategoriserat
. o .. . Totalt pris
Namn Ar Intervall Foreg. ar Mdngd Enhet Styckpris
Inkl. moms
Ospecificerat ldge
Slipa och behandla/lacka entréparti tra 2031 10 ér 3 st 6 500 kr 24 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 28 / 46
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Atgdrdsbeskrivningar och bilder

Denna del beskriver dtgarder som har bilder och beskrivhingar kopplade till sig.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 29 / 46
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Fasadbesiktning

Ar: 2023 Totalt pris: 13 000 kr inkl. moms
Styckpris: 10 000 kr exkl. moms

Kategori: Fasad Antal: 1

Lage: - Enhet: total

Maérkning: -

Stamspolning

Ar: 2024 Totalt pris: 39 000 kr inkl. moms
Styckpris: 1 000 kr exkl. moms

Kategori: Vatten och avlopp Antal: 28

Ldge: - Enhet: st

Markning: -

Atgardern bér inkludera filmning av horinsontella avloppsstammar i bottenplattan/kdllaren fér att bedéma deras skick. Utlatande fran
filmningen far ligga till grund fér nar &tgérder pd fastighetens avloppsystem behdver utféras.

Forstudie avloppsstam

Ar: 2025 Totalt pris: 56 000 kr inkl. moms
Styckpris: 45 000 kr exkl. moms
Kategori: Vatten och avlopp Antal: 1
Lage: - Enhet: st
Maérkning: -
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 30/ 46
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Atgdrda inféstning taklucka

Ar: 2025 Totalt pris: 4 000 kr inkl. moms
Styckpris: 3 000 kr exkl. moms

Kategori: Tak Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Maérkning: -

Takluckan p& vinden ovan trapphus 39 sitter ej fast. Atgérden avser att satta fast den, skruva fast med befintliga inféstningar eller montera nya
gdngjarn.

Relina avloppsstammar

Ar: 2026, upprepas med 50 &rs intervall Totalt pris: 325 000 kr inkl. moms
Styckpris: 4 000 kr exkl. moms

Kategori: Vatten och avlopp Antal: 65

Lage: - Enhet: m

Madrkning: -

Avser byte av resterande delar av avloppsrér i bottenplatta som ej bytts 2019. Uppskattad langd.

Byta avstangningsventiler vattenledningar

Ar: 2028, upprepas med 25 ars intervall Totalt pris: 156 000 kr inkl. moms
Styckpris: 5 000 kr exkl. moms

Kategori: Vatten och avlopp Antal: 25

Lage: - Enhet: st

Maéarkning: -

Avser byte av avstadngningsventiler pd vattenledningar. Uppskattat antal.

Foga om utsida fénster/platinkladnad

Ar: 2030, upprepas med 25 &rs intervall Totalt pris: 178 000 kr inkl. moms
Styckpris: 800 kr exkl. moms

Kategori: Fonster Antal: 190

Lage: - Enhet: st

Maérkning: -

Avser en atgard fér att foga om silikonfogen mellan glas och inkladdnad i plat pd fénster ndr denna bérjar slappa.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 31/ 46
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Foérstudie varmeledningar/radiatorer

Ar: 2030 Totalt pris: 31 000 kr inkl. moms
Styckpris: 25 000 kr exkl. moms

Kategori: Varmesystem Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Maérkning: -

En férstudie/besiktning av fastighetens véarmesystem med ledningar och radiatorer. Ska kunna ligga till grund fér beslut om &tgérd.

Mala om utsida entrédérrar

Ar: 2030, upprepas med 10 &rs intervall Totalt pris: 13 000 kr inkl. moms
Styckpris: 3 000 kr exkl. moms

Kategori: Entré, portar Antal: 4

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Avser ytterdérrar p& bottenplan, ej entréportar till trapphus.

Mala vaggar och tak kallare

Ar: 2032, upprepas med 20 &rs intervall Totalt pris: 119 000 kr inkl. moms
Styckpris: 500 kr exkl. moms

Kategori: Gemensamma utrymmen Antal: 190

Lage: - Enhet: m2

Markning: -

Avser ommalning av samtliga gemensamma utrymmen i kallarplan.

Justera marksten/stenplattor

Ar: 2034, upprepas med 20 &rs intervall Totalt pris: 10 000 kr inkl. moms
Styckpris: 400 kr exkl. moms

Kategori: Mark & Utemiljo Antal: 20

Lage: - Enhet: m2

Madarkning: -

Avser justering av markplattor vid entré frén gavel.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 32 / 46
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Stamspolning

Ar: 2034, upprepas med 10 &rs intervall Totalt pris: 39 000 kr inkl. moms
Styckpris: 1 000 kr exkl. moms

Kategori: Vatten och avlopp Antal: 28

Lage: - Enhet: st

Maérkning: -

Atgardern bdr inkludera filmning av horinsontella avloppsstammar i bottenplattan/kéllaren for att bedéma deras skick. Utl&tande fran
filmningen far ligga till grund fér nér dtgérder pd fastighetens avloppsystem behéver utféras.

Byta fj&rrvérmecentral/undercentral - OBS Artal far uppdateras. Uppgifter f6r dlder/drtal pd undercentral saknas.

Ar: 2035, upprepas med 25 &rs intervall Totalt pris: 500 000 kr inkl. moms
Styckpris: 400 000 kr exkl. moms

Kategori: Vérmesystem Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Madarkning: -

Avser komplett byte av fastighetens undercentral. Vid tidpunkt fér uppréttande av underhdllsplan var &tkomst till undercentralen ej majlig dé
nycklar ej fanns. Darfér saknas uppgifter om fran vilket &r undercentralen och dess komponenter &r. Detta fér justeras vid kommande
uppdateringar av nar dokumentation om detta tillhandahdlls.

Byta varmeledningar och radiatorer

Ar: 2035 Totalt pris: 2100 000 kr inkl. moms
Styckpris: 60 000 kr exkl. moms

Kategori: Varmesystem Antal: 28

Lage: - Enhet: st

Maérkning: -

OBS, bor féregds av forstudie fér att utreda behov och nar i tiden det behéver ske.

Byta stamventiler

Ar: 2039, upprepas med 25 &rs intervall Totalt pris: 219 000 kr inkl. moms
Styckpris: 7 000 kr exkl. moms

Kategori: Varmesystem Antal: 25

Ldage: - Enhet: st

Maérkning: -

Avser byte av stamventiler/avstdngningsventiler p& véarmeledningar.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 33 / 46
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Byta belysningsarmaturer allmdnna utrymmen

Ar: 2041, upprepas med 20 &rs intervall Totalt pris: 141 000 kr inkl. moms
Styckpris: 3 000 kr exkl. moms

Kategori: El och belysning Antal: 45

Lage: - Enhet: st

Maérkning: -

Avser belysningsarmaturer i allmé&nna utrymmen, trapphus, kdllare, vind.

Foga om klinkergolv - kallarutrymmen

Ar: 2042, upprepas med 20 &rs intervall Totalt pris: 95 000 kr inkl. moms
Styckpris: 400 kr exkl. moms

Kategori: Gemensamma utrymmen Antal: 190

Lage: - Enhet: m2

Markning: -

Avser omfogning av klinkergolv och till viss del byten av skadade plattor.

Fasadstallning

Ar: 2058, upprepas med 40 &rs intervall Totalt pris: 638 000 kr inkl. moms
Styckpris: 300 kr exkl. moms

Kategori: Fasad Antal: 1700

Lage: - Enhet: m2

Markning: -

Avser fasadstallning for att utféra arbetet med putsfasader.

Balkongrenovering

Ar: 2068, upprepas med 50 &rs intervall Totalt pris: 2 450 000 kr inkl. moms
Styckpris: 70 000 kr exkl. moms

Kategori: Balkonger Antal: 28

Lage: - Enhet: st

Madarkning: -

Avser en komplett renovering av balkonger inklusive byte av smidesrécken och betongplatta.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 34 / 46
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Fasadstallning

Ar: 2068, upprepas med 50 ars intervall Totalt pris: 270 000 kr inkl. moms
Styckpris: 300 kr exkl. moms

Kategori: Balkonger Antal: 720

Lage: - Enhet: m2

Maérkning: -

Avser byggnadsstallning for att utféra arbetet med fastigheternas balkonger
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Kommentarer

Denna del visar alla kommentarer som skrivits for planens &tgérder.
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Skribent och tidpunkt Kommentar

Relina avloppsstammar (2026, 2076, 2126)

fabian.birath@sbc.se Arendet flyttas fréin 2025 till 2026 och éndras frén byte av ledningarna till relining efter utldtande frén
2024-11-15 14:11 filmningen av ledningarna, vilket utférdes i samband med spolningen 2024.
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Atgdardshistorik

Denna del visar alla dtgarder i underhdllsplanen som markerats som genomférda och sparats i
Atgdrdshistoriken.
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Planerat Faktiskt

! . Kommentar
pris pris

2023 OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 18 000 kr

Inkl. moms

Kategori: Ventilation

2023 Fasadbesiktning 13 000 kr

Inkl. moms
Kategori: Fasad

2024 Stamspolning 39 000 kr 30 000 kr

Inkl. moms Inkl. moms
Kategori: Vatten och avlopp

2025 Forstudie avloppsstam 56 000 kr 24 500 kr G G Hogtryckstjanst utférde forstudien.
Inkl. moms Inkl. moms
Kategori: Vatten och avlopp
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Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvédndbara analyser och nyckeltal.
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Energibesparingar per ar
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B Energibesparing El ] Energibesparing Varme

Kan &ven visa besparingar fr&n dtgdrder som genomférts eller planerats tidigare, men endast om deras besparingsintervall éverlappar
den filtrerade perioden.

Totala energibesparingar 0 kr
El 0 kr
Varme 0 kr
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Total utgift 28 986 875 kr
Utgift per ar 591 569 kr
Utgift per &r och m? 318 kr / m?
Underhdllsskuld 3 750 kr
Underhallsskuld per m? 2 kr / m?

Utgift per status

Planerad (99.6%) M Genomfdrd (0.4%)

Utgift per kategori

Vatten och avlopp (36.3%) I Fasad (15%) B Varmesystem (13.5%) [l Balkonger (9.4%) W Tak (7.5%)
I El och belysning (5.2%) I Fonster (3.7%) Trapphus (3.6%) M Gemensamma utrymmen (1.5%) W Ovrigt (4.4%)

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 42 / 46
Las mer pd www.planima.se


https://www.planima.se/

o UNDERHALLSPLAN
seSOC Stadjan 1-3

Utgift per byggnad

I Okategoriserat (100%)

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 43 / 46
Las mer pd www.planima.se


https://www.planima.se/

Hallbarhet

Denna del presenterar utsldpp och energibesparingar.
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CO2z-utslapp per ar

1000 kg COze
500 kg COze
0 kg COze
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Avser 10 av 81 &tgarder som har COze angivet.
CO2-utslépp for dtgarder 3206 kg CO2e
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Energibesparingar per ar
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B Energibesparing El ] Energibesparing Varme

Totala energibesparingar 0 kWh

Varav elbesparingar 0 kWh

Varav vérmebesparingar 0 kWh
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