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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &dr “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2006-10-31 och foreningens ekonomiska plan registrerades 2007-09-26.
Foéreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2012-03-08.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Akta férening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Geten 31 som férvarvades 2007-10-01.

Foéreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Débelnsgatan 58 och 60 samt Tulegatan 49.
Fastigheten byggdes 1962 och har vardeér 1972.

Den totala byggnadsytan uppgar till ca 11 000 kvm exklusive garage, varav ca 6 600 kvm utgor ligenhetsyta,
ca 2 100 kvm utgér upplatna lokaler och ca 2 100 kvm uthyrda lokaler. I féreningens finns 161 garageplatser.
Foreningen hyr ut garaget till Stockholm Parkering, men har dispositionsritt till 35 parkeringsplatser for de
boende.

Ligenhetsfordelning

1 rum och kokskap 11 st
1 rum och kokvra 17 st
2 rum och kok 25 st

3 rum och kok 23 st

4 rum och kok 17 st

5 rum och kok 3 st

Av dessa ldgenheter dr 93 upplatna med bostadsritt och 3 med hyresritt.
6 stycken lokaler dr dven uppldtna med bostadsritt.
Foéreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Forsdkring
Fastigheten dr forsakrad hos Brandkontoret. I avtalet ingdr styrelseférsakring samt
formogenhetsbrottsférsakring.

Underhallsplan
Foreningen har upprittat en underhallsplan ar 2018, vilket striacker sig i till ar 2047. Planen uppdateras
16pande.

Styrelsens sammansdttning
Kristofer Frojd Ordférande

Andreas Jansson Ledamot

Eva Thorén Hultman Ledamot

Joanna Magnusson Ledamot
Sara Malm Ledamot
Mikael Klavius Ledamot
Mats Moller Ledamot
Valberedning

Henrik Haij, Christian Baumann och Nathalie Brard (sammankallande).

Revisorer

Erik Davidsson  Revisor = BoRevision

Sammantriden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-06-01. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollforda
sammantraden.

Utforda historiska underhdll
2009  Stambyte

2009  Utbyte av termostater och till- och franventiler pa radiatorer

2010  Konvertering av kontorslokal till atta nya bostdder
2010  Utbyte av el-installation i allmdnna utrymmen
2011  Konvertering av kontorslokal till tvd nya bostader
2012 Fasadrenovering

2012 Balkongbyggnation

2012 Utbyte av fjarrvdarmeinstallation
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2012  Installation av kopparnit

2016  Fonsterrenovering

2019 OVK

2020 Inférande av IMD el

2021  Startade hissentreprenad for byte av samtliga hissar

2021  Forberedande arbeten for garagerenovering

2021  Startade inforandet av nytt fastighetsstyrningssystem

2021  Etapp 1 utford gillande entrérenovering (stenslipning)

2022  Slutforde installation och idrifttagning av nytt fastighetsstyrningssytem
2022  Slutforde Etapp 2 gillande entrerenovering (malning och ny belysningslosning)
2022 Slutforde hissentreprenad

2022  Genomf6rande av ventilationsforbattringar/atgarder

Planerade underhdll

2023/24 alt Garagerenovering. Exakt omfang och upphandling kommer att géras under 2023.
2024/25 Renovering under 2023/2024 alt 2024/25 beroende pa planering av genomfoérande

5028 Renovering av ytskikt innergard. Arbete kommer att genomf6ras inom ca 5 ar (2028
enligt underhallsplanen). Ar ett stort projekt och uppgér till ca 10 MSEK.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel Delagott Forvaltning
Medlemskap Fastighetsdgarna

Ovrig verksamhetsinformation

Hissprojektet avslutades under 2022 och féreningen har nu nya tidstypiska hissar med nytt styrsystem samt
innerdorrar for ytterligare sakerhet. Under 2022 och 2023 kommer hissen behova "kéras in" for att fungera
optimalt. Styrelsen har en tét dialog med Trygga Hiss AB om det.

Inférandet av ett nytt fastighetsstyringssystem (Bastec Bas2) som ersatte det dldre Schneidersystemet gick
enligt plan och budget. Vi férvéntas fa ett nyare och modernare system till en lagre totalkostnad.

Slutférandet av “etapp 2" gillande samtliga entréer har genomférts enligt plan och budget. Vi har bland annat
malat om, installerat ny belysning inomhus och utomhus, bytt ut anslagstavlor samt satt upp nya
nummerskyltar pa fasaden. Pé sikt kommer vi att titta pa att byta ut portarna samt aven forbéttra
stenbeldggning utanfor entréerna.

Vart garage behover renoveras och vi har anlitat betongkonsulter och entreprenadfirmor for att ta fram ett
kostnadsestimat och upphandlingsunderlag. Sjélva arbetet kommer att paborjas 2023 eller 2024.

Vi har under aret dven bytt till en ny fastighetsskotare (Delagott Forvaltning) samt en ny leverantdr av
sophantering/atervinning (Office Recycling AB).
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Villkorsandring av tre lan:

27/1-22 ett lan pa 11,955 MSEK bands till STIBOR +0,45%
30/1-22 ett lan pa 9,5 MSEK bands till STIBOR +0,45%
25/10-22 ett lan pa 7,92 MSEK bands till STIBOR +0,65%

Utover ovan finns ett 1dn pa 7 MSEK som ér bundet till 30/10-25 till 1,16% ranta. Laneinstitut ar dven i
fortsattningen Handelsbanken f6r samtliga lan.

Foreningens resultat for ar 2022 ér en forlust. Anledningen till underskottet beror pa 6kade underhalls- och
investeringskostnader for aret vilket framforallt kommer ifrén hissentreprenaden som totalt uppgick till drygt
3 MSEK. Utéver det har vi dyrare el och rantekostnader pa ca 0,5 MSEK. I och med att féreningen har byggt
upp en bra ekonomi och kassa har foreningen kunnat ta den hér typ av storre
underhallskostnader/investeringar som hissrenoveringen innebar utan att behova ta extra lan.

Foreningens storsta kostnadsposter dr rantekostnader, kostnader for fjarrvirme samt el. Réntekostnaden har
under flera ar legat pa en vildigt 1dg nivéd och féreningen har haft mycket bra lanevillkor med banken. Under
2022 har rantekostnaderna 6kat i och med det allmdnna rante-och marknadsléget.

I resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokforingsmassig virdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Det beslutades under kvartal 4 2022 att féreningen skulle hoja avgiften med 15% for att hantera de 6kade
kostnaderna som kommer i och med inflation, rinteliget mm. Aven fortsittningsvis har féreningen en nivé
pé avgiften som bedoms ligga i den nedre halvan for bostadsritter (537 SEK/kvm och ar, efter 15% hojning).

Fordndringar i avtal

Beslut att byta ut hissarna till nya uppdaterade hissar som har en stil 6verensstimmande med husets tidsepok
(1960-tal). Det innebar att vi avslutar avtalet med Kone och bérjar arbeta med Trygga Hiss AB.

Delagott AB tog i mars 2022 6ver som fastighetsskotare efter Energibevakning. Anledningen var att
foreningen ville ha ett annat uppldgg, dir Delagott ansags bemoéta de krav som Geten 31 har.

Ovriga uppgifter

Foéreningen har en god ekonomi, dér vi kontinuerligt ser 6ver véra avtal med leverantérer och vara lan.
Foreningen har sedan flera ar tillbaka ett stabilt kassaflode fran hyresgéster och lokaler vilket gor att en
ytterligare avgiftshojning utdver den som beslutats om for januari 2023 i dagsldget inte dr uppe pa agendan.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 139 st. Tillkommande medlemmar under éret var 13 och
avgaende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 143 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 7 overlételser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 7 875 081 7677 128 7 546 088 7 445 139
Resultat efter fin. poster -4512422  -1341675 603 682 -21 108
Soliditet, % 82 82 82 82
Yttre fond 5594413 4636 813 3679213 3536912
Taxeringsvirde 365200 000 319200000 319200000 319200000
Bostadsyta, kvm 8785 8785 8785 8678
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 468 468 465 468
Lan per kv bostadsyta, kr 4121 4156 4182 4259
Genomsnittlig skuldranta, % 1,23 0,81 0,88 1,11
Belaningsgrad, % 17,77 17,77 17,72 17,70

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster ~ 2022-12-31
Insatser 154 591 156 - - 154591156
Upplatelseavgifter 39 437 226 - - 39 437 226
Fond, yttre underhall 4 636 813 - 957 600 5594 413
Balkongfond 7178 - 888 8 066
Balanserat resultat -19 971 082 -1341675 -957 600  -22 270 357
Arets resultat -1341675 1341675 -4 512 422 -4 512 422
Eget kapital 177 359 616 0 -4511534 172848083
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -22 270 357
Arets resultat -4 512 422
Totalt -26 782 779

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 1 095 600
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -4 641 444
Balanseras i ny rakning -23 236 935
-26 782 779

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.

9av 19



Brf Geten 31
769615-3290

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

7 875081
-10

7875071

-9 542 360
-312 666
-317 375

-1 804 920

-11977 321

-4 102 249

36 164
-446 337

-410 173

-4 512 422

-4 512 422

2021-01-01 -
2021-12-31

7677122
6

7677 128

-6 185233
-422 829
-309 446

-1 804 920

-8 722 429

-1 045 300

0
-296 375

-296 375

-1341 675

-1 341 675
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13
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2022-12-31

203731 573
144 920

203 876 493

203 876 493

34 841
13 824
280 889

329 554

7 407 789
7 407 789

7 737 343

211613 837

2021-12-31

205 500 757
180 656

205 681 413

205 681 413

44 954
16 632
154 222

215 808

9945 241
9 945 241

10 161 049

215 842 463
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Balkongfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15
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2022-12-31

194 028 382
8 066
5594 413

199 630 861

-22 270 357
-4 512 422

-26 782778

172 848 083

7 000 000
62 499

7 062 499

29206473
417 228

53 149

172 143
1854262

31703 255

211613 837

2021-12-31

194 028 382
7178
4636813

198 672 373

-19 971 082
-1 341675

-21 312757

177 359 616

7 000 000
62 499

7 062 499

29 511 005
250 564
2427

100 870
1555482

31420 348

215 842 463
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 -
2022-12-31

9945 241
-4 512 422

0
1804 920
0
0

-2707 502

-113 746
587 440

-2233 808

888
0
-304 532

-303 644

-2 537 452

7 407 789

2021-01-01 -
2021-12-31

9312361
-1 341675

0
1 804 943
0
0

463 268

379 708
13 549

856 524

888
0
-224 532

-223 644

632 880

9945 241
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Geten 31 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 8,33 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

14 av 19



Brf Geten 31
769615-3290

Not 2, Rorelseintikter
Balkongfond
Hyresintékter, bostader
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Arsavgifter, lokaler
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stddning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Forsakringsskador

Reparationer

Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsférsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV/Bredband

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

15 096 15 096
232720 227 953
1118 160 1084 180
1867 536 1 836 950
2999 580 2999 580
1029 588 1029 588
612 391 483 781
7 875071 7677 128
2022 2021

57 939 81 391
162 397 83100
233 247 236 214
127 322 122 743
580905 523 448
2022 2021
-9184 9 845
432 575 265 738
4641 444 1 895 050
5064 835 2170632
2022 2021
1260 389 938 178
215978 182 515
1320482 1336 621
181 680 164 598
2978 529 2621912
2022 2021

99 963 96 242
717 824 662 064
100 304 110935
918 091 869 241
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Not 7, @vriga externa kostnader
Ekonomisk foérvaltning
Férbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rdntekostnader

Summa
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2022
160 802
44 389
64 104
28923
14 448
312 666

2022
75875
241 500
317 375

2022
446 337
0

446 337

2021
158 654
63 540
145 385
29915
25336
422 829

2021

71 446
238 000
309 446

2021
295 144
1231
296 375
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Cvriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
225393909 225393909
225 393 909 225 393 909
-19 893 152 -18 123 976
-1769 184 -1769 176
-21 662 336 -19 893 152
203731573 205 500 757
80 185 100 80 185 100
115200 000 105 200 000
250 000 000 214 000 000
365 200 000 319 200 000
2022-12-31 2021-12-31
428 944 428 944

0 0

428 944 428 944
-248 288 -212 521
-35736 -35767
-284 024 -248 288

144 920 180 656
2022-12-31 2021-12-31
13 824 13752

0 2 880

13824 16 632
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Arsredovisning 2022

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 12 840 0
Forsakringspremier 77 317 74 190
Foérvaltning 42122 39 994
Kabel-TV 16 830 16 854
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 131 780 23184
Summa 280 889 154 222
Not 14, Skulder till Villkorsidndringsdag Réntesats Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 2023-01-27 2,28% 11861473 11986 005
Stadshypotek AB 2023-10-27 2,57% 7920000 8000000
Stadshypotek AB 2025-10-30 1,16 % 7000000 7000000
Stadshypotek AB 2023-01-30 2,48% 9425000 9525000
Summa 36206 473 36 511 005
Varav kortfristig del 29206 473

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 28 500 28 500
El 214148 197 370
Forutbetalda avgifter/hyror 1161474 1019 758
Uppvarmning 207 582 211 452
Utgiftsrantor 140 456 51068
Vatten 32273 26 767
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 69 829 20 567
Summa 1 854262 1555 482
Not 16, Stillda siakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 86 771 000 86 771 000
Summa 86 771 000 86 771 000
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Ort och datum
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Eva Thorén Hultman
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Mats Moller

Ledamot

Var revisionsberittelse har [amnats

BoRevision
Erik Davidsson

Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Geten 31, org.nr. 769615-3290

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Geten 31 for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsheréttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Geten 31 for rakenskapsaret 2022 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg d.e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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