ARSREDOVISNING 2024
Brf Hastkastanjen



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att 1asa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrdkning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Héstkastanjen, med séte i Stockholms 1én, far hdrmed upprétta arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta

bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-09-19.

Foreningens fastighet

Foreningen forvérvade fastigheten Fodermarsken 3 i Stockholms kommun 2009-11-30.
Fastigheten dr upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus med totalt 33 bostadsrétter och 1 hyresritt.
Den totala boytan ar 1 916 kvm.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde 2022 ar 90 200 000 kr, varav byggnadsvardet dr 24 200 000 kr och
markvérdet 66 000 000 kr. Vardear ar 1941.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med BoVera Konsult AB, en del av Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2009-10-02

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 879 kr/kvm boyta per ar.
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Avsittning till yttre fond
Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvéarde. Om
foreningen har uppréttat underhallsplan skall avséttning goras enligt planen.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 7.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 22 maj 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Rikard Ameén, ordférande
Fredrik Carlsson, kassor
Andreas Bjorhn, ledamot
Per-Erik Selking, ledamot

Suppleanter Andreas Bystrom
Gustaf Engelbrektsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 5 protokollforda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
Révisor AB
Christofer Odhnoff (fértroendevald revisor).

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Lan pé 10 171 387 sek har omforhandlats under aret.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 41 (41) medlemmar. 2 (4) overlételser har skett.
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning
Genomsnittlig skuldranta (%)

Arsavgift/kvm upplaten med
bostadsritt (kr)

Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kv (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Nettoomsittning

2024
1876 934
-114 576
72,75

59 695 301
2,54

879

8294
8294
122
9,43
328

89,42

2023
1752232
-336 508
72,76
59842 377
2,16

853

8294
8294
98
9,72
303

92,32

2022
1 603 259
-473 992
72,67
60 383 957
1,40

779

8294
8294
11
10,65
295

93,10

2021
1599 816
-616 990
73,16
60 640 342
1,21

779

8294
8294
80
10,65
291

93,29

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning

Foreningens totala tillgangar vid arets slut.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Foreningens riantekostnader dividerat med genomsnittliga fastighetsléan.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséattning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

3(12)

underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intakter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el ingér inte i rsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror framst pa att underhallsatgédrder inte kunnat aktiverats for avskrivning
samt okade drifts- och rantekostnader. Baserat pa foreningens underhéllsplan och 16pande kassaflode
anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter kommande underhéllsbehov.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 47 575 460 1251390 -4 948 498 -336 508 43 541 844
Disposition av
foregaende
ars resultat: 89 368 -425 876 336 508 0
Arets resultat -114 576 -114 576
Belopp vid arets
utging 47 575 460 1340 758 -5374 374 -114 576 43 427 268

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5 374 373

arets forlust -114 576
-5 488 949

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 270 600

i ny rdkning 6verfores -5 759 549
-5 488 949

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1876 934
7370
1 884 304

-1 106 867
-147 451
-342 737

-1 597 055

287 249

2047

-403 872

-401 825

-114 576

-114 576

5(12)

2023-01-01
-2023-12-31

1752232
18 501
1770 733

-1 256 700
-165 621
-342 737

-1 765 058

5675
393
-342 576
-342 183

-336 508

-336 508
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5 58 783 614 59126 351
Summa materiella anliiggningstillgangar 58 783 614 59 126 351
Summa anliggningstillgangar 58 783 614 59 126 351

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 006 0
Ovriga fordringar 464 035 292 057
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 115459 91482
Summa kortfristiga fordringar 581 500 383 539

Kassa och bank

Kassa och bank 330 187 332 487
Summa kassa och bank 330 187 332 487
Summa omsittningstillgadngar 911 687 716 026

SUMMA TILLGANGAR 59 695 301 59 842 377
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

47 575 460
1 340 758
48 916 218

-5374 373

-114 576
-5 488 949
43 427 269

15 890 706
86 672
55420

3
235231
16 268 032

59 695 301

7(12)

2023-12-31

47 575 460
1251390
48 826 850

-4 948 498

-336 508
-5285 006
43 541 844

5719319
5719 319

10 171 387
60 625

54 026
1357

293 819
10 581 214

59 842 377
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-114 576
342 737
1394

229 555

-26 301
-33 894
169 360

169 360

609 821
9 779 181

8(12)

2023-01-01
-2023-12-31

-336 507
342 737
2 380

8610

-11 955
-207 453
-210 798

-210 798

820619
609 821
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1%/100 ér
Inventarier, verktyg och installationer 20%/5 ér

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 1 685 004 1 565 625
Hyresintékter, bostidder 122 357 116 380
Kabel-TV och bredband 69 120 69 120
Ovriga intikter 453 1107
1876 934 1752 232
I arsavgiften ingar varme och vatten.
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel 26 188 29254
Tradgardsskotsel 28 000 26 000
Kostnader i samband med stiddagar 0 348
Stadkostnader 42 743 44 422
Snorojning/sandning 10 474 10 486
Bevakning 2 996 2 896
Hisservice/besiktning 28 962 45 434
Besiktningskostnader 0 32 875
Reparationer 65 400 27770
Planerat underhall 4 838 181232
Fastighetsel 64 394 68 479
Uppvéarmning 459 431 428 311
Vatten och avlopp 103 887 83111
Avfallshantering 70 828 74 693
Forsdkringskostnader 75 051 67 184
Kabel-TV 41392 39392
Bredband 59750 78 540
Forbrukningsinventarier 2327 5508
Forbrukningsmaterial 20 206 10 764

1106 867 1256 699
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga externa tjénter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Bredband
Bostadsritterna
Kabel-TV

Renhéllning
Ekonomisk forvaltning

2024
55420
3209
13 288
58 814
5617
5270
5833
147 451

2024-12-31
63 890 743
63 890 743

-4 764 392
-342 737
-5107 129

58 783 614

2024-12-31
71306

11 950
5270

10 399

11 815
4719

115 459

10 (12)

2023
54 026
3326
31250
57133
5332
5270
9284
165 621

2023-12-31
63 890 743
63 890 743

-4 421 655
-342 737
-4 764 392

59 126 351

2023-12-31
68 569

10 348
5270

0

7295

0

91 482
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Léngivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
Lén Nordea 3,028 2025-11-20 4736 350 4736 350
Lén Nordea 3,028 2025-11-20 5435037 5435037
Lén Handelsbanken 2,13 2025-03-30 5719319 5719319
Kortfristig del av lan -15 890 706 -10 171 387
0 5719 319

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Finansieringen dr av langfristig karaktér och styrelsens beddmning ér
att 1dnen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar:15 890 706 kr

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader 56 236 51223
Vatten 17333 13 888
Revision 14 000 14 000
Fastighetsel 6 386 6714
Fjarrvarme 60 792 65 348
Avfall 9863 9893
Snordjning 0 712
Ekonomisk forvaltning 813 0
Forutbetalda avgifter och hyror 69 808 132 041
235231 293 819

Not 9 Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31
Avrikningsfordran pa Fastum 448 994 277 334
Nordea 330 187 332 487
779 181 609 821
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Not 10 Stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 17 500 000 17 500 000
17 500 000 17 500 000
Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Rikard Ameén Fredrik Carlsson
Ordforande
Andreas Bjorhn Per-Erik Selking

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Jonas Lind Bertéusen Christofer Odhnoff
Revisor Revisor
Révisor AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Hastkastanjen
Org.nr 769619-2371

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hastkastanjen avseende
rékenskapsaret 2024.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som ansvarar for att arsredovisningen ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning fri fran
vasentliga felaktigheter, oavsett om de beror pa oegentligheter eller fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen baserat pa var revision. Vi planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sdkerhet om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision omfattar att, genom olika granskningsatgarder, inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, oavsett om de beror pa oegentligheter eller
fel. | denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
féreningens upprattande av arsredovisningen i syfte att utforma granskningsatgarder som ar
andamalsenliga, men inte for att uttala sig om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

Revisionen omfattar &ven en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants
samt av rimligheten i styrelsens bedémningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sadkerhet om
huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Uttalanden

Enligt var uppfattning ar arsredovisningen upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla
vasentliga avseenden en rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2024-12-31 samt av dess
finansiella resultat for rakenskapsaret. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
Vi tillstyrker dven att féreningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2025-04-07

Jonas Lind Bertéusen Gustaf Christofer Odhnoff

Revisor Fortroendevald revisor
Ravisor AB
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