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Brf Karteschen nr 1
716417-4307

Styrelsen for Brf Karteschen nr 1, organisationsnummer 716417-4307, avger hdrmed féljande drsredovisning
for rakenskapsdret 2024-01-01- 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Forvaltningsberdattelse

Verksamheten
Allmdant om Brf Karteschen 1 och dess verksamhet

Bostadsrattsféreningen dger och férvaltar fastigheten pd tomten nr 1, kvarteret Karteschen nr 1,
Rindégatan 27, 115 58 Stockholm, samt tillhérande markomréde. Fastigheten uppférdes 1939. Féreningen
bildades 1981. Den uppldter 53 ldigenheter med bostadsrétt samt en affdrslégenhet och tre garage med
hyresrétt. En 1-rumslégenhet tillhér féreningen (ej bostadsratt) och korttidsuthyres fér ndrvarande. 3065
kvm utgér ldgenhetsyta och 35 m2 lokalyta. Markarealen uppgdr till 2 000 kvm. Féreningen ar medlem i
Samfdlligheten Kvarteret Karteschen.

Féreningen, som d&r en ékta bostadsrattsférening, har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppldta bostdder till medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pd grund av sddan uppldtelse kallas bostadsratt.

Féreningens sdte ar i Stockholm.
Férdelningen av bostadslédgenheterna dr féljande:

Antal Igh Area kvm
1rum och kék 24 st

2 rum och kdék 16 st

3 rum och kdk 14 st

Summa: 54 st 3065

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-04-23.

Styrelse Kommentar
Ordférande Henrik Svensson

Ledamot Md&ns Bergsten

Ledamot Lars Holm

Ledamot Samuel Jonsson Avgick 2024-08-08
Ledamot Josefine Lind

| tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar -
Styrelsen har under dret hallit 12 sammantrdaden.

Revisor

Extern Lena Dardis
Greenlight AB

Intern Carl Torsteby
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Valberedning

Brf Karteschen nr 1
716417-4307

Valberedningen har bestdtt av Camilla Bardel sasmmankallande, Adam Sierakowiak samt Erik van

Mansvelt.

Medlemsinformation

72 medlemmar vid rékenskapsdarets boérjan.

Under dret har 6 6verldtelser skett.

7 medlemmar har uttratt ur féreningen.

6 medlemmar har upptagits.
Medlemmar vid rdkenskapsdrets slut 71

Férvaltning

Avtal
Ekonomisk Férvaltning

Fastighetsskétsel

54 bostadsratter

71 mediemmar vid rakenskapsarets slut

Leverantér
Delagott AB
Delagott AB

Darutdver har ndgra serviceféretag kontrakterats for underhdll av hissen, stadning, trédgdrden samt for

insatser av tillfallig karaktar.

Férsdkring

Fastigheten dr fullvérdesférsdkrad. Den inkluderar dven ett s.k. bostadsrattstilléigg fér medlemmarna

Féreningen har en underhdlisplan, senast uppdaterad: 2024-03-14

Underhdllsplanens tidshorisont: 60

Vasentliga handelser under rékenskapsdret

Inga.
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Genomfdrda storre underhdlls- och investeringsatgdrder éver dren
Nedanstdende dtgdrder har genomforts eller planeras:

Utfért underhall

Renovering hiss

Spolning av stammar

Ny molok fér matavfall

Renovering av tvattstuga

Byte av tak

Renovering av fasad med ny puts

Yttre renovering av fénster

Gjutning av nya balkonger med nya balkongrécken
Installation av bergvérme, byte av rér fidrrvérme, renovering av tak,
ventilationsarbeten, byte av undercentral.

Spolning av stammar

Installation utav avgasare vrmecentralen, ny brandlucka, nyldggning av plattor vid

entré

Byte av expansionskdrl i vérmecentralen samt Noda styrningssystem fér
varmereglering

OVK besiktning

Renovering av rokkanaler, yttertaket ommadlat

Spolning av stammar, hissmaskineri utbytt, takaltan med tétskikt renoverat.
Stambyte: Elservis/huvudledningar utbytta

Fénsterrenovering, ommdalining av fastighetens yttertak (maj-juni)
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Brf Karteschen nr 1
716417-4307

Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2713 2509 2 333 2 317
Resultat efter finansiella poster, tkr - 158 134 300 -1328
Soliditet’, % 34 34 35 32
Rantekdanslighet, % 9 10 n [l
Féreningen, kr
L&n/kvm bostadsrattsyta 6 746 6 787 6 689 6 855
Ldm/kvm totalyta 6 671 6 636 6 540 6 702
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 731 654 612 612
Energikostnad/kvm totalyta 217 249 181 205
Arsavgifternas andel i % av totala 80 75 79 8l
rérelseint&kter
Sparande/kvm 13 237 252 139

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Fastighetens yta har uppmatts under 2023 och nyckeltalen frén tidigare &r har berdknats om.

Upplyshing vid férlust

Det negativa resultatet for dret beror frdmst pd ékade rantekostnader. Detta é@r en konsekvens av den
rédande rantemarknaden. En stor del av féreningens I&n har tidigare varit bundna till Idga rantor under en
ldngre period, vilket innebdr att effekten av den stigande styrréntan foérst nu bérjar markas i féreningens
ekonomi. Prognosen for 2025 visar pd en stabilisering av rantekostnaderna, och en mer pdataglig effekt av
lagre rantor férvéntas under 2026, férutsatt att inga nya faktorer paverkar inflationen negativt.

For att mota de dkade kostnaderna beslutade styrelsen under dret att hoja arsavgifterna med 9,5 %. En
sadan hoéjning var bdde nédvandig och valgrundad for att sakerstalla foreningens I&ngsiktiga ekonomi.

Trots extra kostnader har féreningen en fortsatt stark och stabil kassa. Vid drets slut, den 31 december
2024, uppgdr kassan till 832 813 kr, vilket dverstiger branschpraxis pé& minst en kvartalsintékt. Det ér ocksd
viktigt att notera att féreningen under &ret genomfért amortering pd 125 500 kr, samtidigt som kassan har
kunnat bibehdllas pé en trygg nivé.

Styrelsen kommer att fortsétta arbeta fér en stabil ekonomisk utveckling i néra samarbete med Delagott,
dar féreningens ekonomi féljs upp pé kvartalsbasis.
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Féréndringar i eget kapital

Brf Karteschen nr 1
716417-4307

Insatser Fondfér yttre underhaill Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid drets ingéing 8730 000 2850 516 -57977 134 497 11135 242
Resultatdisposition enligt stdmman:
lanspréktagande av fond for yttre -65 241 65 241 0
underhdll
Reservering fond for yttre underhdll 456 1M -456 1M 0
Balanseras i ny rékning 134497  -134 497 0
Arets resultat -158 084 -158 084
Belopp vid drets utgdng 8730000 3241386 -836144 -158084 10977158
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat - 836144
Arets resultat - 158 084
Totalt - 994228
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdill 456 1M
Balanseras i ny rékning - 1450 339
Totalt - 994 228
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Resultatrdkning

1januari - 31 december

Brf Karteschen nr 1
716417-4307

Not 2023

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

2509130
138 842

Summa Rorelseintdakter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdill
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

2647972

-1494141
-243 574
-155 442

-504 113

Summa Rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
R&ntekostnader och liknande resultatposter

-2397 270

250702

987
-17192

Summa Finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

-116 205

134 497

134 497

134 497
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Balansrékning
TILLGANGAR

Brf Karteschen nr 1
716417-4307

Not 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

O

31297195
171670

Summa materiella anléggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

31468 865

31468 865

1510
56 883
169124

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

227 517

635 267

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

635 267

862784

32331649
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Brf Karteschen nr 1
716417-4307

Not 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhdil

8730000
2 850 516

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

11580 516

-579 771
134 497

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

-445 274

11135 242

Summa langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Skulder till kreditinstitut

139103
8742

475 812
20572750

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

21196 407

21196 407

32331649
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Kassaflodesanalys

Not

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Brf Karteschen nr 1
716417-4307

2023-01-01
2023-12-31

Summa

Erhdllen ranta
Erlagd rénta

250702

504 113

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
foréindringar av rérelsekapital

Kassaflode fréin férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar

Okning av rérelseskulder

754 815

987
-117192

Kassafléde fran den Idpande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Byggnation

638 610

-104 755
141 912

Kassafléde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering

Nytt 1&4n

675 767

598 750

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut
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-502 000
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1572 517

260 250
635 267
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Brf Karteschen nr 1
716417-4307

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 och 2023:1, Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrékning. Nya bendmningar pd poster har
inforts frédn 2022 och jamfoérelsetalen har réknats om for att harmonisera de nya posterna.

Materiella anldggningstiligangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden
for komponenterna bedéms vara mellan 25 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i véigledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningars sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med
1,64% av anskaffningsvardet.

Nyckeltalsdefinitioner
Administration och férvaltning/kvm totalyta
Arets kostnader fér administration och férvaltning férdelat per kvm totalyta.

Operativ drift/kvm totalyta
Arets kostnader fér operativ drift férdelat per kvm totalyta.

Reparation, underhdll och férbéttringar/kvm totalyta
Arets utgifter fér reparation, underhdll och férbattringsétgarder férdelat per kvm totalyta.

Arets resultat exkl. avskrivningar, reparation och underhdll/kvm totalyta
Arets utrymme fér kostnader fér reparation och underhdll, givet att sjélvkostnadsprincip tilldmpas.

Marknadsvéarde/kvm bostadsrattsyta
Genomesnittligt pris per kvm vid drets férsdljningar av bostadsratter i huset.

Not 2. Nettoomséttning 2024 2023
Arsavgifter bostéder 2 215 090 1981192
Hyresintakter bostader 138 000 134 000
Hyresint&kter lokaler 64 260 63 000
Hyresint&kter garage och p-platser 177 450 163 800
Kabel-TV 92 918 151185
Ovriga intakter 24 910 15 953
Totalt nettoomsdttning 2712628 2509130

I &rsavgifterna ingdr vérme och vatten.
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Brf Karteschen nr 1
716417-4307

Not 3. Operativ drift och underhdall 2023
Fastighetsel 445 530
Uppvarmning 225 267
Vatten och aviopp 100 318
Sophédmtning 81733
Hiss 25 415
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 19101
Fastighetsskétsel 26 339
Fastighetsstad 47 967
snéréjning/sandning 0
v 151 481
Fastighetsférsakring 58 362
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 97 765
Samfdallighetskostnader 26 028
Férbrukningsmaterial och inventarier 5 813
Ovriga driftkostnader 400
Reparationer 117 381
Underhaill 65 241
Totalt operativ drift och underhaill 1494141
Not 4. Administration och férvaltning 2023
Medlems- och féreningsavgifter 0
Arvode ekonomisk férvaltning 85 497
Arvode teknisk férvaltning 37089
Revisionsarvode 12500
Tele- och datakommunikation 1428
Konsultarvode 69 850
Bankkostnader 4800
Ovriga administrativa kostnader 0
Ovriga kostnader 3241
Totalt administration och férvaltning 243 574
Not 5. Byggnader och mark 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingé&ende anskaffningsvérden 35 251 846
Inkop 598 750
Utgdende anskaffningsvérden 35 850 596
Ackumulerade avskrivningar
Ingé&ende avskrivningar - 4060639
Arets avskrivningar - 492762
Utgdende avskrivningar -4 553 401
Utgdende redovisat vérde 31297195
Taxeringsvérden
Taxeringsvarde byggnader 43 550 000
Taxeringsvarde mark 108 487 000
152 037 000
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Brf Karteschen nr 1
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Not 6. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende

redovisat vérde 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingé&ende anskaffningsvérden 231926
Utgdende anskaffningsvérden 231926
Ackumulerade avskrivningar
ngéende avskrivningar - 48 905
Arets avskrivningar - 11351
Utgdende avskrivningar - 60256
Utgdende redovisat vérde 171670
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp
andringsdag 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2026-02-28 392% 8994 000
SEB 2026-03-28 378 % 10 778 750
SEB 2025-03-28 3,04 % 800 000
Summa skulder till kreditinstitut 20572750
KOI’tf‘I'I‘StIg. del av skulder till 20 572 750
kreditinstitut
0

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ér efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfér redovisas ett av Idnen som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
I&nefinansieringen inom ett &r d& fastighetens l&nefinansiering dar I&ngsiktig. Féreningen har avsikt att
omférhandla eller férldnga Idnen under kommande ar.

Not 8. Stallda sdékerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 21320 000
Summa: 21320000

Not 9. Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsdrets slut

Arsavgifterna héjdes med 9,5% from 2025-01-01
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Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgdr av véra elektroniska underskrifter.

Henrik Svensson Mdans Bergsten

Lars Holm Josefine Lind

VAr revisionsberdttelse har ldmnats enligt det datum som framgdr av var elektroniska underskrift.

Greenlight AB Carl Torsteby
Lena Dards
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@ GreenlLight

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdamman Bostadsrattsforeningen Karteschen nr 1, 716417-4307.

Jag har utfort revision av arsredovisningen och styrelsens forvaltning av bostadsratts-
foreningen Karteschen nr 1 for ar 2024.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisning uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga fel. Styrelsen ansvarar for forvaltningen av foreningen vilket bland annat innefattar
att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och tillse att medelsférvaltning och
ekonomi i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Revisorns ansvar ar att uttala sig om
arsredovisningen och den 6vriga forvaltningen pa grundval av sin revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat véasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen, i den form de atergivits i styrelsens protokoll och aterspeglas i
arsredovisningen, for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och finansiella stallning. Jag tillstyrker darfor att
foreningsstdmman faststéller resultat- och balansrakningen samt disponerar resultatet enligt
styrelsens forslag. Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm det datum min digitala signatur anger

Lena Daras

Green Light AB

Revisor
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Forsta arsredovisningen for en bostadsréttsférening

Arsredovisningen &r en viktig dokumentation som ger en éverblick éver
bostadsrattsféreningens ekonomi och verksamhet under det gdngna réken-
skapséret. Den presenteras av styrelsen och granskas av medlemmarna vid
den drliga féreningsstdmman.

Arsredovisningen bestdr av flera delar: férvaltningsberdttelse, resultatrékning,
balansrdkning och noter.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
— Aret som gatt och framtidsplaner

Forvaltningsberattelsen ar den inledande delen av drsredovisningen. Den ger en
generell dversikt av féreningen och dess fastighet, samt styrelsens

redogodrelse for féreningens ekonomiska utveckling och andra hdndelser under
dret. Den kompletterar siffrorna i rapporten genom att presentera nyckeltal och
annan kvalitativ information.

Hdr ar ndgra exempel pd viktiga nyckeltal

Lan per kvadratmeter

Detta tal visar hur mycket féreningen har i lan i férhdllande till fastighetens yta.
Om beldningen nédrmar sig 10 000 kronor per kvadratmeter kan det signalera
ekonomisk sérbarhet. En beldning under 5 000 kronor per kvadratmeter
indikerar déremot en stabilare ekonomi. Det ar viktigt att ta hdnsyn till
féreningens specifika férutsattningar. Till exempel kan en nybyggd bostads-
réttsférening ha ett hégt varde pd detta nyckeltal, dver 10 000, eftersom de
annu inte har haft méjlighet att amortera ner sina Ian. | kontrast kan en éldre
férening visa ett 1&gt vérde, men de kan std infér betydande underhdlisbehov.
Dessa underhdll kan leda till 6kade 1&n fér att finansiera dessa underhdlisbehoy,
vilket gor att detta nyckeltal 6kar.

Sparande per kvadratmeter

Det ar vanligt att bostadsrattsféreningar har ett positivt sparande. Detta kan
dock variera beroende pd fastighetens specifika behov, och det ér viktigt att
jamféra detta med den underhdllsplan som féreningen foéljer. Enligt
definitionen bér en bostadsrattsférening med en underhdlisplan spara ett
belopp som motsvarar den genomsnittliga kostnaden som underhdllsplanen
visar per dr. Till exempel, om féreningen har en underhdlisplan som strécker sig
éver 50 dr, beréknar man den genomsnittliga drliga kostnaden genom att ta
den totala kostnaden fér alla planerade underhdélisdtgdrder och dela den med
50. Motsvarande belopp boér sparas varje ar for att sékerstalla att badde
nuvarande och framtida medlemmars ekonomiska intressen tas tillvara.

Réntekdnslighet

Detta nyckeltal indikerar hur mycket &rsavgiften skulle behéva éka om réntan
stiger med 1 %. Till exempel, om féreningen har 1&n p& 3 miljon kronor och 1
miljon kronor i drsavgifter, innebdr en rantehdjning med 1% att avgiften skulle

behdva 6ka med cirka 3 %.



Utveckling av arsavgiften

Stabiliteten i féreningen kan bedémas genom att granska historiska férédndring-
ar i drsavgifterna. Frekventa eller stora avgiftshéjningar bér analyseras, likasd
om inga hdjningar har gjorts under en ldngre tid.

Forvaltningsberdattelsen boér dven innehdlla information om féreningens
ekonomiska situation. Om féreningen gdr med forlust, ska detta férklaras under
rubriken "Upplysning om férlust”, tillsammans med en plan fér hur framtida
ekonomiska dtaganden ska finansieras.

Det ar ocksa viktigt att inkludera information om underhdlisdtgdrder och
eventuell underhdllsplan. Om féreningen innehar marken genom tomtratt
istallet for dganderdatt, bor det framgd nar tomtrattsavtalet I6per ut. Om avtalet
férfaller inom en snar framtid kan det nya avtalet ofta innebdra betydligt hégre
kostnader, vilket i sin tur kan leda till héjda drsavgifter. En bostadsrattsférening
som innehar hyresratter med méjlighet att uppldta dessa till bostadsratter kan
se det som en dold tillgdng. En uppldtelse av ny bostadsrdatt ger ofta ett stort
tillskott i kassan. Ett annat exempel pd en dold tillgdng &r en rdvind som kan
byggas om. | vissa fall kan dolda tillgéngar éven foérklara en ndgot hogre
beldning per kvadratmeter.

RESULTATRAKNINGEN
- Intakter och kostnader

Resultatrakningen visar féreningens inkomster, sdsom drsavgifter och hyror,
samt utgifter som fastighetsskotsel, underhdll, taxebundna kostnader (eI, vatten,
varme), fastighetsskatt och rantekostnader. Genom att jamféra dessa med
tidigare &r far man insikt i den ekonomiska utvecklingen. Vid negativt resultat
kan man analysera ett justerat resultat genom att exkludera underhdlls-
kostnader och avskrivningar, vilket ger en tydligare bild av den I6pande
verksamhetens ekonomi. Underhdliskostnader varierar ofta och betraktas som
engdngskostnader, medan avskrivningar speglar vérdeminskning utan att vara
kontantutgifter. Genom att exkludera dessa kan ett minusresultat ibland bli
positivt.

Bostadsrattsféreningar drivs enligt sjalvkostnadsprincipen, dar inkomsterna ska
tacka alla I6pande kostnader och underhdll utan att generera vinst.

BALANSRAKNINGEN
- Tillgangar och skulder

Balansrdkningen redovisar féreningens tillgdngar och skulder vid rékenskaps-
drets slut. Har kan man ocksd se hur mycket likvida medel som finns
tillgangliga i kassan. Genom att j@mféra balansrékningen med féregdende ar
kan man upptacka férandringar i kassaflédet och utreda orsakerna, exempelvis
om det beror pd stérre underhdllsarbeten.

O



KASSAFLODESANALYS

Kassaflddet ar en central del av bostadsrattsféreningens ekonomiska
rapportering. | en bostadsrattsférening dr det viktigt att inte enbart fokusera pd
resultatet eftersom det kan réra sig mellan dren. Istéllet bér man légga stérre
vikt vid féreningens kassafléde, for att sdkerstdlla att féreningen genererar ett
positivt kassafldde frain den I6pande verksamheten.

NOTER
- Fordjupad information

Noterna i drsredovisningen ger ytterligare information om olika poster i resultat-
och balansrékningen. De innehdller detaljer om féreningens I&n, réntesatser,
och férfallodagar. Noterna kan ocksd indikera om det finns I1&n som snart
forfaller, vilket kan pdverka féreningens rantekostnader.

Redovisningsprinciper

Den viktigaste skillnaden mellan féreningar som tilldimpar K2 och K3 &r hur
investeringar i fastigheten redovisas bokféringsmdssigt.

K2-féreningar
Hdér tas de flesta investeringar upp som en kostnad direkt i resultatrékningen,
vilket pdverkar drets resultat negativt.

K3-féreningar

| stallet redovisas investeringarna i balansréakningen, dér de 6kar vardet pd
anlédggningstillgdngarna. Kostnaden fér investeringen pdverkar dérefter
resultatet genom drliga avskrivningar, baserade pd investeringens totala
nyttjandeperiod.

Exempel
| en K2-férening bokfdrs ett takbyte som en kostnad direkt i resultatrékningen
och pdverkar resultatet for det dret fullt ut.

| en K3-férening bokférs samma takbyte i balansrdkningen som en tillgdng. Om
man beddmer att taket ska skrivas av éver 10 ar, pdverkar resultatet varje ar
endast med 1/10 av den totala kostnaden, i form av avskrivningar. Det &r dérfér
viktigt att férstd hur redovisningsprinciperna skiljer sig och vilka konsekvenser de
far for féreningens resultat och ekonomi.

REVISIONSBERATTELSEN

En revisionsberdattelse ar en rapport som en revisor upprdttar efter att ha
granskat féreningens ekonomiska redovisning och férvaltning.

Revisionsberattelsen ar en viktig del av drsredovisningen eftersom den ger
medlemmarna och andra intressenter en oberoende bedémning av hur
styrelsen har hanterat féreningens ekonomi under dret.
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Revisionsberdttelsen bestar av tva delar

Del 1

Rapport om drsredovisningen:

Uttalande om; ifall &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens finansiella stdlining per balansdagen.

Till- eller avstyrkande: av balans- och resultatrakning.

Del 2 - Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:
Uttalande om; styrelsens férvaltning samt dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Till- eller avstyrkande; av resultatdispositionen och/eller ansvarsfrihet for
styrelsen.

| del tvé kan éven revisorn Idmna en anmdrkning om det anses att styrelsen har
handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
drsredovisningslagen eller stadgarna.



