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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Morsaren 2

Styrelsen upprattar hirmed féljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor {SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatridkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning dr det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

4r "balansen” i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet {pengar i kassan) har ¢kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt tll.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur

stora de ér, vilken rénta de har och ndr det dr dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.

Sidalavi15s
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1996-06-04. Stadgar registrerades 2015-09-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Fdreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsratisférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdrv  Kommun
Morsaren 2 2002 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r forsdkrad hos Lansforsakringar Stockholm.

| férsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och yior
Vérdearet ar 1972

Féreningen har 30 bostadsritter om totalt 1 195 kvm och 1 lokal om 12 kvm. Byggnadernas totalyta 8r 1244 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Lisa Niles Ordforande
Peter lvan Soderstrom Styrelseledamot, kassor
Annie Nordstrém Styrelseledamot

Sebastian Mueller Moracanin ~ Suppleant

Lars Erik Olof Perman Suppleant

Valberedning

Linnea Rydberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i forening av ledamé&terna

Revisorer

Riitta Pesid Revisor

Sammantraden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstimma holls 2024-05-06.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2039. Underhélisplanen uppdaterades 2021.

Utforda historiska underhall

2023 @ Drénering runt huset pa fastigheten med tillhdrande markarbete och utbyte av avlopp kéllare

Renovering tvattstuga och kéllare

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Fjarrvarme Stockholm Exergi
Internet Bahnhof
Vatten Stockholm Vatten

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under rakenskapsaret 2024 har inga vasentliga forandringar skett i foreningens ekonomi. Féreningen har fortsatt med I6pande
amorteringar av sina an, och de rorliga rantorna har minskat under aret i takt med marknadsutvecklingen. Féreningens ekonomi &r

darmed stabil, och styrelsen fortsitter att arbeta for en langsiktig och hélibar férvaltning.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Férandringar i avial

Under rikenskapsaret 2024 har foreningen forlangt avtalet med var ekonomiska forvaltare, Nabo, fram till den 31 december 2026.
Vi har dven forlangt vart forsdkringsavtal med Lansférsakringar Stockholm, vilket sdkerstaller fortsatt trygghet och stabilitet for
féreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 45 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgaende mediemmar
under aret var 11. Vid riakenskapsarets slut fanns det 42 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1323152 1065 589 999 994
Resultat efter fin. poster 5679 -3806 733 -105 -226
Soliditet (%) 78 77 81 88
Yttre fond 187 389 1449234 1282 1319
Taxeringsvérde 62 463 000 62 463 000 62 463 46 050
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 992 811 723 725
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 89,5 83,6 86,5 87,2
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 4971 5072 4979 2625
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4775 4872 4930 2598
Sparande per kvm totalyta, kr 183 -230 113 143
Elkostnad per kvm totalyta, kr 34 26 55 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 198 178 158 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 24 30 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 271 228 244 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,90 4,70 2,29 0,94
Rantekénslighet (%) 5,01 6,25 6,89 3,62

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skulds#ttning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen 3r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingér inte i arsavgiften.

Rintekéanslighet (%) - rintebérande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan ékar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 24 016 510 - - 24016510
Upplatelseavgifter 2049792 - - 2049792
Fond, yttre underhall 1449234 - -1261 845 187 389
Balanserat resultat -2 060 308 -3 806733 1261845 -4 605 195
Arets resultat -3806733 3 806733 5679 5679
Eget kapital 21648 496 0 5679 21654175
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 605 195
Arets resultat 5679
Totalt -4 599 517
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 187 389
Balanseras i ny rakning -4786 906
-4 599517

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgéar av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsattning 1323152 1065 589
Ovriga rérelseintakter 720 94 366
Summa rorelseintakter 1323872 1159 955
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -617 908 -4 293 134
Ovriga externa kostnader 9 -83 988 -85 202
Personalkostnader 10 -100 029 -90 211
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -222072 -222 072
Summa rorelsekostnader -1023 997 -4 690 619
RORELSERESULTAT 299 876 -3 530 663
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 109 6190
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -294 306 -282 260
Summa finansiella poster -294 197 -276 069
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 5679 -3 806 733
ARETS RESULTAT 5679 -3 806 733
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 27 482 680 27704752
Summa materiella anldggningstillgangar 27 482 680 27704 752
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 482 680 27704752
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6017 18985
Ovriga fordringar 13 286 673 228992
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 71237 64 686
Summa kortfristiga fordringar 363927 312663
Kassa och bank

Kassa och bank 2436 3686
Summa kassa och bank 2436 3686
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 366 363 316 349
SUMMA TILLGANGAR 27 849 043 28021101
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 066 302 26 066 302
Fond for yttre underhall 187 389 1449234
Summa bundet eget kapital 26 253 691 27 515536

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 605 195 -2 060 308
Arets resultat 5679 -3 806 733
Summa fritt eget kapital -4 599 517 -5 867 040
SUMMA EGET KAPITAL 21654 175 21648 496

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5940715 6060 735
Leverantorsskulder 62 645 125017
Skatteskulder 2919 4108
Ovriga kortfristiga skulder 4520 4010
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 184 065 178 735
Summa kortfristiga skulder 6194 868 6372 605
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 849 043 28021101
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 299 876 -3 530 663
Justering av poster som inte ingar i kassaflddet
Arets avskrivningar 222072 222072
521948 -3308591
Erhallen ranta 109 6190
Erlagd rdnta -295171 -281933
Kassaflde fran I6pande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital 226 886 -3584334
Forandring i rorelsekapital
Okning {-), minskning (+) kortfristiga fordringar 6780 -25 397
Okning {+), minskning (-} kortfristiga skulder -56 852 100795
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 176 814 -3 508 936
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna fan 0 200 000
Amortering av lan -120 020 -89 265
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -120 020 110735
ARETS KASSAFLODE 56 794 -3398 201
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 227 029 3625230
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 283 823 227 029

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Mérsaren 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10

(K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intidkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-ty, vatten och vdrme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 3,33-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hgst 0,30 % av taxeringsvérdet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 1138188 958 500
Hyresintédkter, lokaler 17 186 16134
Hyresintékter, p-platser 101140 66 346
Ovriga intakter 19838 15 890
Kabel-TV/Bredband 46 800 10 800
Intdktsreduktion 0 -2081
Summa 1323152 1065589
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjimning -2 0
Elprisstod 0 11722
Ovriga intikter -49 0
Forsakringsersdttning 0 82 644
Ovriga rorelseintikter 771 0
Summa 720 94 366
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 3868 222 339
Stadning 8550 33000
Besiktning och service 38223 35812
Trédgardsarbete 3291 279
Summa 53933 291430
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 750 40 666
Tvattstuga 0 2780
Soprum/miljdantdggning 0 16 500
Dérrar och las/porttele 0 6675
VA 0 41318
Vdrme 4075 0
El 5660 0
Forsikringsdrende/vattenskada 19579 118 448
Temp. rep und eller projekt 0 8400
Summa 30 064 234787
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Kallarutrymmen 0 2726563
Soprum/miljdaniaggning 0 108 750
Gard/markytor 0 463771
Summa 0 3299 084
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 42 502 32 040
Uppvarmning 246 830 221767
Vatten 47 245 29770
Sophdmtning 26 543 16 300
Summa 363120 299 877
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 42 327 36732
Kabel-TV 9288 8724
Bredband 65 646 70374
Fastighetsskatt 53530 52126
Summa 170791 167 956
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 0 3750
Ovriga fdrvaltningskostnader 17 548 18768
Revisionsarvoden 5000 5000
Ekonomisk forvaltning 61440 57 684
Summa 83 988 85 202
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 77 708 67 450
Sociala avgifter 22321 22761
Summa 100029 90 211
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 294 276 282 107
Ovriga réntekostnader 30 153
Summa 294 306 282 260
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 31920762 31920762
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 31920762 31920762
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -4 216 010 -3993938
Arets avskrivning -222 072 =222 072
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 438 082 -4216 010
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 482 680 27 704 752
| utgaende restvirde ingar mark med 11 780000 11 780 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 18 463 000 18 463 000
Taxeringsvarde mark 44 000 000 44 000 000
Summa 62 463 000 62 463 000
NOT 1.3, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 5286 5649
Nabo Klientmedelskonto 281 386 217 184
Borgo 0 6158
Summa 286 673 228992
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 807 12 617
El 26119 15764
Forsakringspremier 7 185 6427
Kabel-TV 2359 2322
Bredband 10 892 10952
Forvaltning 11 875 16 604
Summa 71237 64 686
NOT 15' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-05-12 4,03 % 1478141 1508 781
SBAB 2025-05-12 4,03% 1533088 1564 868
SBAB 2025-05-12 4,03% 2730486 2787 086
SBAB 2025-09-25 371% 199 000 200 000
Summa 5940 715 6 060 735
Varav kortfristig del 5940715 6 060735

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 347 115 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8302 4181
El 5010 2692
Uppvarmning 32074 32236
Vatten 12 333 10461
Utgiftsrantor 16 881
Férutbetalda avgifter/hyror 126334 128284
Summa 184 069 178735
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 10429 000 10429 000
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Underskrifter
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Riitta Pesid
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Morsaren 2, organisationsnummer 769601-4971,

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsréttsfc’jreningen Mdrsaren 2 for rakenskapsaret 2024 (2024-01-01 - 2024-12-31). Det &r
styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om rékenskaperna och den ovriga férvaltningen pa grundval av min revision.

inte innehéller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingdr ocks3 att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgirder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med féreningen
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Z\rsredovisningen har upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger ddrmed en
rdttvisande bild av féreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningsed i Sverige,

Styrelsens ledaméter har enligt min beddmning inte handlat i strid med féreningens stadgar, utan
arbetat i enlighet och for féreningens bista.

Jag rekommenderar féreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som revisionen
omfattar,
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