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Valkommen till arsredovisningen for Brf Lindormen 21

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-02-21. Stadgar registrerades 2024-07-10 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun

Lindormen 21 - -

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Proinova Agency AB.

Byggnadsar och ytor

Vardearet dr 1950

Foreningen har 1 hyreslagenhet och 45 bostadsratter om totalt 4 420 kvm och 1 lokal om 196 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4722
kvm.

Styrelsens sammansattning

Pal Wingren Ordférande

Daniel Nilsson Styrelseledamot
Karl Marten Broman Styrelseledamot
Karolina Fromholtz Styrelseledamot
Ken Elias Liebkind Styrelseledamot
Marta Skog Akerlind ~ Styrelseledamot
Sofi Hagander Styrelseledamot

Valberedning

Julia Maric och Anna Flygelholm

Revisorer

Christoffer Brenning Revisor
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Sammantraden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-28.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2039. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 o Kanalrensning i skorstenarna genomford for att forbattra luftflodet och inomhusklimatet

2023 o

2022 o

2021 e

2019 e

2018 e

2017-2018 e

2017 e

2015 e

2012-2014 e

2012 e

OVK

Oversyn av yttertak

Fonsterrenovering
Elektroniska I3s till kallaren

Ventilation hyreslokal

Fonsterrenovering
Oversyn av tak och ventilation
Stamspolning

Uppstart av sopsortering

Installation av porttelefon

Oversyn av portarna
Gardsrenovering
Fonsterrenovering
Radonmatning

Stamspolning
Om-putsning av den del av fasaden till 15 som vetter mot Grevgatan

Installation av rattstop

Ventilation i lokal

Fiber uppdraget till Iagenheterna
Fénster

Markanlaggning
Brevinkast

Fasad

Planerade underhall

2025 e Fortsatt fonsterrenovering

Oversyn av expansionskarl inklusive pumpar fér virmen
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 15%.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 65 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 3. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2209278 1949 044 1898 319 1886 743
Resultat efter fin. poster -116 353 -699 955 -187 825 -42 210
Soliditet (%) 96 96 95 96
Yttre fond 2114979 2604043 2 604 043 2604 043
Taxeringsvarde 269 672 000 269 672 000 269 672 000 176 296 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 376 327 327 327
/:\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 73,4 70,6 46,2 74,6
Sparande per kvm totalyta, kr 36 -41 -26 -5
Elkostnad per kvm totalyta, kr 12 13 18 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 171 155 131 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 19 16 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 207 187 165 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Trots fortsatt 6kande I6pande kostnader inom bl.a varme, avfall/vatten samt installation av kortldsare till kdllaren och kanalrensning
forbattrades resultatet mot foregaende ar. Styrelsen har lamnat avgiften oférdndrad fér 2025 men kommer fortsatt bevaka
kostnadsutvecklingen och ompréva avgiftsnivan vid behov.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 22209 341 - - 22209 341
Fond, yttre underhall 2 604 043 - -489 064 2114979
Balanserat resultat 65 384 -699 955 489 064 -145 507
Arets resultat -699 955 699 955 -116 353 -116 353
Eget kapital 24 178 813 0 -116 353 24 062 460

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -145 507
Arets resultat -116 353
Totalt -261 860

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Att fran yttre fond i ansprak ta -265 485
Balanseras i ny rakning 3625
-261 860

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2209 278 1949 044
Ovriga rorelseintdkter 3 31855 78 900
Summa rorelseintakter 2241133 2027944
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 182 959 -2 555090
Ovriga externa kostnader 9 -174 844 -178 933
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -18 876 -18 876
Summa roérelsekostnader -2376 679 -2 752 899
RORELSERESULTAT -135 546 -724 955
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 19193 25000
Summa finansiella poster 19 193 25000
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -116 353 -699 955
ARETS RESULTAT -116 353 -699 955
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 23 490 575 23509 451

Summa materiella anlaggningstillgangar 23 490 575 23 509 451

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23490 575 23509 451

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11 750 52672

Ovriga fordringar 11 13021 76 950

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 100579 106 398

Summa kortfristiga fordringar 125 350 236 020

Kassa och bank

Kassa och bank 1479 295 1536673

Summa kassa och bank 1479 295 1536 673

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1604 645 1772693

SUMMA TILLGANGAR 25095 220 25282 144
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22209 341 22209 341
Fond for yttre underhall 2114979 2 604 043
Summa bundet eget kapital 24 324 320 24 813384
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -145 507 65 384
Arets resultat -116 353 -699 955
Summa fritt eget kapital -261 860 -634 571
SUMMA EGET KAPITAL 24 062 460 24178 813
Langfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder 10 846 10 846
Summa langfristiga skulder 10 846 10 846
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 146 966 229 395
Skatteskulder 9853 10134
Ovriga kortfristiga skulder 165 032 151933
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 700 063 701023
Summa kortfristiga skulder 1021914 1092 485
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25095 220 25282 144
Sida 8 av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -135 546 -724 955
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 18 876 18 876

-116 670 -706 079
Erhallen ranta 19193 25000
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital -97 477 -681 079
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 110670 63530
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -70571 -109 011
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -57 378 -726 560
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE -57 378 -726 560
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1536 673 2263234
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1479 295 1536673
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lindormen 21 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,2%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 1644 552 1430 080
Hyresintakter, bostader 69 072 67 440
Hyresintakter, lokaler 425728 402 132
Ovriga intékter 33418 14 842
Kabel-TV/Bredband 1692 1702
El 2680 2680
Varme 32136 30 168
Summa 2209 278 1949 044
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 1 4
Elprisstod 0 12 631
Ovriga intdkter 0 25 840
Forsakringsersattning 0 10925
Aterbetaln. all Framtid 31418 29 500
Ovriga rorelseintdkter 436 0
Summa 31 855 78 900
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Besiktning och service 176 778 115939
Stadning 105 097 90 897
Tradgardsarbete 1744 3306
Ovrigt 0 8 464
Snoskottning 9958 33344
Summa 293577 251951
Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 99 706
Bostader 19 604 10925
Bostdder VVS 23479 0
Tvattstuga 5246 6774
Trapphus/port/entr 606 103 798
Dérrar och Is/porttele 21458 146 933
VA 0 10 486
Varme 6 866 0
Ventilation 14 213 0
El 0 10113
Hissar 4976 28383
Tak 11105 10 655
Fasader 0 8239
Fonster 0 2713
Summa 107 551 438 724
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Bostader 0 300 222
Ventilation 265 485 188 842
Summa 265 485 489 064
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 55150 59929
Uppvarmning 807 481 732272
Vatten 115 065 92 058
Sophamtning 276 475 231433
Summa 1254171 1115692
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 82 358 78 272
Kabel-TV 48 116 45792
Bredband 0 5782
Fastighetsskatt 131700 129 814
Summa 262174 259 660
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 92 248 97 442
Forbrukningsmaterial 5700 9303
Ekonomisk forvaltning 76 896 72188
Summa 174 844 178 933
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 32 587 553 32587 553
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 32587 553 32 587 553
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 078 102 -9 059 226
Arets avskrivning -18 876 -18 876
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 096 978 -9 078 102
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23 490 575 23509 451
| utgdende restvdrde ingar mark med 15 323 808 15323 808
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 72 872 000 72 872 000
Taxeringsvarde mark 196 800 000 196 800 000
Summa 269 672 000 269 672 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 13021 12 751
Ovriga fordringar 0 64 199
Summa 13 021 76 950
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 257 47 835
Forsakringspremier 27911 26 526
Kabel-TV 12 088 12 029
Forvaltning 20323 20008
Summa 100579 106 398
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NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 33428 25834
Stadning 7729 6973
El 5103 5197
Uppvarmning 99 055 111242
Vatten 19 200 15382
Forutbetalda avgifter/hyror 535 548 536 395
Summa 700 063 701 023
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga
NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Styrelsen kommer gora en Gversyn av eventuellt behov av hojning av avgifterna 2025.
Sida 14 av 15
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Daniel Nilsson
Styrelseledamot

Karl Marten Broman
Styrelseledamot

Karolina Fromholtz
Styrelseledamot

Ken Elias Liebkind
Styrelseledamot

Marta Skog Akerlind

Styrelseledamot

Sofi Hagander
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Christoffer Brenning
Revisor

P3l Wingren
Ordférande
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Revisionsberattelse fér Lindormen 21 (Org.nr 716418-0320) ar 2024

Jag har granskat redovisningen, rdkenskaperna, styrelseprotokoll samt styrelsens forvaltning for
ar 2024. Rakenskaperna ar forda i god ordning och resultat- samt balansrakning upprattade
enligt sedvanliga principer. Jag tillstyrker darfor att resultat- och balansrakning faststalls och att
styrelseledamoterna viljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

[G/I Sk-ilXs7Aye-S1Bi8XiXAJI J
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