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STADGAR

NAMN, ANDAMAL OCH SATE

§1

Foreningens namn dr Bostadsrittsforeningen Lovriket. Foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostédder och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan begréinsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ritt i
foreningen pd grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare. Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.

MEDLEMSKAP

§2

Intréde i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhéller bostadsritt
genom upplatelse av foreningen eller som dvertar bostadsritt i foreningens hus eller hyresgist i
fastighet som avses forvirvas av foreningen for ombildning fran hyresritt till bostadsriitt. Aven annan
person som skall ingd i styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgor till vem
bostadsritten skall upplatas.

Bostadsrittshavare erhaller en upplatelsehandling som skall innehdlla uppgift om parternas namn,
lagenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och
arsavgift skall utgd samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplételseavgitt. Finns ytterligare villkor
forenade med upplatelsen skall dven dessa anges.

§3

Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om inte annat féljer av 2 kap bostadsrittslagen.
Styrelsen dger ritt att bevilja juridisk person medlemskap endast under forutséttning att samtliga
styrelseledamoter stéllt sig bakom beslutet. Beslutet kan férenas med villkor. Om &vergang av
bostadsritt stadgar §§ 6-11 nedan.

UTESLUTNING

§4
Medlem som i samband med forvérv av fastighet for ombildning frén hyresritt till bostadsritt ej
tecknar bostadsritt, kan av styrelsen uteslutas ur foreningen.

AVGIFTER

§5
Insats och drsavgift skall faststillas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimman.

Arsavgiften avvigs si att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beloper pa ldgenheten av foreningens l6pande utgifter, amorteringar och avsittning till fonder.

[ arsavgiften ingdende ersdttning for virme och varmvatten, renhéallning, konsumtionsvatten, elektrisk
strom, TV, bredband eller telefoni kan erlaggas efter forbrukning, area eller per lagenhet.



For ligenhet som efter upplatelsen utrustas med balkong far arsavgiften vara forhjd med hogst 2 %
av vid varje tillfalle gillande prisbasbelopp och motsvarande géller for lagenhet med fransk balkong,
altan pa mark eller uteplats, dock med ett paslag pd hogst 1 %.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overlitelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantsiittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten {6r ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underriittelse om pantsittning. Overlatelseavgiften betalas av forviirvaren och pantsittningsavgiften
betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en ligenhet maximalt uppga till 10 %
per ar av gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar beridknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermdnader som ldgenheten dr uppléten.

Foreningen har rétt till dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa obetalda avgifter enligt denna paragraf fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt dven erséttning for pAminnelseavgift enligt lagen om
ersittning for inkassokostnader mm.

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgiarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer.

OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§6

Bostadsrittshavaren édger ritt att fritt §verléta sin bostadsritt och till kdpeskilling som séljare och
kopare kommer Gverens om. Det dr dock foreningen forbehallet att prova ansdkan om medlemskap i
enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som 6verlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrittsféreningen
inldmna skriftlig anmélan hirom med angivande av overlatelsedag samt till vem overlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansdka om medlemskap 1 bostadsrittsforeningen. I ansékan
skall anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fingeshandlingen skall bifogas ansdkan.

Vid overgang av bostadsrétt till lokal skall foreningen ha ritt att 10sa bostadsritten. Losningsritten
skall goras géllande hos forvirvaren senast en (1) manad fran det datum foreningen mottog
forvirvarens ansékan om medlemskap 1 foreningen. Vid kop skall losenbeloppet utgoras av
kopeskillingen. Vid annan 6vergang én kop skall 16senbeloppet utgbras av bostadsrittens
marknadsvirde. Losenbeloppet skall betalas inom trettio (30) dagar frin den tidpunkt da l6senbeloppet
blev bestimt.

§7

Avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas

under av séljaren och koparen. Avtalet skall innehélla uppgift om bostadsritten till den ldgenhet som
overlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla verlatelse av bostadsritt genom byte
eller giva. Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ir ogiltiga.

§8
Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten och tilltrdda ldgenheten
endast om hon eller han ir eller antas till medlem i foreningen.



Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten. Sedan tre
ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon,
som ¢j far vigras intrdde 1 foreningen, forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Uppmaningen
skall skickas i rekommenderat brev till dodsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsrétten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen.

§9
Den till vilken bostadsritt dvergatt far inte vigras intride i foreningen om foreningen skiligen kan
ndjas med henne eller honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt dvergatt till bostadsritthavarens make far intrade i foreningen inte vigras maken. Vad
som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergatt till
bostadsrittshavaren nérstaende som varaktigt sammanbott med henne eller honom.

[ fraga om andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritten efter
forvérvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nérstdende.

§10

Har den till vilken bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
ndgon, som inte far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, skall bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen.

§11
Har den till vilken bostadsratt dverlatits inte antagits till medlem ar dverlatelsen ogiltig, med undantag
for vad som anges i 6 kap | § andra stycket bostadsréttslagen.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

§12

Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsrétten upplits avsdga sig bostadsritten
och dérigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen gors skriftligen hos
styrelsen.

Sker avsidgelsen 6vergar bostadsriitten till foreningen vid det méanadsskifte som intrdffar nirmast efter
tre méanader fran avsédgelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§13

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta giller 4ven mark,
uteplats, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingér i upplatelsen. Bostadsréttshavaren
ar ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgidrder som bostadsrittshavaren utfor eller later utfora i 1dgenheten skall ske pa ett
fackmdssigt sitt.

Bostadsriittshavaren
1. Bostadsrittshavaren svarar bl a for foljande i ldgenheten:



b)
c)

d)

¢)

g)

h)

)
k)
D)

m)

n)

0)
p)

ytskikt pa rummens véggar, golv och tak och underliggande behandling som kréivs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sétt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for titskikt,
icke bidrande innervigg,

glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfénster med tillhérande spréjs, persienn, beslag,
géngjirn, handtag, spanjolett, ldsanordning, vidringsfilter och titningslist samt all malning,
dven mellan fonsterbdgar. Motsvarande géller for balkong- eller altandorr samt déartill horande
troskel,

till ytterdorr horande beslag, gangjirn, glas, sprojs, handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nyckel; bostadsrittshavaren svarar dven for all malning med undantag fér malning
av ytterdorrens utsida;

innerdorr och sdkerhetsgrind,

lister, foder, stuckaturer,

inredning och utrustning sdsom koks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom kyl, frys, spis,
diskmaskin, tvittmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jimte badkar, duschkabin
och dylikt,

ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, gas, el och informationséverforing till
de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte tjdnar fler dn en ligenhet,

anslutnings- och fordelningskoppling pa vattenledning samt tillhérande avstdngningsventil
och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning inklusive packning,
golvbrunn inklusive klamring till den del det dr dtkomligt fran ldgenheten,

rensning av golvbrunn, vattenlds och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
lagenheten och inte tjdnar fler 4n en ldgenhet,

elradiator; i friga om vattenfylld radiator svarar bostadsréttshavaren endast for mélning av
radiator och virmeledning,

elektrisk golvviarme och elhanddukstork, sdkringsskdp och darifran utgdende elledningar 1
ligenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

eldstad och kakelugn,

kokstldkt jamte kipa, om flidkten inte ingér i husets ventilationssystem. Bostadsrittshavaren
svarar alltid for kapans armatur och strombrytare samt rengdring och byte av filter,
brandvarnare,

egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar ligenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingéng, aligger
det bostadsrittshavaren att svara f6r renhéllning och sn6skottning samt att avrinning av dagvatten inte
hindras. Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd anbringa annat ytskikt &n det
ursprungliga.

3. Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skikt enligt denna paragraf'i sidan
utstrdckning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mojligt, far
foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

a)
b)

hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller
vardsldshet eller forsummelse av
¢ nigon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som
gist,
e ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller
e nigon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ldgenheten.

5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av
nagon annan 4n bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsréttshavaren ansvarig endast om han eller
hon brustit i omsorg eller tillsyn.



Om det finns ohyra i ligenheten géller de tva ovanstaende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tilldmpliga delar.

6. Bostadsrittshavaren bor snarast till foreningen anmaéla fel och brister pé sddant som omfattas av
foreningens ansvar.

Féreningen
7. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar f6r, sdsom

a) ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet

b) vattenfylld radiator, forutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon

¢) 1fradga om ledning for el svarar foreningen fram till lagenhetens sdkringsskap

d) ytbehandling av ytterdorrs utsida och for utifrdn synliga delar av fonster och balkong- eller
altandorr samt utbyte av ytterdorr, fonster, balkong- eller altandorr

e) vattenburen handdukstork

f) rokgang (dock inte rékgang i kakelugn)

g) ventilationskanal och ventilationsdon samt koksflakt jamte kdpa om flakten ingdr 1 husets
ventilationssystem.

8. Foreningen fér dta sig att utfora sidan underhdllsdtgiird som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall svara fér. Beslut om detta och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet skall
fattas pa foreningsstimma och kan avse atgarder som foretas i samband med omfattande
underhallsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

§14

Bostadsrittshavaren far, sedan lagenheten tilltratts, utfora dndring 1 ligenheten. Bostadsréttshavaren
far emellertid inte utan styrelsens tillstdnd utfora dtgird som innefattar ingrepp i bdrande konstruktion,
dndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas, vatten eller ventilation, eller annan visentlig
forindring av ligenheten. Som vésentlig fordndring réknas alltid fordndring som kréver bygganmélan
eller bygglov. Det dligger bostadsrittshavaren att ansdka om bygglov eller att gbra bygganmélan.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgiard som avses i forsta stycket om inte atgirden ar
till pataglig skada eller oldigenhet for féreningen. Tillstindet kan emellertid villkoras av, att arbetena
utfors av behorig hantverkare.

§ 15

Nir bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten skall bostadsrattshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for storningar som i sadan grad kan vara skadlig for hilsan eller annars
forsdmra deras boendemiljd att de inte skéligen bor tilas. Bostadsrittshavaren skall aven i dvrigt vid
sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Bostadsriittshavaren skall ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen i
Overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att
dessa dligganden fullgdrs ocksa av dem som bostadsrittshavaren svarar for enligt 13 § 4 och 5.

Om det forekommer sadana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen, via rekommenderat brev ge bostadsréittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna
omedelbart upphér. Detta giller dock inte om fdreningen utnyttjar sin ritt, att direkt siga upp
bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna &r sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal &r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.



§16

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 13 § 1 saddan utstrdckning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mojligt, far foreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad. Sddan uppmaning skickas i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress.

Foretridare for bostadsréttsforeningen har rétt att fa komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt forsta stycket. Nér
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten skall tvangsforséljas enligt 8
kap bostadsrittslagen, dr bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att tdla sddana inskrinkningar i nyttjanderétten som foranleds av
ndédvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda féreningen tilltrdde till ligenheten nér foreningen har rétt till
det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handriackning.

§ 17

En bostadsrittshavare fir upplata hela sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren dnda upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om
hyresndmnden ldmnar tillstand till upplételsen. Sadant tillstand ska limnas om bostadsriittshavaren har
skil for upplételsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

[ friga om bostadsldgenhet, som innehas av annan juridisk person dn en kommun eller ett landsting,
krivs det for tillstand till uppléatelse i andra hand endast att foreningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan begrénsas till viss tid och forenas med villkor.

Styrelsens samtycke krivs inte, om ldgenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsritten till
lagenheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underrittas om
upplatelsen.

§18
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon medlem i foreningen.

§19

Bostadsriéttshavaren far inte anvénda ligenheten for annat &ndamal én det avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem i
foreningen.

§20

Betalar bostadsrittshavaren inte i ritt tid insats eller upplatelseavgift som forfaller till betalning innan
lagenheten far tilltridas och sker inte rittelse inom en manad efter anmaning, far foreningen hiva
upplatelseavtalet. Anmaningen skall skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress.
Vad som nu sagts géller inte om ldgenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Héves avtalet, har
foreningen ratt till ersédttning for skada.

§21
Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts dr, med de
begrinsningar som foljer av § 22 och § 23, forverkad och foreningen berittigad att sdga upp



bostadsrittshavaren for avilyttning,

1. om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse utdver en vecka fran forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra
hand,

3. om ldgenheten anvinds 1 strid med § 18 och § 19,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsloshet
ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte
utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat satt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt § 15 vid anvindningen av ligenheten eller den som légenheten upplatits till
1 andra hand vid anvandning av denna asidositter de skyldigheter som enligt § 15 aligger en
bostadsrittshavare.

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnat tilltrdde till féreningen enligt § 16 och inte kan visa giltig
ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det som bostadsrittshavaren
skall gora enligt bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerligen vikt for féreningen
att skyldigheten fullgdrs, samt

8. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande,
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

§ 22

Nyttjanderétten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse.
Inte heller dr nyttjanderétten till en bostadsldgenhet forverkad pd grund av att en skyldighet som avses
121 § 7 inte fullgdrs om bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte
kan fullgoras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstéllning i visst foretag eller ndgon liknande
skyldighet far inte ldggas till grund for ett forverkande.

§23

Uppsédgning pa grund av forhallandet som avses i 21 § 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal. Tillsdgelsen skall skickas i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

[ fraga om en bostadsldgenhet tar uppsigning pa grund av forhallandet som avses i 21 § 2 inte heller
ske om bostadsrittshavaren utan drdjsmél ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansokan
beviljad.

Ar det frigan om sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som siigs i 21 § 5 dven om nigon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stdrningarna intriffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som angesi§ 17.



§24

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i 21 § 1-3 eller 5-7 men sker riittelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren for avflyttning far bostadsrittshavaren inte dérefter
skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderdtten ar forverkad pa
grund av sddana sérskilt allvarliga stdrningar i boendet som avsesi 15 §.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallandet som avses 1 21 § 4 eller 7 eller inte inom tva méanader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhallandet som avses i 21 § 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidtaga rittelse.

§25

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av forhallandet som avses 121 § 8 endast
om foreningen sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning inom tvd mdnader frin det att foreningen
fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten leder till atal eller om férundersékning
inleds, har féreningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att tvd ménader har gétt frdn det att
domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

§ 26

Ar nyttjanderitten enligt 21 § 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, fir denna pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nir det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren, pa sadant sitt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen, har
delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid, eller

2. om avgiften — nir det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren delgetts underrittelse pd motsvarande sétt som enligt 1.

For underrittelse enligt 1 och 2 samt underrattelse till socialndmnden finns sirskilda formulér, se SFS
2003:37 och SFS 2004:389.

Ar det friga om en bostadsliigenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala arsavgiften eller avgift for andrahandsupplételse
inom denna tid som anges 1 forsta stycket pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet
och avgiften har betalats sa snart det var mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta
Instans.

Forsta stycket i denna paragraf giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala arsavgiften eller avgift for andrahandsupplatelse inom den tid som anges i 21 § 1, har
asidosatt sina forpliktelser i sd hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bér fa behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges under
I respektive under 2.

§27
Sédgs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i 21 § 1, 4-6 eller 8, ar
bostadsrittshavaren skyldig att flytta genast.

Séags bostadsrittshavaren upp av ndgon annan i 21 § angiven orsak, far bostadsréttshavaren bo kvar till
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsdgning, om inte ritten aldgger
bostadsrittshavaren att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker pd grund av obetald
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse enligt 21 § 1 och bestimmelserna i 26 § tredje stycket ar



tillimpliga. Vid uppsigningen i andra fall pa grund av obetald arsavgitt eller avgift for
andrahandsupplételse enligt 21 § 1, tillimpas Gvriga bestdimmelser i § 26.

En uppsigning skall vara skriftlig. Om det dr bostadsrittshavaren som gor uppsagningen, far den ske
hos den som har rétt att ta emot drsavgiften pa foreningens végnar.

§28
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till erséttning for
skada.

§29
Om en bostadsritt sdgs upp av nagon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § bostadsrittslagen, dvergar
bostadsritten genast till foreningen. Foreningen skall betala skilig erséttning for bostadsritten.

Har bostadsrittshavaren tilltritt ligenheten, skall hyresavtal anses inganget fran tiden fran
uppsdgningen, om bostadsréttshavaren i uppsdgningen begirt att fd bo kvar i ldgenheten. I sa fall
giller 4 kap 9 § bostadsrittslagen.

§30

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppségning som avses 121 §, skall
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen, sé snart det kan ske, om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kidnda borgenérer vars ritt bertrs av forsiljningen, kommer 6verens om
nigot annat. Forséljningen fir dock ansti tills dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgirdade.

Av vad som kommit in genom forsiljning fir féreningen behalla s& mycket som behovs for att ticka
foreningens fordran hos bostadsréttshavaren.

UNDERRATTELSE VID PANTSATTNING AV BOSTADSRATT

§31

Har féreningen underrittats om att en bostadsriitt dr pantsatt, skall féreningen utan dréjsmal underritta
panthavaren om bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som dverstiger
vad som arsavgiften bel6per pa en méanad och bostadsriittshavaren dr6jer med betalning i mer dn tva
veckor fran forfallodagen. Underriéttelsen skall skickas i rekommenderat brev till panthavarens vanliga
adress.

UPPHORANDE AV BOSTADSRATTEN

§32

Overlites ett hus i vilket ligenheten finns eller siljs huset exekutivt, upphér bostadsritten. Féreningen
ar darmed skyldig att betala skilig erséttning for bostadsriitten. Trider foreningen i likvidation inom
tre ménader fran det frigan om foreningens ersittningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsatts
foreningen inom samma tid i konkurs, skall dock bostadsrittshavarens ritt att fa erséttning for
bostadsritten bedomas efter de regler som géller for skifte av foreningens tillgédngar.

Upphor bostadsritten enligt forsta stycket och har ldgenheten tilltrétts, skall skriftligt hyresavtal anses
inganget. I sa fall giller 4 kap 9 § bostadsrattslagen.
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STYRELSE OCH REVISORER

§33
Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledamoter med ingen eller hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs pa ordinarie stimma for ett dr. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas 4ven make till medlem och nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

§34
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfor, utom i fall som avses 1 § 3, nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantrédet
Overstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken
de flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrdddes av ordforanden, dock att
giltigt beslut fordrar enhéllighet nér for beslutsforhet minsta antal ledaméter dr ndrvarande samt i det
fall som avses i § 3.

§35

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 juli — 30 juni. Det aligger styrelsen att minst sex veckor
fore den foreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och revisorernas berittelse skall framldggas, till
revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna rdkenskapsaret

§ 36

Styrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller
tomtritt. Styrelsen har rétt att iansprakta fonden for yttre underhall for arbeten som ska utforas pa
foreningens fastighet.

Styrelsen dger ritt att till sdkerhet for medlemslan for forviry av bostadsritt 1 foreningen, lamna
pantbrev i foreningens fastighet och teckna borgen. I samband hirmed skall bostadsrittshavaren ldmna
sin bostadsritt som pant till foreningen som sékerhet for vad foreningen kan tvingas utge pa grund av
sitt atagande.

§37

Foreningen skall ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva
revisorssuppleanter. Minst en revisor ska vara auktoriserad revisor eller godkénd revisor som har
avlagt revisorsexamen, om foreningen uppfyller mer én ett av foljande villkor:

1. medelantalet anstillda i foreningen har under vart och ett av de tva senaste rikenskapsaren
uppgatt till mer dn 50,

2. foreningens redovisade balansomslutning har for vart och ett av de tva senaste rdkenskapsaren
uppgitt till mer dn 40 miljoner kronor,

3. foreningens redovisade nettoomsittning har for vart och ett av de tva senaste rikenskapsaren
uppgétt till mer dn 80 miljoner kronor.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma intill dess nista

ordinarie foreningsstimma héllits. Vid foreningens konstituerande méte kan lédngre valperiod
tillimpas.
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§38
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision ér avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast
tre veckor fore ordinarie foreningsstimma.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma over av revisorerna gjorda
anmarkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hallas tillgdngliga fér medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstimma, pa vilken de skall forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

§39
Ordinarie foreningsstimma halls arligen fore december manads utgang.

Extra foreningsstimma hélls dd styrelsen eller revisorerna finner skél dértill eller dd minst en tiondel
av samtliga rostberittigade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av det
drende som Onskas behandlat.

§ 40

Medlem som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla
arendet till styrelsen senast fore oktober manads utgang eller inom den tidpunkt som meddelas av
styrelsen for att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§41
Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

Stéimmans 6ppnande.

Godkénnande av dagordning.

Faststillande av rdstlangd.

Val av ordforande vid stimman.

Anmilan av ordforandes val av protokollforare.

Val av en justeringsman tillika rostriknare som jimte ordférande skall justera protokollet.
Fraga om stimman blivit i beho6rig ordning utlyst.

Styrelsens arsredovisning.

. Revisorernas berittelse.

10. Faststillande av resultat- och balansrdkning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Arvode at styrelsen och revisorerna.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt motioner fran medlemmar.
18. Stimmans avslutande.

30 e0 =] Oy th B R =

§ 42
Pa extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.
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§ 43

Kallelse till foreningsstdmma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 40 skall anges i
kallelsen. Om foreningsstdmman skall fatta beslut om stadgedndring skall dndringen framga av
kallelsen eller stadgeforslaget bifogas.

Kallelse skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
postbefordran. Kallelse far dven ske genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress.
Om medlem uppgivit en annan postadress skall kallelsen istéllet skickas dit. Utdver vad som ovan
angivits skall kallelse dessutom anslas pa lamplig plats inom foreningens hus eller publiceras pa
foreningens webbplats.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stdimma och skall utfdrdas senast tva veckor fore savil
ordinarie som extra stimma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

SARSKILDA VILLKOR FOR BESLUT

§ 44

Beslut som innebér en mer omfattande till- eller ombyggnadsatgérd av féreningens fastighet skall
fattas pa en foreningsstimma. I friga om sddana atgérder som innebér en vésentlig forandring av en
bostadsrittshavares ligenhet géller dock bestimmelserna i 7 kap 7 § bostadsrittslagen och
bestdimmelserna 1 45 § punkt 3 nedan.

§ 45
Fér att beslut i en fraga som anges i denna paragraf skall vara giltig kravs att det har fattats pa en
foreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits.

1.  Om beslutet innebér dndring av nagons insats och medfor rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berdrs av dndringen ha
gatt med pé beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de berérda bostadsréttshavarna har gitt med pa beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresndmnden Ett beslut om nedséattning av samtliga insatser skall genast anmélas
for registrering vid Bolagsverket och fér inte verkstéllas forrin ett 4r har forflutit efter
registreringen.

2. Om beslutet innebir en 6kning av samtliga insatser utan att det inbérdes férhallandet mellan
insatserna rubbas, skall alla bostadsréttshavarna ha gatt med pé beslutet. Om enighet inte
uppnads, blir beslutet inda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkéints av hyresnamnden.

Om beslutet innebdr att en ligenhet som upplétits med bostadsritt kommer att féréndras eller i
sin helhet behova tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall
bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkéints av hyresndmnden.

Om beslutet innebér utvidgning av féreningens verksambhet, skall minst tva tredjedelar av de
rostande ha gatt med pa beslutet.
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5. Om beslutet innebér Gverlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en eller
flera lagenheter som &r uppldtna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sitt som géller
for beslut om likvidation enligt 17 kap lagen om ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar
av bostadsrittshavarna i det hus som skall dverlatas skall dock alltid ha gatt med pa beslutet.

6. Foreningen skall genast underritta den som har pant 1 bostadsritten och som ar kind for
foreningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf.

7. For dndring av bostadsrittsforeningens stadgar galler 9 kap 23 § bostadsrittslagen.

§ 46

Ett stimmobeslut enligt 45 § forsta stycket 3 skall pa begéran av féreningen godkénnas av
hyresndmnden, om fordndringen dr angeldgen och syftet med atgdrden inte skéligen kan tillgodoses pa
ndgot annat sitt samt beslutet inte dr oskéligt mot bostadsrittshavaren. Kan forindringen anses vara av
liten betydelse for bostadsrittshavaren, far hyresndmnden dock limna godkéinnande, om atgirden inte
skiligen kan tillgodoses pd nigot annat sitt. Ndmnden fér forena ett beslut om godkénnande med
villkor. Begir bostadsrittshavaren att foreningen skall 16sa in bostadsriitten, far godkdnnande l&dmnas
endast med villkor om inlésen, sdvida inte bostadsrittshavaren skiligen bor kunna godta fordndringen
dnda. Innebdr nimndens godkinnande att ligenheten i sin helhet far tas 1 ansprdk av foreningen, skall
godkédnnandet ldimnas med villkor att inlosen sker.

§ 47

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Innehar en medlem mer &n en bostadsritt har medlemmen
ocksa endast en rost. Rostberdttigad dr endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Bostadsrittshavare utdvar sin rostrétt vid foreningsstimma av medlemmen personligen eller den som
ar medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hdgst ett ar fran utfirdandet.
Ombud fér bara foretrdda en medlem. For fysisk person géller att endast annan medlem eller
medlemmens make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud.

Medlem far p foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, sambo, annan
nérstdende eller annan medlem fér vara bitrade. Bitrddet, vars uppgift dr att vara medlemmen
behjilplig, har yttranderitt pd foreningsstimman.

Vid foreningsstimma for beslut om forvirv av fastighet och/eller bolag innehdallande fastighet i
enlighet med 9 kap 19 § bostadsrittslagen far dock ombud, med avvikelse fran vad som ovan stadgats,
foretrida flera medlemmar och vara annan &n ovan angivna personer.

Foreningsstdmman fér besluta att den som inte d4r medlem har rétt att nidrvara eller pa annat sétt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Eft sddant beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga

rostberittigade som &r nédrvarande vid foreningsstimman.

Omrostningen vid foreningsstimma sker 6ppet. Begir nidrvarande rostberittigad sluten omrdstning
skall detta alltid accepteras vid val och i 6vrigt efter beslut av stimman.
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UNDERHALL OCH VINST

§48

Sl)(rclscn skall uppritta underhallsplan for genomforande av underhallet for foreningens fastig}}ct och
arligen budgetera samt genom beslut om drsavgifteras storlek sikerstalla erforderliga medel for att
trygga underhallet av foreningens fastighet.

Avsiittning till yttre fond gors enligt underhéllsplan.

Den vinst som kan uppsti p4 foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§49 _
Vid foreningens upplosning, skall foreningens behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande
till insatserna.

I allt varom ej hir ovan stadgats giller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt ovrig

tillimplig lagstiftning. Foreningens hantering av personuppgifter regleras bland annat 1
dataskyddsforordningen.
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