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Styrelsen for Brf Kattingen 5 (702001-2469) far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret 2024-
01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den
ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. En upplatelse med bostadsratt far endast
avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till nyttjandet i huset eller del av huset. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d. v. s foreningen ar en
akta bostadsrattsforening.

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagetsverket 2024-10-01.

Foreningens fastighet, Stockholm Kattingen 39 bebyggdes ar 1939 och féreningen har sitt sate/ar
beldgen i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 44 bostadsratter och 3
lokaler.

Lagenhetsfordelning:
24 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 2 042 kvm
Total lokalyta: 237 kvm

Lokaler:

Lokal 1 22 kvm (Nagelsalong)
Lokal 2 165 kvm (Bageri/café)
Lokal 3 50 kvm (Skonhetssalong)

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa skatteverkets takbelopp per
bostadslagenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvardet.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inlésta och salda bostadsratter upp till beraknad inkomstskatt. Eventuell taxerat
underskott fran féregaende ar avraknas och ar underlaget positivt ske beskattning med 21.4 %.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.

Styrelsen har under ar 2024 Bytt ut taklampa i Entrén och installerat matta i trappen. Vi har dven spolat
stammar och amorterat av lanet med 1 miljon samt bytt lassystem till tvattstugan och uppgraderat
lampor pa vaningsplan samt vindsforad. Nytt stadbolag ar ocksa pa plats.

Vi har tagit in radgivare for att minimera nya vattenskador da var sjalvrisk till forsakringsbolaget stigit
samt kostnader till OCAB som atgardat skadorna gjort att vi gatt minus i ar.
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Lan per kvadratmeter uppgar till: 2 194 kr
Avgift per kvadratmeter uppgar till: 648 kr

Bostadsrattsforeningen registrerades 1939-10-16. Nuvarande stadgar registrerades 2024-10-01.
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Kattingen 39 i Stockholms kommun, omfattande adressen Alstromergatan
10 / Fridhemsgatan 60.
Kattingen 39 byggdes ar 1943.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen har en gallande underhallsplan som f6ljs. Den stracker sig till ar 2039, i vissa delar till ar
2058

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
44 Lagenheter, bostadsratt 2 043
3 Lokaler, hyresratt 237

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-04-29. Pa stamman deltog 14 medlemmar.
Extrastamma holls 2024-05-27

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Annica Ring Ordforande
Karolina Rosenquist Kassor
Oscar Ljung Ledamot
Paula Nordstrom Suppleant
Adam Upperman Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av Karolina Rosenquist
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollforda sammantraden.

Revisor har varit Elias Haraldsson.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgard

2024 Energibesparingsatgarder sasom byte av don till LED-
belysning i trapphuset
Lampa och matta i entrén har bytts.

2022-2023 Renovering av hiss

2021 Digital inpasseringssystem

Arsavgifter

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 65 st. Under aret har 9 tillkommit samt 8 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 66 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Stadning Stadhuset i Stockholm AB

Dedikerat Bredband Bahnhof AB

Atervinning Stena Recycling AB

Elnat Ellevio AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

El Vasterbergslagens Elforsaljning
Aktiebolag

Passersystem Sectragon AB

Vatten och Avlopp Stockholm Vatten AB

Hissbesiktning S:t Eriks Hiss AB

Underhallsavtal Electrolux Laundry Systems Swe

Revision Moore Allegretto AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgifterna héjdes under aret med 22 procent. Lanen var bundna till halvarsskiftet 2024, vilket vi
visste skulle innebara hogre rantor, samt att samtliga leverantorer har okat sina avgifter.

Upplysning vid forlust Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte
ar likviditetspaverkande samt 6kade rantekostnader pa féreningens lan. Vi kommer arbeta aktivt for att
forebygga vattenskador. Pa arsmotet presenteras forslag (varje vattenskada kostar 170 000 kr i
sjalvrisk).
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Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 1928 1688 1590 1585
Resultat efter fin. poster (tkr) -193 -518 96 129
Soliditet (%) -42,7% -28,2% -17% -19%
Arsavgifter kr/kvm 648 560 530 531
Skuldsattning kr/kvm totalyta 2194 2633 2633 2633
Skuldsattning kr/kvm brf yta 2 449 2936 2 936 2936
Rantekanslighet (%) 4% 5% 6% 6%
Energikostnad kr/kvm 282 222 218 193
Sparande per kvm 90 121 106 171
Arsavgifternas andel i procent 67% 68% 68% 68%

Fordandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems- ldtelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 452 170 7534003 2126 114 -11 061085 -518 459 -1 467 257

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall -371 911 371 911

Balanseras i ny

rakning -518 459 518 459

Arets resultat -192 689 -192 689
Belopp vid

arets utgang 452170 7534003 1754203 -11207 633 -192 689 -1 659 946
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
Ansamlad forlust -11 207 634
Arets forlust -192 687
Totalt -11 400 321
Behandlas sa att:
- avsattning till yttre fond (0,3% av taxeringsvarde) 277 758
- uttag ur yttre fond -201 799
- i ny rakning overfors. -11 518 759
Summa -11 442 800

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1927 558 1 688 286
Ovriga rorelseintakter 3 54 156 480
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1981714 1 688 766
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 662 630 -1 769 705
Ovriga externa kostnader 5 -22 014 -33194
Personalkostnader 6 -112 988 -104 279
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -145 652 -145 584
Summa rorelsekostnader -1 943 284 -2 052 762
Rorelseresultat 38 430 -363 996
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 841 24 717
Rantekostnader och liknande resultatposter -250 960 -179 180
Summa finansiella poster -231 119 -154 463
Resultat efter finansiella poster -192 689 -518 459
Resultat fore skatt -192 689 -518 459
Arets resultat -192 689 -518 459
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 3017 696 3163 348
Inventarier, maskiner och installationer 8 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 3017 696 3163 348
Summa anlaggningstillgangar 3017 696 3163 348
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 24 362 17 004
Ovriga fordringar 9 812 545 1984 386
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 613 23 398
Summa kortfristiga fordringar 859 520 2 024 788
Kassa och bank 10

Kassa och bank 9 971 9 664
Summa kassa och bank 9971 9 664
Summa omsattningstillgangar 869 491 2 034 452
SUMMA TILLGANGAR 3887 187 5197 800
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 986 173 7 986 173
Fond for yttre underhall 1754 203 2126 114
Summa bundet eget kapital 9 740 376 10 112 287
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 207 634 -11 061 085
Arets resultat -192 689 -518 459
Summa fritt eget kapital -11 400 323 -11 579 544
Summa eget kapital -1 659 947 -1 467 257
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 5 000 000
Summa langfristiga skulder 5 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 - 6 000 000
Leverantorsskulder 62 567 259 047
Skatteskulder 8 745 7 359
Ovriga skulder 62 014 50 014
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 413 808 348 637
Summa kortfristiga skulder 547 134 6 665 057
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3887 187 5197 800
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 38 430 -363 997
Avskrivningar 145 652 145 584
Erlagd ranta och ranteintakter -231 119 -154 462

-47 037 -372 875

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -47 037 -372 875
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -7 358 -6 944
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 35682 -43 254
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -196 480 136 272
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 78 557 -6 525
Kassaflode fran den lopande verksamheten -136 636 -293 326
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000
Arets kassaflode -1 136 636 -293 326
Likvida medel vid arets borjan 1947 191 2 240 518
Likvida medel vid arets slut 810 555 1947 192
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Lan
Totala lan

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
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rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i ar tillampas

Anldggningstillgdngar

Byggnad 50 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 30-50 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 1323 216 1 144 255
Hyror 600 452 528 356
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 3892 11 317
Ovriga hyresintikter -2 4358
Summa 1927 558 1 688 286
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Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024 2023
Erhallna bidrag 3960 -
Ovrigt 50 196 480
Summa 54 156 480
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 32110 11 743
Stadning 36 775 39 609
Tillsyn, besiktning, kontroller - 4751
Snorojning 17 576 31748
Sotning - 2128
Reparationer 253 328 149 611
EL 48 726 59 686
Uppvarmning 379 505 351 980
Vatten 213 617 95 086
Sophamtning 137 255 77 035
Forsakringspremie 72 522 65 015
Fastighetsavgift bostader 71720 69 916
Fastighetsskatt lokaler 35 860 35 860
Ovriga fastighetskostnader 7720 8 430
Kabel-tv/Bredband/IT 45 709 33 084
Forvaltningsarvode ekonomi 60 647 58 955
Ekonomisk forvaltning utover avtal 11 516 1668
Panter och overlatelser 6 804 13125
Juridiska atgarder 18 563 -
Ovriga externa tjanster 10 878 10 606

1 460 831 1120 036

Underhall
VA/Sanitet 55 313
Ventilation 43 750
EL 72 161 -
Hissar - 649 669
Las 30 575 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1662 630 1769 705
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Porto / Telefon - 13 810
Besiktnings- och utredningskostnader 5014 2978
Revisionarvode 17 000 16 406
Summa 22 014 33194

[ K4 IHk6ansxee-B14JANNyWee




Brf Kattingen 5 13(16)
702001-2469

Not 6 Personalkostnader och arvoden

2024 2023
Styrelsearvode 85 950 79 000
Sociala kostnader 27 038 25 279
Summa 112 988 104 279
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 1073 933 1073 933
-Ombyggnad 5790 311 5790 311
-Mark 1.000 000 1.000 000
7 864 244 7 864 244
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -4 700 896 -4 555 312
-Arets avskrivning enligt plan -145 652 -145 584
-4 846 548 -4 700 896
Redovisat varde vid arets slut 3017 696 3163 348
Taxeringsvarde
Byggnader 28 218 000 28 218 000
Mark 64 368 000 64 368 000
92 586 000 92 586 000
Bostader 89 000 000 89 000 000
Lokaler 3586 000 3 586 000

92 586 000 92 586 000

Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 18 658 18 658
18 658 18 658
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -18 658 -18 658
-18 658 -18 658

Redovisat varde vid arets slut - -
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Not 9 Ovriga fordringar

2024 2023
Skattekonto 11 960 19 024
Ovriga fordringar - 27 834
SHB Transaktionskonto Fastighetsagarna 800 585 1937 528
Summa 812 545 1984 386

Transaktionskonto likvida medel specificeras i kassaflodesanalysen som kassa och bank

Not 10 Kassa och bank

2024 2023
Sparkonto 9 971 9 664
Summa 9 971 9 664
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning Rdnta 2024-12-31 Uppldning 2023-12-31
Stadshypotek 4,82% 6 000 000
Nordea 2026-06-29 3,84% 5 000 000
5 000 000 6 000 000

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar.
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Ovriga noter

Not 12 Stallda sakerheter

15(16)

2024 2023
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 6 764 000 6 764 000
Summa stallda sakerheter 6 764 000 6 764 000
Not 13 Eventualforpliktelser

2024 2023
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2025-

Annika Ring Oscar Ljung

Karolina Rosenquist

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025-

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor

[ K4 |Hk6ansxee-B14JANNyWee




Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kittingen 5
Org.nr 702001-2469

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kéttingen 5 for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kattingen 5 for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens

Brfd v

rJeaSUTI-xg-BJOHUGe gl }469




303)

organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgiarder som utfors baseras pad min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana étgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm enligt digital signatur

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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