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Valkommen till arsredovisningen for Brf Gnistan 4

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-02-18. Stadgar registrerades 2015-04-08 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
BRF Gnistan 4 1985 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1950.

Foreningen har 31 bostadsratter om totalt 1 889 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1889 kvm.

Styrelsens sammansattning

Olof Fredrik Svanberg Ordférande
Asa Agervald Styrelseledamot
Beatrice Bushati Styrelseledamot

Mona Wennberg Hasselskog Styrelseledamot

Valberedning
Johan Eckerud

Inez Jovanovic

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av ledamoéterna

Revisorer

Karl-Hakan Daniels Revisor Hakan Daniels AB

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-11.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2073.

Utforda historiska underhall

2022 @ Renovering tak - gardshus

Planerade underhall

2025 @ Renovering tak, plat inklusive papp och lakt samt hangranna - gatuhus
2026 ® Byte undervdarmecentral, termostatventiler samt injustering av varmesystem
2030 e Diamantslipning trapphus och trappsteg. Malning av entré och vaningsplan

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel Nabo Group AB

Atervinning LL Bolagen AB
Vatten samt sophamtning Stockholm Vatten AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
El Fortum Markets AB
El Ellevio AB

Bredband Tele2 Sverige AB

El Telge Energi AB
Banktjdnster och lan Handelsbanken AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
En kombination av héjda rantekostnader, energikostnader samt underhall bidrog till att styrelsen beslutade att h6ja avgifterna med
40% fran och med Januari 2024.

| samband med en vattenskada i tak framforde en medlem i féreningen ersattningsansprak avseende kostnader for aterstallande
atgarder under 2023. Féreningen reserverade 449 000 kronor 2023 och hojde den ytterligare till totalt 1 250 000 kronor for detta
andamal under verksamhetsaren 2024. Da det radde oenighet kring ansvarets omfattning samt ersattningens storlek, ledde detta till
en juridisk tvist mellan medlemmen och foreningen.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 40%.

Forandringar i avtal

Under aret har féreningen vidtagit tva viktiga atgarder i syfte att forbattra verksamhetens effektivitet och medlemmarnas service.
Foreningen har tecknat avtal med Nabo Group AB for teknisk- och ekonomisk forvaltning samt fastighetsskotsel, med malsattningen
att effektivisera den I6pande férvaltningen samt minska administrativa kostnader.

Vidare har féreningen inlett ett samarbete med LL Bolagen for att mojliggéra och underlatta atervinning for medlemmarna, vilket
utgor ett led i foreningens ambition att framja hallbarhet och god avfallshantering inom fastigheten.
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Ovriga uppgifter

Féreningen har under de senaste aren genomfért och planerat flera storre underhallsatgérder. Ar 2022 genomférdes en renovering
av taket pa gardshuset, och under 2025 planeras motsvarande atgard for gatuhuset, inklusive byte av plat, papp, lakt samt
héangrannor.

Darefter aterstar ett storre planerat arbete under 2026, innefattande byte av underviarmecentral, termostatventiler samt injustering
av varmesystemet.

Efter genomforandet av dessa atgarder bedoms foreningens behov av stérre underhall vara mycket begransat fram till ar 2030.
Denna period av relativt laga underhallsutgifter bidrar till 6kad forutsdagbarhet i foreningens ekonomiska planering.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 48 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 6. Vid rékenskapsarets slut fanns det 47 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1419224 997 627 1015 936
Resultat efter fin. poster -1076 466 -578 115 -1782 -1275
Soliditet (%) 20 29 32 51
Yttre fond 80 000 40 000 - 200
Taxeringsvarde 103 000 000 103 000 000 103 000 68 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 721 515 515 478
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 95,6 91,7 95,8 96,0
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 4023 4041 3793 3808
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4023 4041 3793 3808
Sparande per kvm totalyta, kr -462 -199 -843 -52
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 38 30 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 188 169 147 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr a7 37 30 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 264 245 208 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 5,20 3,19 1,11 0,54
Rantekanslighet (%) 5,58 7,85 7,37 7,96

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Styrelsen har under 2024 fortsatt att arbeta aktivt med att starka och utveckla féreningens ekonomiska stallning. Detta arbete har
resulterat i att rorelseintdkterna 6kade med 33%, samtidigt som driftskostnaderna minskade med 7%, trots en fortsatt hog inflation.
De finansiella kostnaderna 6kade dock med 67% till foljd av det radande hoga rénteldget, vilket haft en negativ inverkan pa arets
resultat. Bortsett fran reserveringen for taket uppvisar det justerade resultatet for 2024 en tydlig forbatting jamfort med foregaende
ar. Det negativa resultatet, justerat for avskrivningar, och reservationer uppgick till -72 582 kr — en férbattring med 80% jamfort med
2023. Styrelsen bedomer att resultatet kommer att vara positivt vid ett normaliserat rantelage.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 3716090 - - 3716090
Upplatelseavgifter 11882219 - - 11882219
Fond, yttre underhall 40 000 - 40 000 80 000
Balanserat resultat -11 645 640 -578 115 -40 000 -12 263 755
Arets resultat -578 115 578 115 -1076 466 -1076 466
Eget kapital 3414554 0 -1 076 466 2 338 088
Resultatdisposition / Behandling av forlust
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -12 263 755
Arets resultat -1076 466
Totalt -13 340 221
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 40 000
Balanseras i ny rakning -13380221
-13 340 221

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1419 224 997 627
Ovriga rorelseintdkter 3 4 966 62 766
Summa rorelseintakter 1424 190 1060 393
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1793 489 -1 026 849
Ovriga externa kostnader 8 -101 592 -142 324
Personalkostnader 9 -10513 -31535
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -202 884 -202 884
Summa rorelsekostnader -2108 479 -1403 592
RORELSERESULTAT -684 288 -343 199
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4057 1040
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -396 235 -235 957
Summa finansiella poster -392 178 -234917
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 076 466 -578 115
ARETS RESULTAT -1 076 466 -578 115
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 10955 730 11 158 614

Summa materiella anlaggningstillgangar 10 955 730 11158 614

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10955 730 11 158 614

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 120 043 93175

Ovriga fordringar 12 584 863 566 070

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 84 786 68 818

Summa kortfristiga fordringar 789 692 728 063

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 789 692 728 063

SUMMA TILLGANGAR 11 745 422 11 886 677
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15598 309 15598 309
Fond for yttre underhall 80 000 40 000
Summa bundet eget kapital 15 678 309 15 638 309
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -12 263 755 -11 645 640
Arets resultat -1 076 466 -578 115
Summa ansamlad férlust -13 340 221 -12 223 755
SUMMA EGET KAPITAL 2338 088 3414554
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 1072 500 2 500 000
Summa langfristiga skulder 1072 500 2500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6527 250 5132 750
Leverantorsskulder 163 312 75983
Skatteskulder 3054 4146
Ovriga kortfristiga skulder 12 264 19 465
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 1628 954 739779
Summa kortfristiga skulder 8334834 5972123
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 745 422 11 886 677
Sida 9 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -684 288 -343 199
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 202 884 202 884

-481 404 -140 315
Erhdllen ranta 4057 1040
Erlagd ranta -348 141 -215 697
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -825 488 -354 971
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -42 359 -74 274
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 920117 -360 948
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 52 270 -790 194
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 500 000
Amortering av lan -33 000 -33 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -33 000 467 000
ARETS KASSAFLODE 19 270 -323 194
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 560 462 883 656
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 579732 560 462
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gnistan 4 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 15-2%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1361125 972 252
Hyresintdkter, lokaler 14 400 14 400
Ovriga intékter 43 699 10 975
Summa 1419 224 997 627
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ores- och kronutjamning 2 1
Aterbetaln. all Framtid 4964 5709
Ovriga intdkter, moms 0 54 430
Ovriga rorelseintakter 0 2626
Summa 4 966 62 766
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 43 808 93331
Stadning 54 098 65 268
Besiktning och service 53373 14 805
Tradgardsarbete 9452 9515
Snoskottning 6288 5413
Ovrigt 4988 0
Summa 172 006 188 332
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 3308 3641
Bostader 2638 0
Soprum/miljéanlaggning 0 11 069
Dérrar och las/porttele 12 858 18525
VA 15679 0
Ventilation 0 23125
El 897 0
Tak 802 319 0
Temp. rep und eller projekt 0 81250
Summa 837 699 137 610
Tak avser huvudsakligen reservation fér en medlems ersattningsansprak mot
féreningen for aterstallande atgarder for en vattenskada i tak.
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 55 637 72534
Uppvarmning 354 220 318 699
Vatten 88 329 70 740
Sophdmtning 98 481 78 602
Summa 596 667 540 575
Sida 12 av 16
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 36719 33487
Kabel-TV 82 657 77 670
Arvode teknisk forvaltning 17 127 0
Fastighetsavgift 50614 49 175
Summa 187 117 160 332
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 0 42 421
Ovriga férvaltningskostnader 20 340 28 306
Revisionsarvoden 22 000 22125
Ekonomisk forvaltning 46 252 49 472
Konsultkostnader 13 000 0
Summa 101 592 142 324
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 8 000 24 000
Sociala avgifter 2513 7 535
Summa 10513 31535
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 395 889 235 820
Ovriga rantekostnader 346 137
Summa 396 235 235957
Sida 13 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 15464 978 15464 978
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 15 464 978 15 464 978
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 306 365 -4 103 481
Arets avskrivning -202 884 -202 884
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 509 249 -4 306 365
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10955 730 11158 614
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2170 355 2170 355
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29 000 000 29 000 000
Taxeringsvarde mark 74 000 000 74 000 000
Summa 103 000 000 103 000 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 5131 5608
Nabo Klientmedelskonto 402 816 261503
Borgo 176 916 298 959
Summa 584 863 566 070
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 721 13 649
Fastighetsskotsel 9336 0
Forsakringspremier 26 060 23473
Kabel-TV 20387 20133
Forvaltning 12 282 11563
Summa 84 786 68 818
Sida 14 av 16
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NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-02-04 4,03% 2128500 2 150 500
Stadshypotek 2026-09-01 3,01% 1075 250 1086 250
Stadshypotek 2025-02-04 4,03% 1,000 000 1000 000
Stadshypotek 2025-02-02 4,03% 396 000 396 000
Stadshypotek 2025-09-01 4,65 % 2500 000 2500 000
Stadshypotek 2025-03-27 3,58 % 500 000 500 000
Summa 7599 750 7632750
Varav kortfristig del 6527 250 5132 750

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 558 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1260 506 459 726
Fastighetsskotsel 0 3216
El 4 980 5175
Uppvarmning 44 375 46 824
Utgiftsrantor 92 708 44 614
Vatten 14 736 11 883
Léner 24 000 24 000
Sociala avgifter 7538 7538
Forutbetalda avgifter/hyror 159 111 115803
Beraknat revisionsarvode 21000 21000
Summa 1628 954 739779

Ovriga kostnader avser huvudsakligen reservation fér en medlems
ersattningsansprak motféreningen for aterstallande atgarder for en
vattenskada i tak.

NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7 900 000 7 900 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under 2025 har den tvist som uppstod mellan féreningen och en medlem, med anledning av en vattenskada i taket, fatt sin slutliga
|6sning. Tvisten avsag ersattningsansprak for aterstdllande atgarder, och féreningen hade under rakenskapsaren 2023 reserverat 449
000 kronor och under 2024 1 250 000 kronor for detta andamal. Efter férhandlingar har parterna natt en éverenskommelse, varvid
foreningen under 2025 erlagt 1,725 miljoner kronor till medlemmen som slutlig reglering. For att delvis finansiera denna utgift har
féreningen hojt arsavgifterna med 10 procent fran arets borjan samt upptagit ett Ian.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Beatrice Bushati Mona Wennberg Hasselskog
Styrelseledamot Styrelseledamot

Olof Fredrik Svanberg Asa Agervald

Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Karl-Hakan Daniels
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Gnistan 4
Org.nr. 716419-2747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gnistan 4 for
ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatriakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Som framgar av arsredovisningen har under 2025 triffats
uppgorelse i en tvist om ersittning for reparation. Uppgorelsen
innebdr att foreningen utger 1 725 tkr. I bokslutet har avsatts 1 250
tkr vilket innebér att 475 tkr kommer att belasta 2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

utformar och utf6r granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvédrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Gnistan 4 for ar 2024 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriackliga och
dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksambhet,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nadgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den  enligt elektronisk signatur

Hékan Daniels
Revisor
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