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EKONOMISKA PLANEN INNEHALLER FOLJANDE RUBRIKER:

A,

Allmdnna fdrutsatiningar
Fastighetsidrvéry och upplatelse av bostadsrétt

. Beskrivning av fastighelen

Allmdanna fastighetsdata, bygghadsbeskrivning och rumsbeskriviing

. Féreningens anskaffningskostnad

Kostnader for; iGreningens fastighetsférvéry, nddvdndiga
renoveringsarbeten, avgifter och administrativa kostnader

. Finansieringsplan och féreningens arliga kostnader

Kapitalkosthader och driffskostnader

Féreningens arliga intakter

Int&kter av; bastadsrdttsiigenheter (med andelstal ach insatser),
hyresligenheter, lokaler och dvriga intdkter

Prognos och kénslighetsanalys

BILAGOR SOM BIFOGAS SEPARAT TILL PENNA PLAN:

Sérskilda férhallanden
Undertecknod plan av f&reningens styrelse med sdrskilda villkor {&r
foreningen

Intyg
Av Boverket behbriga ait utfdrda intyg av ekonomiska planer,
enligt 3 kap. 2 § bostadsréislagen

FD$ -utdrag med situationsplan
Teknisk utredning av fastighetens skick

Féreningens stadgar
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A. ALLMANNA FORUTSATININGAR

Bostadsr&tisforeningen Dubbelbdssan i Stockholms kommun, Stockho!ims 1én,
registrerades 2008-05-24.

Foreningen har il Gndamadl att fréimja rmedlemmamas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus uppldtda ldgenheter & mediermmarna till nytjande
utan begrdnsning fill fiden.

Bostadsté&ttstdreningen har fér avsiki att f&rvarva fastigheterna Stockholm
Dubbelbdssan 6 och 7 samt Studsaren 12 med befintliga bostadsbyggnader
som &r uppférda 1947, 19250 och 1951, Fdreningen har erbjudits att forevdrva
fastigheterna av AB Stockholmshem till en kdpeskiling om 90 miljoner kronor.

Planen grundar sig pd atft 70 % (38 st) av bostadshyresiéigenheterna ombildas Hill
bostadsratter inom ett ar och att déimed resterande 30 % (16 st), kvarstdr som
hyresiigenheter med f&reningen som véird.

Lokalhyresg&sterna dger ocksd réitt att upplaia sing 18genheier till bostadsréit
enligt angivna avgifter och insatser. Om lokalhyresgdsterna ocksé ansluter sig
pdverkar detta inte avgifterna eftersom minskade hyresintdkier kompenseras av
minskade &n fér fdreningen med motsvarande redukiion.

Fastighefernas skick beskrivs i teknisk virdening av Denisa, 2009-10-19,
Av Utredningen har framkommit att kostnadema & reparationerna &r
beddmda till 6,4 miljoner kronor inkl moms och projektledning. Dérutdver har
avsats yttetligare 0,6 miljon fér dvriga kostnader, dvs 1otalt 7 mifoner kronor,
Finansieringen av dessa gors genom,;

*  bokidrd och finansierad avsdtining i fond em 4,4 miljoner,

= Gvervdrdet, ca 2,6 miljoner, av 4 av de 14 ldgenheter som kvarstdr som

hyresldgenheter och som berdknas att ombildas inom en femdrsperiod.

Det planerade underhéllel ér dérmed finansierat #&r de kommande 10 dren
men drligen avsdaits darutdver 64 800 kr per ar, fr de 18genheter som kvarstdr
som hyreslégenheter,

I enlighet med vad som stadgas | bostadsréttsiagen 3 kap. § 1 har siyrelsen
upprditat féljande ekonomiska plan fér fGreningens verksamhet.
Uppgifterna i planen grundar sig ifr@ga om kostnaderna for fastigheternas
forvdiry pd ovan redovisade forsiag fill kdpekontraki samt berdkning av
tilkommmande kostnader. Berdéikningen av féreningens drliga intkter och
kostnader grundar sig pd kédnda farhéllanden och beddmningar glorda i
oktober 2009.

Anskaffningskostnaden &r slutligt faststalld,
Uppldtelse av bostadsratt il bostadsi&igenhetema berdknas ske i december

2009 effer 58 snart forevarande ekonomiska pl(:m registrerats och féreningen har
tilltr&tt fastigheten.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
B.1 ALLMANNA FASTIGHETSDATA

Lige och adress
Dianavdgen 11 och 11A, 115 43 Stockholm {Dubbelbdssan é)
Skogvaktargatan 2 och 2A, 115 42 Stockholm (Dubbelbdssan 4)

Artemisgatan 12, 115 42 Stockholm (Dubbelbdssan 7)
Skogvaktargatan 4 och 4A, 115 42 Stockholm {Dubbelbtssan 7)

Artemisgatan 14-20, 115 42 Stockholm (Studsaren 12)

Tomtareal
3614 m?2 [1257m2, 853 m2och 1 504 m?2)

Byggnuadernas form

Fastigheterna ar bebyggda i re huskroppar i fre vanmgsp!un med kdllare. !
byggnaderna finns idrutom bostadsi&genheter; 2 butiker, 2 restauranger,

5 kontor, 2 verkstéider och lagerutrymmen.

Byggnadema bildar en innergdrd.

Lagenheter
Totoit 54 st bostdder, 3 151 m?2

Lokaler
Totalt 23 st (varav 7 st mindre 1orrad) om fotalt 1 178 m2

IT néit
Fiberoptisk bredbandsndt (fastighetsndi).

Varme- och varmvattenforsérjning
Vattenburen vérme fran figmvarmecentral kommer att installeras efter tilliréidet.

Taxeringsér 2007

Taxeringsvéirde bostéder: 47 800 000 kronor
Taxeringsvéirde lokal: 7 245 000 kronor
Taxeringsvérde tofalt: 55 065 000 kronor

Taxeringsvarde byggnad 27 822 000 kronor
Taxeringsvarde mark: 27 243 000 kronor

Servitut
Underjordisk ledningstunnel, Tunnel samt Farviirme och starkstrédm
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B.2 BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning
Platsgjuten betongplatta pd morén,

Stomme
Teqgel

Bjclklag
Betong

Fasader
Putsal tegel

Foénster
2 glas

Balkonger
Balkongplattor av betong och réicken av metall.

Yiertak
Sadeltak med takbeldggning av betongpannor.

Trapphus och entréer
Trapp- och golvbelaggning av sten, vaggar och tak mdélat.

Ventilafion
Mekanisk till och frénluft samt siélvdrag elier frénluft | bostdderna

Lagenhetsforrad
Finns i vind och i kdllare.

Tvéitstuga
ngen, kommer aif installeras efter fillirédet,

Sophantering
Sopnedkast, utom Dianavéigen 11 som har sopphantering utanfdr entrén.,
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B.3 RUMSBESKRIVNING

Hall

G Plastmatta/linoleum

Y Mdalade/tapet

T Mdlat

Vardagsrum

G Parkett / linocleum

Vv Tapet

T Malat

Sovrum/sovalkov

G Parkett / linoleum

i Tapet

T Malat

Kok

G Plastmatta/linolsum

1 Tapst/Mdlade

T Mé ot

O Normal/enkel k8ksinredning med bdnk- och skdpinredning, spis med
ugn och kyl. Frénluft via koksfiakt,

Bad/duschrum

G Klinker

\' Kakel/md&lat

T Mélat

o] Normal/enkel badrumsinredning med badkar sller dusch, WC,

tvéttstdll. Ventilation ar mekanisk frénluft efler sialvdrag
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FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

K&peskilling Bef. Pant.  Tom. Igh
Kdpeskiling 90000000 4 800 4] 90 004 800
Lagfartskostnad 20 GOQ 000 1.5% 1350825
Befintiga L&n Nya pantiorev
Paritbrev 240000 37800000 37 340000 20% 747 575
Bri-ombildning, besikining, intygsgivning, mm 673 000
Fondmedel B82085k/lg 1406kikvm 3151 kvm 4 430 992
Ovrigt 352 793
Summa siutglilig anskaffningskostnad {AK} 97581 985

Fullvardes- och styrelseansvarsférsdkring kommer atf tecknas.
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D FINANSIERINGSFLAN OCH FORENINGENS ARLIGA XOSTNADER
Skulder Kr Bindning Rénta  Raniek. Avskivning  Kapitalk.
Léin 1 9 400 000 7-10 ér 510% 479 400 40 970 520 370
Lén 2 9 400 000 4-5 Gr 4,10% 385 400 385 400
Léan 3 9 400 000 3240 280% 263200 263200
Léin 4 2 400 000 3mdn 2,00% 188000 188 000
Summa én 37 600 000 8 686 kr/kvm Summa 1316 000 4D 970 1 356 970
Fordelningen av iémedelar och IBphider, kan bli andra vid den slutgiltiga placetingen,
Fond [planarat underhdll Kr Del av ren Ack behov
Sharast 1 526 250 2% 1 5246 250
fnom 10 & 4812500 &9% 6338750
Ovrigt 425 000 9% & 943 750
Upplételkeavg tom 2015 -2 532 758 -36% 4lgh
Summa 4 430 292 $4%
Sammoansidilining av anskaffningskesinaden {AK) ach de drliga kapitalkesinaderna
Summa l&n 37 400 000 Summa kapitaikostnader biutto 1354 970
U. tomma igh 4]
insalser 5% 961 985 Ovrigt 0
Tofalt AK 97 561 985 summa kapitalkostinad netto &r 1356 970
1 Summa kapitalkostnader 313 kr/kvm 1 356 970
Fastighetsskatt
Bositider 541g 47 800000 1272 kr/flg 48 888
Lokaler 231y 7 265000 1,.00% 72 650
2 Summa S5065000 33 kr/kvm 141 338 141 338
Bostder 3151 kvim 320 krfkvm 1 008 320
Lokaler 1178 kvm 270 kr/kvm 318 060
3a Summa 4329 kvm 306 keflvmn 1 324 380 1 324 380
Underhallskostnoder (schablonberékning)
Bost. (Brf) 2206 kvm 20 kiflkvm 44 114
Bost. (Hyr) 945 kvim 45 kr/kvim 42 539
tokaler 1i178kvm 40 krfkvm 47 120
3b Summa 133 773| 133773
Planerat underihdll (¢r finansierat f6r 10 ar i fond]
3c Hyresigh, 14 1gh 4 000 kifly 64 800] 44800
3a-¢ Summa Diift och underhdéill 352 kr/kvme 1 524 953| 1 524 953
Svmma kostnader exid. kapiRalkost. 385 kr/kvim 146846 291 1 646 29
summa kostnader tolalt 498 kr/lkvm 3 023 280
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E FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Totol

m? Arshyror  Arsavgifter Avgift&Hyra
4329 1411009 1412250 3023 26IL‘
Bribostéider
a/m? m* Arsavglitel  Anial Deil av bo
572 2206 1261641 381gh 70%
Hyresbostiider
h/m? m’ Arshyra Antal  Del av bo
981 945 908 107 16 Igh 30%
Brilokaler
afm? m? Arsavgifter  Antal  Del av lok
541 448 350 610 13 igh 55%
Hyreslokaler
hjm? m? Arshyra Antal  Del avlok
949 530 502 902 10 Igh 45%
Skogvaktargatan {2 & 2A) och Dianaviigen (11 & 11A)
Adr Lgh  Yta Rum Tillval Hyra Avgift Avgift Insats Andlelskal
Gt nr m* mdén mén ar ke
2A 144 54 2 4 352 2 404 31 252 1280904 1.,281%
2A_ 165 3% 1 L ___3506 __ 1994 23927 980492 _0981%
2A 144 54 2 4 548 2 404 31252 1280904 1.281%
2A 167 89 1 _ o _____3422 1924 28927 980692 _0981%_|
2A 168 54 2 4 488 2604 31 252 1280904 1.281%
24 189 3% 1\ o ___3430 1924 23927 | 980692 _0981%_
2 170 39 7 3 380 1 994 23927 980 692  0.981%
2 W B2 4474 2604 31252 1280904 _1281% |
? [ a1 3 408 19924 23927 80692 G981%
2 VB 542 . __A4574 ___2604 _31282 1280504 1.281% |
2 174 3% 1 3 466 | 994 23927 280 6922 0,981%
2__ 17504 2 480 ___2604 31202 1280904 _1,281%_ |
i 177 44 1 3 806 2197 24 369 1080762 1,081%
LI V2 S SN S cmew 9778 8422 43459 1781257 1.781%
11 179 73 3 5 656 3 459 41 504 1701200 1,701%
11180 79 3__________ 5828 8622 43459 _ 1781257 1,78 % )
1 181 75 3 5538 3459 41 504 1701200 1,701%
(1A 18238 1 ________.3404 ___ 1953 _..23437 960478  0961% |
1TA 183 2 2772 1 504 18 047 740522 0,741%
1A 184 75 3 _____ 5506 __ 3459 __ 41508 1701200 _1701%
1TA 185 38 1 3338 1953 23 439 280678 0.961%
1A 186 27 1______ 5832 1506 18067 740522 D741%_ |
11A 187 /5 3 5 454 3 459 41 506 1701200 1,701%
Jl&_ﬁgﬁ_mﬁg_..l__.__._m_m._§§fl2_____1_?§3_.,__.2_3_@?,___.._9_‘59§7_8__QJ?.'5J%__
11A 189 271 2662 1 504 18 067 740522  0741%
A 90 75 3 _____B482 3459 _ LAVE06 1701200 L 701% |
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Artimisgatan (14-20) och Skogsvakiargatan (4 & 4A)

Adr Lgh Yta Rum  Tillval Hyra Avgift Avgift Insats Andelstal
Gnt__nr m? mén man ar kr

14 227 69 3 5174 3215 38 576 1581115 1.581%
14, 228 57 _2__ .. AT06 2726 32717 1340946 1,341% _ |
14 229 69 3 5 280 3215 38574 1581115  1,581%
14 230 57 2 . __._._.48% 2728 | S2717 1340948 1.3401%_
16 237 57 2 4728 2726 32717 1340948  1,341%
16 232 6% 3 _ .. 5076 __3215 38574 __ 1581115 1,581%_
16 233 5 2 4824 2724 32717 1340946 1,341%
16284 _ &9 3 ___.__5234 ___3215__ 38576 _ 1581 15 1.381%_
18 235 6?2 3 5276 3215 38 576 15811156  1,581%
18 236 57 2. _____.__A920 ___272 __ 32717 _ 1340 246 _1341%_ |
18 237 69 3 5112 3215 38574 1581115 1,581%
18_ 238 _ &7 _2_______..__ A6B4 2726 32717 __ 1340946_ _1,341%_
20 23 5 2 4 4764 2726 27 1340946 1,341%
20 _ 240 89 3 ____ . __ 022 3218 38578 _ 1581115 _1,581%_ |
20 247 57 2 44672 272% 32717 1340944  1,341%
20 242 69 3 ___ 2314, _ 3215 38576 1581115 _1581%_
4A 243 7 A4 4180 3622 43 459 1781257 1.781%
AA_ 244 69 8 2408 8215 38576 _ 1581115 _1581%_
4A 245 %4 5980 3622 43 459 1780 257 1,781%
4A. 286 __ 6% 3 _ L _ 529 3215 __ 38576 __ 1581115 _1.581%_
4A 247 79 4 5884 34622 43 459 1781 257 1,781%
AA_ 248 __ o9 8 _____ 5276 ___3215 _ 38576 _ 1881115 _ LS3IZE
4 249 67 3 5206 3215 38 5746 1581115 1,581%
#2004 2 __AS04 ___ 2604 _ 31252 1280 204__1,281% |
4 251 6% 3 5266 3215 3B 574 1581115 1.581%
4__ 22 54 2 _A442 2604 _ 31252 _ 1980 204__1.281%_
4 253 623 5152 3215 38 574 15681115 1.581%

4 254 54 2 4 448 2504 31 252 1280904  1,281%

S:a 3151 0 252 252 150195 1802344 73872 113 74%
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Lokaler/Férrdid/Parkering

Gnr Lok m*  Ki/m? Mén Tot.&r Avgiit  Arsavgift Insals  Andelsfal
enr  norm mén dr kr

101 pua 9 462 344 4154 207 2 481 52 348 0.102%
102 52 12 _427 ___ 427 8128 285 3061 ___ 64591 __ 0,125%]
103 52 28 661 1 433 17 192 B55 10 263 216 544 0.421%
104 sawv 63 739 3882 _ 46580 2317 _ 27805 _ 586711 _ _1140%
105 saa 9 289 217 2 600 129 1552 32749 0,064%
100 524 48_ 400 1600 19200 955 11461 241839 _ C,470%|
108 sa i4 400 447 56060 279 3343 70 536 0.137%
109 pna _ A8 _ 400 _ (600 ___19200 955 11461 __ 24183 _ _0470%
1710 »pria 7 400 233 2800 137 1471 35 248 0.069%
11 ou__ 99 1425 11760 141120 _ 4550 _ 54601 _ 2703731 _ 2,238%
112 oa & 350 175 2100 104 1254 26 451 0.051%
201 sa __)2__ 312 _____ AN2___ 3740 __ 18 2233 47 108___ 0,092%
202 ssa 22 455 833 10 000 497 5949 125958 0,245%
203 sea__ 42 1035 3623 _ 43480 _ 2163 25955 _ 547464 __ 1,064%)
204 saawv &7 1063 5933 71 200 3 542 42 502 876818 1.742%
205 saa 6 __A00 _____ 200 2400 119 1433 30230 __0059%
301 ana 71 882 5218 82 616 3115 37 378 788 694 1,532%
502 ampy 136 701 _ _ {948 _ 95376 __  _A744 _ 56933 _ 1201334 __ 2.334%
303 ars 85 1181 8222 98 &60 4208 56894 12424698 2.414%
204 e 43 1217 4362 | 53344 2604 _ 31246 _ 659313 __ 1,281%]
305 A 179 132 19720 236 63¢ 1T771 141256 2980611 5790%
207 am__ 861063 _ 7619 91432 4548 54579 1151656 __ 2,237%)
308 amav 88 955 7 000 84 600 4 17% S0 143 1058 044 2,055%
S:a 1178 23130 1717 560 53 125 437472 15002 739 26%
Tolalt

m? Hyraér  Avgiftdr  Insatskr  Andelstal
Bosf J 141 3027024 1802344 73872113 73.9%
Lok 1178 117860 437 472 15002 73¢9 26,1%
S.atat 4329 4144 584 2437 814 88 874 851 100,0%
Fordelning av hyror, avgitter och insatser vid en ansiuting enligt hedan
m® Hyra &r _ Avgiff & Insafs ke

Hyresbosl 945 208 107 {22 161 634) 30%
Hyreslok 530 502 902 {6751 232) 45%,

S.a hyr 1475 1411009 {28 #12 844}

Bribost 2206 1261 641 51710479 70%
Brilok &48 3504810 8251 504 55%

S.a Brf 2 8§54 1612250 5% 941985
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- F11 PROGNOS, alla belopp I Tkr dér inte annat anges

LAr 1 2 3 4 5 4 1]
Kosinader

Ranta 1316 1315 1313 131 1310 1308 1297
Avskriv 41 44 438 52 56 41 20
Summa 1 357 1359 1361 1343 1366 1348 1387
Drift * 1 324 1353 1 380 1408 1 436 1 444 1817
Plan, underhdil 65 66 67 &7 70 72 7%
Lop underhdill * 134 136 139 142 145 148 143
Tomtrittsavgdld D 0 0 0 0 0 400
Fast skaht * 141 144 147 150 153 154 172
Summao 14666 1700 1734 1748 1804 1 840 24831

Intékter [Grsavgifter)

Erforgetliga L 3023 3 059 30%5 3132 3149 3208 401%
Hyresinttikter -1 411 -1 411 ~1 411 -1 411 -1 411 -1 41 -1 411

Tillvel fost Q 0 8] 0 O 0 0
Eford. avyift. 1412 1 4458 1484 1721 1758 1 797 2 408
Infékter (snitt av lokal och bostéder drsavgifier per m?/ér)

Erfordariga 565 577 590 503 614 630 714
Anfaganden

LA&n 37 800 37 559 37 515 37 467 37415 37 358 37 054
Rarntesats 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3.50% 3.50% 3,50%
Hyresintéikter 1411 1471 1411 1471 1 411 1411 1411

Inflation 2% 2% 2% 2% 2% % 2%
Tox. lokaler * 7 245 7 410 7 559 7710 7 B64 8021 8 8Ré&
Fouskatt, Bost.* 69 /0 71 73 74 75 B4

* Kosinadsulveckiingen fér * moarkerad post férutstitts f&lja Inflationen
** Taxeringsvirdet forutstts [fa Inflationen och dérmed underlaget f6r fastighetsskatt.

F12  KANSLIGHETSANALYS, alia belopp i kr/m?/&r

Fast inflation om 2 % men olika rantesaiser

Rénta + 0% 545 577 5¢0 603 616 430 ?14
Rénta + 1% 697 709 21 734 747 761 1044
Rénte + 2% a29 841 853 866 a78 892 1173

Fost snittréinta enligi ovan men olika inflation
Inflation +1% 665 583 602 &21 447 462 984
Inflation +2% 565 589 614 640 867 696 1060
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INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsréittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Dubbelbissan, org nr 769618~
8437, i Stockholms kommun f8r hiirmed avge fBljande intyg.

De faktiska uppgifierna, som lmnats i planen, stimmer Sverens med innehallet

i tillghingliga handlingar och i 8vrigt med forhdllanden som ér kiinda f5r oss. Planen
innehdaller uppgifter som #r av betydelse for beddmandet av freningens verksambhet.
I planen gjorda berdkningar #r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som
hallbar.

Vi anser att férutsdttningarna fr registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r
uppiyllda,

Pé grund av den fSretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga;

Ekonomisk plan frén 2009-10-21.

Teknisk uwiredning 2009-10-19 (Densia AB),
Stadgar.

Registreringsbevis,

FDS-utdrag.

Stockholm 2009-10-22

///é//f% L A

Christer Bohman Bjbn Rydén
Civ Ing Jur kand
Forum Fastighetsekonomi AB Juseco HB

Av Boverket forklarade behriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ckonomiska planer,
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1.
Medlem som innehar bostadsréit skall eréigga Insats med belopp som ovan
angivits och drsavgift med tilival med belopp som angivits i denna plan eller|
enlighet med vad styrelsen annorlunda baslutar.

2,
Vid bostadsréttsfreningen upplésning skall féreningens tillgéingar skiftas P& sétt
som foreningens stadgar fdreskriver

Stockholm 2009-10-21
Bostadsréttsférening Dubbelbdssan

Christopher Lundmaork
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Allmén fastighetsinformation, Taxeringsinformation
24 Augustl 2000
Fastighet
Beteckning Senaste #ndringeni  Senaste dndringeni  Aktualitetsdatum {
Stockholm Dubbelbdssan 6 allmanna delen inskrivningsdelen  inskiivhingsdelen
Nyckel: 010077769 2001-09-04 2001-08-17 2000-07-24
Fodrsamling
Engelbrekt
Anrnditkning: Motavarar tomt

S-S ST
4
s <

.
A \iﬁfdrthaé%b S
narken K
i,

Skalo 1700
Adresser
Adress
Dianavigen 11
115 43 Stockholm
Dinnavigen 11A
115 43 Stockholm
Skopwaktargaran 2
115 42 Stockhelm
Skogvaktargacan 2A
115 42 Stockhokn
Lage, karta
Omrade N SWHREF 99 TM)E (SWEREL 5 Th) [y (SWEREF 99 1800)E (SWEREF 99 18 (0Reglsterkarta
1 6583716.7 GT6327.8 65822461 155793.2 STOCKHOLM

Areal

Omride Tofalareal Dirav landareal Ddrav vattenareal
Tatak: 1 257 vm 1257 kvm

l.agfart

Agare Andel inskrivningsdag Akt
556035-9555 1/1 2000-01-07 791
AB Stockholmshem

Bex 9003

102 71 Stockholm

Kap: 1999-10-01

Inpen kipeskiling redovisad.

Anteckningar och inteckningar
Fastigheten besviieas ef av sokt eller beviljiad anteclming eller inteckning:

Inskrivningar
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N Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
1 Bervitut nnderjordisk 2001-06.06 49220
ledningstutinel
2 Servitut tunnel 2001-08-17 65896
Rélttigheter

Redovisning av ritligheter kan vara ofullstindig

Andamal Riittstérhatlande Rittig hetstyp Réttighetsheteckning
Underjordisk Last Avtalsservitug 0180IM-01/49220.1
ledningstunnel
Tunnel Last Avtalssarvieut N180IM-01/59896.1
Fixrviirme stackseebm Last Ledningsriitt 0180-A11/1985.1
Planer, bestimmelsor och fornldmningar
Planer Datum Akt
Stedsplen; Kv dubbelbissan 1945-11-09 {180-3156
Addcivplats: A2
0180 E84/1945
Plannnmirkaing: Genomfoeandetiden har utgdtt
Tomtindelning: Dubbelbéssan ¢ 5.7 1946-02-05 0180-B46/1946
Arkivplags: P
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet Uppgifisar Taxeringsar
Hyeshusenhet, bostider och lokaler {321) 4218828 2008 2007
Omfattar hel repisterfastighet
Taxeringsvirde dérav byggnadsvirde dirav markvirde
22.235.000 SEK 11,150,000 SEK 11.085.000 SEX.
Taxerad dgare Andel Juridisk form Agandetyp
556035-9355 1/1 Ovriga akdebohg Lagfart
AB Stockholmshem
Box 9003

102 71 Stockholm

Vérderingsenhet bostadsmark 041026044,

Taxeringsvirde Riktvitrdeomrade

10.800.000 SEK 0180138

Byggratt ovan mark Klassificering av byggnadsritt Rikivarde byggritt

1662 kvin Uppgift suknas 6.600 SEI /kvin

Virderingsenhet lokalmark p44 027044,

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade

283,000 SEK 0180138

Byggritt ovan mark Klassificering av byggnadsritt Riktviirde byggratt

119 kvm TUppgift saknas ' 2.400 SBK /kvm

Viirderingsenhet bostider 041024044,

Taxeringsviirde Bostadsyta

9.800.000 SEX 1 330 kym

Artal f8r hyresniva Hyra Under byggnad
1,197,000 SEK /4¢ Nej

MybByggnadsar Tilibygenadsar Virdear

1950 2003 1961

Virderingsenhet lokaler 041025044,

Taxeringsviirde Lokalyta

1.350.000 Sk 327 kvm

Antal f6r hyresniva Hyra Under byggnad
242,000 SEK /4r MNej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Viérdedar

1950 2003 1941

Atgiird
Fastighetsriittsliga atgdrder Datum Akt
Tomintning 1946-03-27 0180-A219/1946
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Allméin fastighetsinformation, Taxeringsinformation
24 Augusti 2009

Fastighet
Beteckning Senaste dndringeni  Senaste dndringeni  Aktualitetsdatim |
Stockholm Dubbelbdssan 7 alimdnna delen Inskrivningsdelen  inskrivningsdelen
Nyckel 610077770 2001-09-04 2001-08-17 2009-07-24
Férsamling
Engelbrekt

Anmitkning: Motsvarar tomt

ortags=— . .
parken

Faicdy Tt
ol

=
Skola 17500
Adresser

{ortndlanet

Adress
Atternisgatan 12
115 42 Stockholm
Skogvaktargatan 4
115 42 Srockholm
Skogvakiarpatan 4A
115 42 Stockholm

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM)E; (SWEREF 99 TM) |y (SWEREF
1 6583684.1 676293.9
Areal

6582215,

99 18 00 SWLERLDL 00 18 DUJRegisterkarta
1 155757.9 STOCKHOLM

Omréde
Totalt

Lagfart

Totalareal
853 kv

Dirav landareal

Darav vaitenareal
853 kvm

Agare
556035-0555

AB Swdiholmshem

Box 9003

102 71 Stockholn

Kop: 1999-10-01

Ingen képeskilling redovisad.

Anteckningar

Andel
141

Inskrivhingsdag
2000.01-07

Akt
791

PFastigheten besvias cf av sokt eller beviljad anteckning,
Inteckningar

Totalt anta} intedkningar: 1
Totalt belopp: 240.000 SEX
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Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
2 240,000 SEK. 2001-06-21 54866
Inskrivningar
Nr Inskrivningar Ingkrivningsdag Akt
1 Servitut undesjordisk 2001-06-21 54865
ledaingstunnet
3 Sexwipnt tunnel 2001-08-17 09897
Rattigheter

Redovisning av cittigheter kan vaum ofullstindig
Andama|

Réttsforhatlande Rittighetstyp

Underjourdisk Last Avtalsserviiut
ledninpsumnel
Tuoanel Last Avtalsservitat

Planer, bestimmelser och fornlimningar

Rittighetsbeteckning
01801M-01/54865.1

0180IM-01 /698971

Ursprung

Planer Akt
Stadsplan: Kv dubbelbissan 1945-11-09 0180-3150
Ackivplats: A2
0180 184 /1945
Planannirkning: Genomférandetiden har utght
Tomtindelniog: Dubhelbssun ¢ -7 1946-02-05 0180-B46/1946
Atlivplats: P
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet Uppgiftsar Taxeringsar
Flyreshusenhet, bostiider ach lokaler (321) 421881-8 2008 2007
Omfattar hel registerfastighet
Taxeringsvirde dédrav byggnadsviirde diirav markyirde
12.544.000 SEK 53.946.00¢ SEK 6.600.000 SER
Taxerad dgare Andel Juridisk form Agandetyp
556035-9555 1/1 Ovwtiga aktiebolag Lagfart
AB Stockholmshem
Box 5003
102 71 Swockholm
Virderingsenhet bostadsmark 041030044,
Taxeringsvirde Riktvirdeomride
6.600.,000 SEK D1B0138
Byggritt ovan mark Klassificering av byggnadsristt Riktvirde byggratt
1016 kvm Uppgift saknag 6.600 BEK /kvm
Virderingsenhet bostider 041028044,
Taxerlngsvarde Bostadsyfa
3:400.000 SEK 813 kvm
Artal t8r hyresniva Hyra Under byggnad
691.000 SEK /4r Mej
Nybyggnadsiar Tillbyggnadsar Vardear
1930 2003 1950
Virderingsenhet lokaler 041029044,
Taxeringsvirde Lokalyta
546.000 SEK 163 krm
Artal fér hyresniva Hyra Under byggnad
99.000 SEK /& Nej
Nyhypgnadsar Tillbyggnaclsar Vardear
1950 2003 1950
Atgérd
Fastighetsritisliga atgsrder Datum Akt
Tomimitning 1948-04-20 0180-A120/1948
Inford i tomtholken 1948-06-14
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Allmén fastighetsinformation, Taxeringsinformation
24 Augusti 2000

Fastighet
Beteckning Senaste Andringeni  Senaste dindringen|  Aktualitetsdatum
Stockholm Studsaren 12 aliménna delen inskrivoingsdelen inskriviiingsdelen
Nyckel: 010122832 1983-11.25 2000-06-16 2000-07-24
Férsamling
Engelbrelt

Anmirming: Motsvatar tomy

[T Vo ey
r Kﬁ- iorthags™
X arkal

Sela 1,75 @ lonimilerst -
Adress
Adress
Artemispatan 14-20
115 42 Stodkholm
Lige, karta
Omrade N GWERKL9TM)E (SWERLF 99 TM) N (SWRRFR 99 18 U0)E EWERET 9 1500 Registerkarta
1 65837254 6T6244.7 65R2258.7 15571008 STOCKHOLM,

Areal
Dmrade Totalareal Déirav landareal Dirav vattenareal
Totalt 1 504 kym 1 504 v
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
556035-9555 1/1 2000-05-24 25802
AD Stockholmshem
Box 9003
102 71 Srockcholm
Kiép: 1999-10-01
Kpeskilling: 3.581.000 SEK, avser hela fastighcton.
Anteckningar, Inteckningar och Inskrivningar
Fastigheten r gravationsfid.,

Rittigheter
Redovisning av sittigheter kan vars ofullstindig

Planer, bestimmelser och formiimningar
Planer Datum Akt
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A-Srockholn Dubhelbéssan 2
A-Stockholm Studsaren 10
A-8tockholim Studsaren 12

19371012
1948.06-21
19280-04-01

Stadsplan: K dubbelbdssan 1945-11.09 0180-3150
Arldvplars: A2
0180 EB4/1943
Plananmirkning: GenomfSrandetiden hay uigatt
Tomtindelning: Smdsaten t 12 1948-04-30 0180-Bs3/1948
Arkivplats: A4
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet Uppuoiftsar Taxerings4r
Hyxeshusenhet, bostider och lokaler (321) 407301-8 2008 2007
Omfattar hel registerfastighet
Taxeringsvirde dérav byggnadsvirde dédrav markvirde
2(1.284.000 SEK 13,726,000 SEK 9.558,000 SEK
Taxerad dgare Andel Juridisk form Agandetyp
556035-9555 1/1 Ovwriga aktieholag Laggast
AB Stockholmshem
Box 9003
102 71 Stockholm
Viirderingsenhet bostadsmark 011730044, .
Taxeringsvirde Riktvirdeomrade
8.200.000 SFK. 0180138
Byggriit ovan mark Klassificering av byggnadsriitt Riktviirde byggritt
1 260 kv Uppgift sakoas 6.600 SEK /kvm
Vérderingsenhet lokalmark 011731044,
Taxerlngsvarde Riktvirdeomrade
1.358.000 SEK 0180138
Byggratt ovan mark Klassificering av byggnadsriatt Riktvirde byggriitt
566 kvin Uppgift sakuas 2400 SEK /kvm
Vérderingsenhet bostader 011728044, .
Taxeringsvirde Bostadsyta
7.000.000 SEK 1 008 ey
Artal for hyresnlva Hyra Under byggnad
878.000 SEK /3t Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsir Vardear
195G 2003 195¢
Viarderingsenhet lokaler 011729044,
Taxeringsvirde Lokalyta
3.726.000 SEK 688 kvm
Artal fér hyresnivé Hyra Under hyggnad
675.000 SBI fAr Nej
Nybyggnadsar Tillbygonadsar Viirdear
1930 2003 1950
Atgérd
Fastighetsrittsliga algdrder Datum Akt
Tomtoniitning 1948-06-07 0180-A261/1948
Tekniska atgirder
Miming 1922-03-22 0180-122:112284
Asealutredning 1945-12-18 0180-B46/1946
Arcaluiredning 1948-04-03 0180-B63/1948
Avskild mark
Stockholm Dubbelbfssan 7, del av 5
Anmarening; Bih C
Tidigare beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt

DI80-15/1980
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DENSIA AB

TEKNISK UTREDNING

Stockholm Dubbelbéssan 6 och 7 samt Studsaren 12

Dizmaviigen £1 - T1A och Skogsvakiargatan 2 - 2A
Artemisgatan 12 och Skogsvakiargatan 4 — 4A
Artemisgatan 14 - 20

Box 44008, S-100 73 Stockholn (8j6bjbrnsviigen 36, Guindal), Org.nr, 556732-0907
Styrelsens shte Stockholm. Telefan 08-556 766 40, Telefax 08-556 766 49. e-mail densia@densin.se Hemsidn www,densia.se
Plasgira 192 04 43-9. Bankairo 5024-2650. Innehar F-skatisedel
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DENSIA

Stockhnhin 2009-10-19
LW 7122

Teknisk utredning
avseende fastigheterna
Stockholm Dubbelbdssan 6 och 7 samt studsaven 12
Dianavitgen 11 - 11A och Skogsvaktargatan 2 - 2A

Artemisgatan 12 och Skogsvakiargatan 4 — 4A
Artemisgatan 14 - 20

Uppdrag

Av Brf Dubbelbbssan har underiecknat foretag fitt i uppdrag att uiftira en teknisk
undersckning av byggnaderna pé rubricerade fastigheter,

Utredningen skall anvindas vid uppriittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrittsforeningens kSp av fastigheterna samt vid underhdilsplanering pa
fastigheterna. Enskilda ligenheters och lokalers behov av renovering ingér gj i
undersdlningen och redovisningen.

Utlédtandet inneballer slunda en bedsmning av behovet de néivmaste 10 Sren av
planerade underhélisitgéivder i byggnaderna samt en grov kostnadsbeddmning av varje
Atgtivd. Endast de ekonomiskt betydelsefulla Atgiirderna #r upptagna, smé tgéirder och
arligt 1pande underhall & ulelinnade.

Betydande behov av renovering, som enlige vir bedémning tillhér enskilda ligenheter
och lokaler, och / eller betydande Atgfirder som beddms rimliga 81 att uppni en
godtagbar moder standerd och / etler betydande Atgarder som beddms ingd i del Avligt
l6pande underhéllet finns angivna under noteringar och upplysningar.

DENSIA AB
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DENSIA

Stockholin Dubbelbdssan & pchk 7 samt Studsaren 12
Sid 2 {10)

Kort beskrivning av fastigheterna ach byggnaderna

Det bestktigade fastigheterna Hr bebyggda med smalhus uppférda i tre viningsplan samt
kéllare. 1 bottenplanet pd byggnaden ot Artemisgatan finns fokaler som i dag 8r
uthyrda, Totalt finns tio trapphus med mellan 4-6 ligsnheter per frapphus.

Anial ligenheter 54 st, bostadsyta ca. 3 151 m? samt en lokalyta om ca. 1 178 n1?

Bygenaderna;
Husen uppfirdes ar: 1950

Stérre om- och till-

byggnader som pa l. Inga stérre tiilbyggnader dr utftrda
senare tid har utféuts:

(enligt uppgifter erhall-

na i samband med be-

sikiningen)

Stirre underhdli som pa
senare tid har utfirts: Vatten och avioppsrir ill [Egenheterna v uthytta ca 2002.
(enligt uppgifter erhll- Badrummens yt- och titskikt 4¢ renoverade ca 2002,
na i samband med be- Balkongerma #r renoverade i olika omgéngar melian 1983-
sikiningen) 1993,
4, Yttre fonsterbigen dr utbytt till metall och karmar &
utviindigt klidda med pldt ca 2005.
5. Yitertaken renoverade med betongpannor samt nya
platdetaljer ca 1985

Lot g —
ST

Grundldggning: Murar (ill berg
(beddmd)

Killarytterviiggar: Betong
{beddmda)

Stomme {bedsind): Tegel och betong

Bjtlklag (beddmda: Bjalklag bver kiillare: Betong
Mellanbjalklag: Betong
Vindsbjélklag: Betong

Gard. gdrdsutrustning:  Gangviigar och grismattor

DENSIA AB
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DENSIA

Storkholm Dubbelbissan 6 och 7 samt Studsaren 12

Sid 3 (10}

Balkonger:

Fasader:

Fénster:

Yitertak:

Entréer, trapphus:

Hiss:
Tviittstuga:

Ligenhetsftrrd:

Sophantering:

Uppviéirmning:

Ventilation:

{enligt uppgifter
erhélina frin Stads-
bygenadskontoret)

Balkongplattor i betong
Ricken i metall med skdrmar i plét

Studsaren 12 och Dubbelbéssan 7 har spritputsade fasader
med slatputsade partier runt fénster.
Dubbelbdssan 6 har slétputsad fasad.

2 - glas kopplade med karmar och innerbigar av tr.
Ytterbdgen &r i metall och karmarna fr utviindigt klidda med
plat

Sadeltak med takbeliggning av betongpannor, troligen frén
bérjan/mitten pa -80 talet.

Trapp- och golvbelidggning i marmor och cementimosaik,
viiggarna och taken & mélade

Finns gj
Finns ¢

Finns i kiillaren pd fastigheten Studsaren 12 och pé vinden i
fastigheterna Dubbeibossan & och 7.

Sopnedkast i trapphusen tifl uckor i fasaden. Dianavégen har
sopkérl { tomtgriins.

Vattenburen virme fran en undercentral placerad i en annan
fastighet.

Mekanisk veniilation i fastigheterna Dubbelbdssan 7 och
studsaren 12. )
Sjslvdragsventilation i fastigheten Dubbelbdssan 6.

OVE (Obligatorisk Venlilations Kontroll) fir Dubbelbdssan 6
ir godkaind till 2012-11-04, {8y Dubbelbiissan 7 till 2009-11-
12 och for Studsaren 12 till 2012-09-21, restaurangerna saknar
emellertid giltig OVK.

DENSIA AB
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DENSIA

Stockitolm Dubbelbdssan & och 7 samt Sindszren 12

Sid (10

Kort rumsbeskrivning av Ligenheter.
De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.

Hall

Varcdagsrum

Soviam

Kok

Badium,

Balkonger

S SO

G A<

Ol <

G

(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = avtigt)

Plastmatta / linolenm
Tapet / malade
Malat

Parkett / plastmatta
Tapet
Maélat

Parkett / linolevm
Tapet
Millat

Plastmatta / linoleum

Tapet / mélade

Malat

Normal / enkel kdksinredning med bink- och skpinredning,
gasspis med ugn och kyl/frys, Ventilationen &r mekanisk
franluft

Klinker

Kakel

Walat

Normal badrumsinredning med badkar, WC och tvittstill.
Ventilationen dr mekanisk frdnluft, Plats for tvéittmaskin finns.

Betong

Ricke Metall med skédrmar i plat

DENSIA AB
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DENSIA

Stockkolm Dubbelbdssan 6 och 7 samt Studsaren §2
Sds(In

Besikiningsfirhillanden

Besiktningen utfsrdes 20009-10-12, k1 9,00,
Védret var mulet och temperatuven ca 10°C.,

Vid besiktningen medvarkade:

Mats Kempe

Leif Lehtinen

Marke Hynninen

Torsten Kai-Larsen

Alla allménna ntrymmen var besiktningsbara utom uthyrda férvad
Alla telatiska utrymmen var besikiningsbara,
Féljande bostider besiktigades:
Artemisgatan 20 Amlund Itr
Skogsvaktargatan 4A Allinge 2tr
Skogsvaktarpatan 2A Cosibegovic 1t
Dianaviigen 1A Kempe 2ir

Bostiderna var vid besiktningen mbblerade

Féljande tokaler besiktigades Likarlokalen pd Dianaviigen 11A.

Lokalen var ¢j i drift utan fir i siort renoveringsbehov.

DENSIA AB
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DENSIA

Stockhol Dubbelbdssan 4 och 7 samt Studsaren 12

Sid 6 (10)

Noterade brister

Kostnaderna fr dtgirderna #r grovi beddmda, exkl, moms och i dagens prisliige.

1. Byggdel:
Buist, fal/skada:

Bedémd atglvd:

Méngd:
Aldualitet:

Bedtmd kostnad:

2. DByggdel:

Brist, fel/skada;

Beddmd atgérd:

Méngd:

Aktualitet:

Bedimd kostnacd:

3. Byggdeh
Brist, feifskada:

Beddmd algiird:

wiingd:

Yttertaken

Yttertaken dr renoverade ca 1980 med nya pannor och
plédtarbeien. Vi noferade 2 stycken troliga taklickage dér
putsen pd fasadema skadats. Vi noterade dven ensiaka pannor
som kommit ur iige.

Kantrollera och justera hela taken, Kontrollera sirskilt de
omrade dér troliga (Hckage finns,

Hela yiteriaken

Snarast

Ca 20 000 kr

Undercentral

I dag nyitjas en undercentral som finns i en grannfastighet, Vid
en forséljning mdste froligen en egen undercentral anerdnas.
Fran byggnaden Hngs Artemisgatan sker matning av
varmvaiten och vrme till fastigheter pa andra sidan
Artenrisgatan.

Fastipheterna kan ha en gemensam undercentral vilken
placeras i en byggnads kiillare. Vi fBrutstitter att leverantdren
av fjfrrvirme stir B kostnader fram till fastighetsgransen och
att utrymume finns i kéllaven i en av byggnaderna,

En komplett undercentral med styrsystem och
cirkulationspumpar.

Snarast

Ca 300 000 kr

Tryiittsinga

Del finng ingen tvittstuga 1 ndgen av byggnaderna, den
tviittstuga som nyttjas { dag kommer inte att kunna nyttjas vid
en forsiljning av fastigheterna.

Foreningen méste bypga en tvittsiuga i killare/bottenplan i
ndgon av bygenaderna. Normalt beddms 2 tvittmaskiner, en
torktumlare och ett torkskap vara tillriickligt fr ca 40
Idgenheter, Vi farutsitter att uirynmme som uppfyller
tillginglighetskraven, brandkraven samt el och vvs finns i nira
anshutning.

En komplett tviitistuga med ytskikt i kakel/klinker. Tva
tviittmaskiner, en torktumlare. ett torkskap samt en mindre

DENSIA AB
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DENSIA

Stockiiolm Dubbelbdssan 6 och 7 samt Studsaren [2

Sid 7 (10)

Aktualitet:
Beddmd kostmad:

4.  Bygpodel:

Brist, fel/skada;

Bedtimd Atgérd:

Miéngd:
Aktualitet:
Bedsmd kostnad:

5. Bygadel:

Brist, fel/skada:

Bedomd atghird:

Mingd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

tvittpelare som komplement.
Snarast
Ca 500 000 kr

Fasaderna

Det finns sprickor och lokala putsslépp pd fasaderna. Normalt
sitter spritputsen bra medan sldiputsade detaljer pa dessa
byggnader &r 1 sdmre skick. Den sititputsade bygenader dr i
relativt bra skick, Det finns emellertid lokalt ndgra mindre
skador pé fasaderna, villa bor lagas snarast.

De mindre lokala lagningama bor Atghrdas snarast efiersom
puts kan trilia ner.

Inom 10 &r kowmer troligen fasaderna att behdva renoveras i
sin helhet. Los puts knackas ner och lagas lokalt. Omfattningen
fir omdjlig att sikerstélla men vi beddmer att ca 10% av puisen
knackas ner. Hela fasaderna Rirgas.

Ca 1 300 kvin skiitputs och ca 2 400 kvim spritputs

Snarast och inom 10 4r

Ca 20 000 kr och ca 3 500 000 kr

Avioppssystemet

Avloppssystemet 4r till stdrsta delen utbytt, det finns gamla
avloppsrdr kvar under killargolvet och frén nigra lokaler,
Ménga av de boende upplever att badkarets aviopp ofta siitts
igen och att vattenlaset r krangligt att rengéra.

Fir att erhalla ett bra fldde och fSrlsinga livstingden pé
avleppsriren bdr dessa spolas med 5-10 ars intervall,
kostnaden beddmer vi ska ingd i normalt underhall.

Nir spolningen utfrs byts skadade delar p8 avioppet.
Avloppsior fréin lokalerna byts i samband med att renoveringar
i lokalerna utférs.

Hela avloppssystemet och rér frén lokalerna,

(nom 3 ar

Ca 70 000 kr

DENSIA AR
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DENSIA

Stockholm Dubbetbiissan 6 och 7 samt Studsaren 12

Sid 8 (1)

6. Byggdel:
Brist, fel/skads;

Beddmd atgérd:

Mingd:
Aktualitet:
Beaddmd kostnad:

Balkongplattorna

Balkongplattorna & renoverade men vi noterade tecken pa
fuktgenomslag 1 nagra av balkongplattorna. Fukten syns
{ramfor allt i framkanten pé plattorna. Flertalet plattor har inga
tecken pd skador.

V1 bedSmer inte att balkongerna &r { sd diligt skick ait de
méste rencveras inom 10 4r. Vi rekommenderar emellertid att
pvansidan pd balkongerma beldggs med ett &nggencmslipplict
yiskikt, SEPU eller liknande. Dér skador finns lagas dessa
lokals.

56 balkonger

[nom 3 dr

Ca 200 000 kr

DENSIA AB
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DENSIA

Stockliolnn Dubbelhissan 6 och 7 samt Stodsaren 12

Std 9 (10}

Sammanstillning,

Kosinaderna &r grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prisitige.

Aktualitet Punktetna Kosinad kr
Snarast 1,2,30ch4 Ca 840 000 kr
Inom 3 &r 50ché : Ca 270000 kv
Inom 5 ér - -
Inom 10 &r 4 Ca 3 500 000 kr
Totalt Cad 610 000 kr

Ligenhets - och lokalreparationer dr ) inriiknat.

Till ovanstéende kommer drligt [pande underhdll, normala Arliga driftskostnader sarmt
oférutsedda kostnader.

Noteringar och upplysningar.,

Angivia kostnader &r grovt beddmda, exkl. moms och 1 dagens prislige.

l.

OVK for restaurangerna dr inte ldngre godkind, ny OVX miste utforas och
eventuella brister atgiivdas. OVK for Dubbelbsssan 7 maste fnyas senast 2009-
1i-12.

Vi tekommenderar atl ventilationen kontrolleras och dtgéirdas i restaurangerna och
Dubbelb&ssan 7.

Enligt Kennet Gelander pd Stockholmshem har nistan alia gasspisar som. tidigare
inte varit godkbnda for den nya stadsgasen anpassats eller bytts ut. Eventuelit kan
en eller tva spisar finnas kvar men dessa skall bytas.

Angivna aktualiteter under Noterade Brister dr individuellt bedBmda utifrén

vrespektive Atgdrd, Det kan dock vara ekonomiskt fordelaktigt att, i en
upphandling. samordna vissa atghirder, fven om angivna ektualiteter varierar.

DENSIA AB
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DENSIA

Stockholm Dubbelhidssan 6 ech 7 samt Studsaren 12
Sid 10 (1)

4, Om inte fSreningen har den kunskap som kifivs vid upphandling/projektering av
ovanstiende bygghationsarbeten rekommenderar vi ati foreningen anlitar en
konsult f6r projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besikining och byggledning avseende de stdrre arbetena som skall
utfiras. Kostnaden f8r detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden #r inte medrfiknad i ovanstdende sammanstéllning,

5. Det finns ingen dokumentation angdende det systematiska brandskyddsarbetet, Vi
rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete upprittas samt att en
person anlitas eller tar angvaret for att arbetet vidareutveckias/underhalls.

DENSIA AB
7 7 ,,/'_’;"«'*’? u .
Lars Widebeck

Civilingenjor och Byggnadsingenjr SBR,
Av SITAC cectifierad besikiningsttrefittare

Bilagor, Fotografier
Ritningar
OVEK-protokoll
Sifon sikning
FD-utdrag
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STADGAR FOR BOSTADSRATISFORENING DUBBELBOSSAN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma dr Bostadsrétisféraning Dubbelbdssan, ,

Féreningen har till dndamdl att fréimja medlemmamas skonomiska intressen
genom att i féreningens hus uppldia bostéider och lokaler & mediemmarna ill
nytjande ufan tidsbegrénsning, Medlems rétt | foreningen pd grund av sddan
uppldtelse kallas bostadsrdit. Medlem som innehar bostadseéitt kallas
bostadsr&ttshavars.

Styrelsen har sitt sdte t Stockholms kommun, Stockholms i&n.,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

N&r en bostadsrétt dverldtits till en ny innehavare, tar denne uidva
bostadsréitten och fliytta in | IGgenheten endast om han har antagits il meclem
i fOreningen. Forvarvare ay bostadsrdtt skall anséka om mediemskap i
foreningen pd sétt styrelsen bestimmer.,

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertor bostadsréift i
foreningens hus. Juridisk person som forvarvar bostadsratt kan beviljas intréde i
foreningen efter beslut av styrelsen. Den som en bostadsratt har dvergditt till #ér
infe v&gras medlemskap i fdreningen om féreningen skdligen bér godta
férvarvaren som bostadsrdtishavare. Om det kan antas aft férvéirvaren fér egen
del inte permanent skail bosétia sig i bostadsréttsléigenheten har féreningen rélt
att végra medlemskap. Den som har férvarvat en andel | bostadsréitt far vagras
medlemskap i foreningen om inte bostadsraiten efter forvdrvet innehas av
makar eller registrerad pariner.

En dverldtelse &r ogiltig om den som en bostadsré@tt Sverlddits 1ll inte antas il
mediem i féreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER MED MERA
18

Insats, arsavgift och i férakommande fall uppldtelseavgift faststdlls av styrelsen.

Foreningskostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar &rsavgift
till féreningen. Arsavgifterna férdelas pd bostadsiatsicigenheterna i forhdllande
fil lgenheternas andelstal,

Foreningen dger rél att ta ut avgifter for sGdana dtgdrder som fdreningen
forfattningsmdssigt inte &r skyldig ait vidta, till exempel, fillvalsavgift fér
stikerhetsddrm, inglasning av balkong med mera.
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Uppldielseavgift, Gverdtelseavgift och pantsattningsavgiit far tas ut efter besiut
av styrelsen, Ovendtelseavgiften fdr uppgad fill hdgst 2,5 % och
pants&ttningsavgiften till hdgst 1 % av det prisbasbelopp som géler vid
lidpunkten f&r ansékan om medlemskap respektive tidpunkien 6r underdittelse
om panisaiining. Overldtelseavgiff betalas av frvéirvaren och
puants&tiningsavgift betalas av pantsttiaren.

Avgiiterna skall betalas pd det sdit styrelsen bestéimmer, Om inte avgifierna
betalas i rétt fid uigdar dréjsmdisréinta enligh rédntelagen(1975:635) p& den
obetalda avgiften frdn férfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen om erséitining fér inkassokostnader med
merd.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

3§

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad hdlla [8genheten i gott skick och
svara for ldgenhetens samtliga funktioner, Bostadsrétishavaren svarar fér det
Ibpande och periodiska underhdllet utom vad avser reparation av ledningar f6r
aviepp, varme, gas, el vatten och ventilation som {8reningen férsett
IGgenheten med och som fdrsérier mer an en ligenhet,

Bostadsrdttshavarens ansvar [dr Idgenhetens underhdll omfattar sdlunda bland

annat;

* Egnainstallationer,

*  Rummens vaggar, tak och golv med undsrliggande fuktisolerande skikt.

* |nredning och utrustning i k&k, badrum, el och vatten —fill de delar dessa inte
forsérier mer én en ldgenhet.

*  Golvbrunnar, svagstromsanldggningar, méining av vattenfyllda radiatorer,
elledningar frdn I&genhetens undercentral och till elsystemet hdrande
vtrustning, dérrar, glas, bagar 1 fanster, dock ej mé&ining av yitersidorna av
démar och fGnster.,

+ Tl lgenheten hérande mark,

Bostadsrétishavaren svarar endast for renhélining och snéskotfning av fill
IGgenheten hdrande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsratislagen{1991:614) innehdller bestmmelser om begrénsningar i
bostadsrdtishavarens ansvar f&r reparationer | anledning av vattenlednings-
cller brandskada.

6§

Foreningsst@mma kan i samband med gemensam underhdlisGtgiird besluta om
reparation och byte av inredning och utrusting avseende de delar av
ligenheten som meadlemmen svarar for.
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78

Bostadsréttishavaren fér inte ulan styrelsens tillsténd, 1 1dgenheten, géra ingrepp |
bdrande konstruktion, andring i kefintliga ledningar {ér aviepp, virme, gas eller
vatten eller annan vdsentlig foérandring av [Ggenheten, Som vésentlig fordndring
réknas bland annat alliid féréndring som kréver byggnadsiov.

Styrelsen f&r inte vagra tillstand om inte atgérden &r till pdtaglig skada eller
oligenhet ior foreningen.

8§

Bostadsrdttshavaren ar skyldig att ndr han anvéinder Idgenheten och andra
delar av fastigheten iokita allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten och réita sig efter de sdrskilda regler som féreningen
meddelar i Gverensstimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall hallg
noggrann fillsyn dver att detta ocksd iakfias av den som hér fill hans hushdll eller
gdster eller av ndigon som han inrymt i iigenheten eller som dér utor arbete F&r
hans rgkning.

Foremadl som enligh vad bostadsrdttshavaren vet dr eller med skal kan missténka
vara behd&ftat med ohyra fér inte féras in i ldgenheten.

78

Féretr&dare f8r féreningen har rétt att f& komma in | liigenheten nér det behdvs
for tillsyn eller for ot utidra arbete som Idreningen svarar f6r. NOr bostadsréiften
skall séilias genom tvangsforsélining ar bostadsréitishavaren skyldig att 1&ta visa
lGigenheten pd Iimplig Tid.

Om bostadsrétishavearen inte IGmnar fdreningen tilliréde till IGgenheien, ndr
féreningen har rétt 1ill det, kan styrelsen anséka om handréckning.

10 §
En bostadsraftshavare far uppldia sin lagenhet | andra hand om styrelsen ger
sitt samtycke. '

Bostadsréiftishavare sorn Snskar uppldia sin Iagenhst | andra hand skall pd séitt
styrelsen bestéimmer ansdka om samtycke till uppldtelsen.

11§
Bostadsritishavaren fér infe anvéinda KKigenheten {ér nagot annat andamdl é&n
det avsedda.

12§

Nyttjanderdtten lill en ldgenhet som innehas med bostadsréitt kan i enlighet
med bostadsréttslagens bestdmmelser{1991:414} fdrverkas blond annat om:
+ Bostadsrdtishavaren drdjer med att betala &rsavgifi.

« Ldgenheten utan samtycke uppldts | andra hand.
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»  Bostadsr&tishavaren inrymmer utomst&ende personer till men 1&r fdrening
eller medlem,

»  Ldgenheten anvands fér annaf dndamdt 8n det avsedda,

« Bostadsrdttshavaren, eller den som [dgenheten uppldtits till i andra hand,
genom vardsidshet ar vallande il atf det finns chyra i ligenheten eller om
bostadsréittishavaren, genom ott inte utan oskéligh drdjsmal underréitta
styrelsen om aft det finns ohyra i l&genheten, bidrar till att chyran sprids i
fastigheten.

» Bostadsrétshavaren inte iakitar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller rGttar sig efter da sdrskilda ordningsregler som f&reningen meddslar,

= Bostadsraftshavaren inte Kdmnar tillirdde fill ligenheten och han inte kan visa
giltig urséikt fér detia,

» Bostadsratishavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara
av synnerlig vikt f&r {éreningen att skyldigheten fullgdrs.

+ Lagenheten helt sller till véisentlig del anvdnds fOr ndringsverksamhet eller
céirmed likartad verksamhet, vilket utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del
ingdr i brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot
ersattning.

Nyttiander&tten & inte forverkaa om det som ligger bostadsréttshavaren till last
&r av ringa betydelse,

13§

Bostadsrittsiagen{1991:4614) innehdller bestimmelser om aif foreningen i vissa
fali skall anmeoda bostadsréttshavaren att vidia rditelse innan foreningen har
réitt ait siga vpp bostadsrdtten. Sker réttelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas
frdn Kigenheten.

14§
Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avitytining har fSreningen rétt
fill ersGttning f&r skada.

15 § '

Har bostadsréitishavaren blivit skild fran 18genheten fill #6(d av uppségning skall
bostadsrétien tvangstérsaljas. Forsdlningen fdr dock ansic 1l dess att sddana
brister som bostadsrdtishavaren svaraor f6r blivit &tgdrdade.

STYRELSEN

16 §

Styrelsen skall bestd av minst tre och hégst sju ledaméter med ingen elier hdgst
tre suppleanter.

Styrelseledamster och suppleanter vidlis av foreningssiéimman for htgst ivé ér.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem vdljas dven make,
registrerad partner eller sambo till medlem samt nérstGende som varakfigt
sarmmanbor med medlemmen,

4
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Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktion&rer, Féreningens firma
tecknas av tva styrelseledaméter i férening.

17 §
Vid styrelsens sammantrédanden skall protokoll féras, som justeras av
ordféranden och den ytterligars ledamot som styrelsen uiser.

18§

Styrelsen ar beslutfdr ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammanitrédet
Overstiger hdlften av samiliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den
mening for vilken mer dn hilften av de ndrvarande ristat eller vid lika rdsistal
den mening scm bitrdds av ordf&randen.

For giltigh beslut ndr {&r besiutforhet minsta antalet ledamdter &r nérvarande
erfordras enhdllighet,

1?78

Styrelsen eller firmatecknare i&r inte utan féreningsstéimmans bemyndigande
avhénda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller
foreta vasentliga tilk eller ombyggnadséigdarder ov sddan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréfisiagens bestéimmelser{1991:614) féra
mediems- och [dgenhetsfarteckning. Bostadsréitishavare har réitt otf pd
begdran i& uldrag ut ldgenhetsférteckningen avseende sin
bostadsréttsidgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

218

Foreningens rdkenskapsdr omfattar kalenderdr. Senost en mdnad fére ordinarie
toreningsstéimma skall styrelsen fill revisorerna avidmna férvaliningsbertielse,
resultatrdkning och balansrékning.

22 §

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvé med ingen eller hogst tvd
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter véljs pé féreningsstémma for
fiden fr&n ordinarie fdreningsstéimma fram 1l néista ordinarie féreningsstémma.
Revisorer skall vara exierna. Detta krav gdller gf revisorsuppleanter. Av
revisorerna skall minst en vara quktoriserad eller godkénd. Kravet p&
auktonserad eller godk@nd revisor samt extern revisor gdller dock forst sedan
foreningen férvarvat fastighaten.

238
Revisorerna skall avge revisionsberdtielse senast tvd veckor fore
fHreningsstmman.
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24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsber&ttelsen och styrelsens férklaring
dver av revisorerna gjorda anmdrkningar skail héitas tiigéingliga fér
medlemmama minst en vecka fére féreningsstéinmman.

FORENINGSSTAMMA
25§
Ordinarie fdreningsstdmma skall hdllas &idigen senast fdre juni mdanads utgding.

256 §

Medlem som dnskar lGmna fdrslag {motion) fill stimma skall anméila detta
senast den 31 januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att
best@mma.

27 §

Extra féreningsstémma skall héllas ndr styrelsen eller revisor finner skl il det eller
ndr minst 1/10 av samiliga réstberdttigade skiftligen begdr det hos styrelsen
med angivande av drende som Gnskas behandiat pd stémman.

28 §

Pd ordinarie féreningsstidimma skall {&rekommao:

Oppnande

Godkdnnande av dagordningen

Yal av sidmmoordfdrande

Anmdlan av stémmoordfdrandens val av protokolifdrare

Yai av tv§ justeringsman fillika réstréiknare

Frdga om stamman bilivit | sladgeenlig ordning utlyst

Faststéllonde av rdstlangd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

Foredragning av revisors berdttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

11.Beslut om resultatdisposition

12.Frdga om ansvarsfiihet for styrelseledamdterria

13.Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer

14.Val av styrelseledamdter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssuppleant

16.Val av valberedning

17. Ay styrelsen 1ill stdmman hénskjutng frégor samt av idreningsmedlem anméailt
drende

18. Avslutande

WO NN

29§

Kallelss fill fdreningsstéimma skall innehdila uppgift om vilka renden som skall
behandlas pa stdmman. Kallelse skall utfardas personligh fill samtliga
medlemmas genom uvidelning eller genom postbefordran senast tvd veckor
fére ordinarie och en vecka fére exira féreningsstéimma, dock tidigast fyra
veckor fdre stdmman,

)
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30§

Vid féreningsstéimma har vorje mediem en rést, Om flera medlernmar nnehar
bostadsrdtt gemensamt har de dock fillsammans endast en rdst, Rosirétt har
endast den medlem som fullgjort sina dtaganden met féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

31§

Mediem fér utéva sin réstrdtt genom ombud. Endast annan medlem, make,
sambo, tegistrerad partner eller ndrstende som varakligt sammanbor med
medlemmen far vara ombud. Ombudet fér inte féretréida mer &n en medlem.
Ombudet skall férete skiiftlig, dagiecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett
ar fran utféirdandet,

Medlem fé&r pd Breningsstéimma medfdra hogst eft bitréide. Endast
medlemmens make, regisfrerad partner, sambo, annan nérstdende eller annan
medlem fér vara bitrtide.

Avhalls foreningsstéimma fore det att fdreningen forvarvai
fastigheten/iomitrétten, kan dven annan an medlem, make, registrerad partner,
sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medliemmen, med
avvikeke frdn vad som ovan stadgats, vara ombud.

Vid stdmma f&r beslut om férvary av fast egendom eflter vid stémma for besiut
om forviiry av aktier som eft led | fdrvéry av fast egendom i enlighet med ¢ kap.
19 § bostadsrdttslagen far ombud, med avvikelse frdn vad som ovan stadgats
foretrdda ett obegréinsat antal medlemmar.

32§

Féreningsstmmaons bestut utgdrs av den mening som {aft mer &n hdlften av de
angivha résterna eller vid fika réstetal den mening som ordféranden bitrdder.
Vid val anses den vald som f&it flest roster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inie annat beslutas av st&mman innan valet forréttas,

Fér vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestGmmelser i
bostadsrditslagen(1991:414).

33§
Vid ordinarie foreningsstmma utses valberedningen f6r fiden infill dess ndsta
ordinarie fdreningsstdmma hdllits,

348
Protokoll fran féreningsstimman skall hallas fillgéngligt f6r medlemmarna senast
tre veckor efter stimman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA,

35§

Meddelande delges genom anslag i fdreningens fastighet eller genom
utdelning.
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UNDERHALLSPLANERING OCH RESERVERING AV MEDEL

36§

Styrelsen skall upprétta underhdilsplan f&r genomfdrande av underhdllet av
foreningens hus och drligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens
storlek sakerstdlla erforderliga mede! f6r alt irygga underhéllet av féreningens
hus. Styrelsen skall varje dr tillse ait féreningens sgendom besiktigas T lamplig
omfattning och i enlighet med féreningens underhéillsplan. Styrelsen skall vara
besivtande organ f&r saval ianspraktagands som reservering av ytire
reparationsfondens medel.

37§

Inom féreningen skall bildas fond f&r ytire underhdll, .
Reservering av medel fr yire underhdll skall ske T enlighet med antagen
underhdlisplan enligt 34 §.

RESULTATDISPOSITION

38 §

Det Gver- eller underskott som kan uppstd pd fdreningens verksamhet skall, efier
reservering enligt 37 §, balanseras i ny rdkning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MED MERA

3?78

Qm féreningen uppldses skall behdlina tillgangar fillfalla medlemmarna i
forhdallande till ligenheternas insatser,

Om fdreningsstamman beslutar ait uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
férdelas mellan medlemmarna 1 térhdliande il Igenheternas &rsavgifter iér det
senaste radkenskapsdret.

OVRIGT

40 §

Fér frégor som inte regleras i dessa stadgar géiler bostadstttslagen(1991:4614),
lagen om ekonomiska fdreningar{1987:667) samt &vrig lagstiftning.




