ARSREDOVISNING
for

Brf Diana

Org.nr. 769600-1333

Styrelsen fir hirmed avlimna drsredovisning for riikenskapsiret 2024-01-01 - 2024-12-31
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Brf Diana
Org.nr. 769600-1333

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningens indamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplita
bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

1 styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt
se till att ekonomin #r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfor gor styrelsen
arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 1994-02-03. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2018-05-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2017-08-22 hos bolagsverket.

Féreningen dr ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr didrmed ett dkta
privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta

Forvirvet
Foreningens fastigheter med Fastighetsbeteckning Gillret 12-15 i Stockholms Kommun forvéirvades 2001.
Fastigheternas ér belidgna pa adresserna Dianaviigen 22-28 (jamna nr).

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Brandkontoret. Ansvarsforsikring ingdr for styrelsen.
Féreningens mark &r frikopt.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten byggde 1939 och bestir av 4 flerbostadshus. Vérdedret ar 1999.

Byggnadsytan utgérs av 1 426 kvm ligenhetsyta och 37 kvm lokalyta (inkl styrelserum), byggnadema har en totalareal
om 2 313 kvm.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 25 ligenheter med bostadsritt samt 2 lokaler.
Ligenheterna fordelas enligt nedan;

2 rok 3st

3 rok 19 st

4 rok 3st

Dirutdver har foreningen ett styrelserum, samt 10 matforradd som hyrs ut till foreningens medlemmar.

Lokaler
Foreningen har 2 lokaler som hyrs ut som forrad till utomstiende.

Byggnadens tekniska status

Stambyte badrum/kdk 1999/2000
Byte av elstigar 1999/2000
Balkonger 2007
Takrenovering 2008
Isolering vind 2010
Byte av styrsystem till fjarrvarme 2011
OVK-besiktning av ventilation 2012
Stamspolning 2012/2013
Fénsterrenovering 2018
Installation Undercentral 2019
Stamspolning 2019
Installation av fiber for internet 2019
Radonsugar pi D24 och D26 2019
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Energideklaration 2020
OVK-besiktning av ventilation 2020
Byte av armaturer och tidsstyrning i trapphus 2021
Puts av fasad, kortsida hus p&d D22 2022
Stamspolning 2024
Nya armaturer entreportar och killare 2024
Medlemsinformation

Medlemmar vid irets inging 35t
Nytillkomna medlemmar 6 st
Avgiende mediemmar 5st
Medlemmar vid arets utging 36 st

Under aret har 3 verlatelser skett.
Overlatelser har skett av ldgenheterna 144, 145 och 152.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Ruth Linsman Ordférande
Peter Carlsson Ledamot
Fredrik Wass Ledamot
Susanna Lundquist Ledamot
Revisorer

Johan Elmgvist Internrevisor
Minna Nauclér Revisorsuppleant
Valberedning

Pia Felldin Ordinarie
Marten Fildner

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollforda sammantréden.

Stiimmor
Ordinarie stimma hélls den 28 maj 2024.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

1. Ekonomi:

- Avgifishdjning om 5 % frin januari 2024 for att mota 6kade driftkostnader.

- Avslag pa 6verklagan till Fjarrvirmenamnden gillande Stockholm Exergis prishdjning om 12% for 2024.

- Fastighetsdeklaration inlimnad

- Beredning av budget infor 2025.

2. Fastighet och underhéll:

- Hantering av forsdkringsirende efter brand i lagenhet 152

- Stamspolning alla hus genomford och filmning av ror i D22.

- Tétning av lucka vid avioppsrér i D22

- Utredning luktproblem i 1gh 157 av Anticimex.

- Byte av termostater i allminna utrymmen till termostater med begrinsad maxvirme pa 16 grader.

- Byte armaturer vid entreportar, samt killare och tvittstuga.

- Utsett Marten Fildner till brandskyddsansvarig i foreningen

- 2 st brandskyddsinspektion genomforda, med atgardsplan for utrymningsskyltar och brannbart material i
trapphus, titning av sprickor och lagning av dorrar som inte stéingts helt.

- Tvittstuga, underhéllsservice av torkaggregat i torkrummet.

- Takinspektion genomford

- Inhdmtat offerter infor eventuellt portbyte.

- Inhiimtat offerter infor eventuellt byte av tryckstegspumpar i samtliga hus.

- Berett drende med ny hyresgist till lokal i D24

- Byte av 13s pé sophus D28

- Stidddagar 5 maj och 6 oktober
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Milj6 och energieffektivisering:

Diskussion med Stockholms stads energiexperter om termostater och energibesparande atgérder.
Skadedjur:

Anticimex 3tgirdade skadedjursproblem i D26 och D28.

Medlemsérenden:

Godkinnande av medlemskap for nya medlemmar i Igh 145 och 152.

Projekt i niromridet:

Trappa mot Ropsten firdigstilld och 6ppen for allménheten under december.

Foreningen yttrade sig om planerna for Terrasskvarteren och Heidelberg

PN v B W

Foreningens ekonomi

Avgiftshijning
Avgifterna hojdes den 1 januari 2024 med 5%

Lan
Fastigheten ér beldnad via Swedbank Hypotek AB pa sammanlagt 9 865 063 kr och 4r uppdelad i tre delar med tvé 14n
med fasta rantor och ett 1dn med rorlig rénta.

Skatter och avgifter
For inkomstéret 2024 var den kommunala fastighetsavgiften 1630 kr per bostadsldgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 1680 kr och motsvarar 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Foretagets séte dr Stockholm

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 1426721 1356113 1315291
Resultat efter finansiella poster -263 743 -323 231 48 946
Soliditet (%) 62,19 62,61 62,68
Arsavgift uppliten med bostadsritt
(kr/kvm) 971 925 898
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 97 96 97
Skuldsittning (kr/kvm) 6 606 6 606 6743
Skuldsittning uppliten med bostadsritt
(kr/kvm) 6778 6778 6918
Sparande (kr/kvm) 56 57 270
Rintekinslighet (%) 7 7 8
Energikostnad (kr/kvm) 365 345 320

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsriittsyta uppgir till 1426 kvadratmeter och totalyta (uppliten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 1463
kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningen har under 3ret gitt med forlust. Forlusten beror frémst pa 6kade kostnader for foreningens 14n och
viarmekostnad med flera.

Avgiftsokningen som genomfordes 1 januari 2024 ticker inte hela forlusten, men styrelsen gjorde beddmningen att
hojningen ticker foreningens faktiska kostnader resterande forlust bestdr frimst av foreningens avskrivningar. Nagon ny
avgifisokning planerades dirfor inte for 2025.
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Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets inging
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till fond for yttre underhéll
Arets resultat

Belopp vid arets utgidng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond
Balanseras i ny rikning

Betriffande foreningens resultat och stillning i vrigt hinvisas till efterfoljande

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhill
16 451 661 2265752 873 905
228 504
16 451 661 2265752 1102 409

-2 849 705

-263 743

-3 113 448

228 504

-3 341 952

-3113 448

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Fritt eget
kapital
-2 621 201

-228 504

-263 743

-3 113 448
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RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsittning 2 1426 721 1356113
Ovriga rorelseintikter 562 16 924
Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m. 1427283 1373 037
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -954 738 987 336
Styrelsearvoden -32478 -29 249
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 4,5 -345 654 -345 660
Summa rérelsekostnader -1332 870 -1362 245
Rérelseresultat 94 413 10 792
Finansiella poster
Rinteintikter 31118 24 837
Rintekostnader -389 274 -358 860
Summa finansiella poster -358 156 -334 023
Resultat efter finansiella poster -263 743 -323 231
Resultat fore skatt -263 743 -323 231
Arets resultat -263 743 -323 231
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BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliaggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark 4 25490511 25 836 165
Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 25490511 25836 165
Summa anliiggningstillgdngar 25490 511 25836 165
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 97 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 42 905 43 811
Summa kortfristiga fordringar 43 002 43 822
Kassa och bank
Kassa och bank 1329 179 1220 555
Summa kassa och bank 1329179 1220 555
Summa omsiittningstillgdngar 1372 181 1264 377
SUMMA TILLGANGAR 26 862 692 27 100 542
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BALANSRAKNING 2024-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 717 413
Fond for yttre underhall 1102 409
Summa bundet eget kapital 19 819 822
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 849 705
Arets resultat -263 743
Summa fritt eget kapital -3 113 448
Summa eget kapital 16 706 374
Langfristiga skulder

Fastighetslin 6 6 182 531
Summa lingfristiga skulder 6182 531
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 3482532
Leverantérsskulder 100914
Skatteskulder 2445
Ovriga skulder 144 313
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 243 583
Summa kortfristiga skulder 3973 787
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 862 692
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2023-12-31

18 717 413

873905

19 591 318

-2297 970

. -32323]

-2 621 201

16 970 117

61823531

6 182 531

3482 532
91 662
4110
133 113

236 477

3 947 894

27 100 542
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KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 94 413 10 792
Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet 345 654 345 660
Erhéllen rinta mm 31118 24 837
Erlagd rinta -389 274 -358 860
Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 81911 22 429
Kassafléde frin fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 820 -3 198
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 9252 22222
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 16 641 12 942
Kassaflode frin den lopande verksamheten 108 624 54 395
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an 0 -200 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 0 -200 000
Forindring av likvida medel 108 624 -145 605
Likvida medel vid drets bérjan 1220 555 1366 160
Likvida medel vid &rets slut 1329179 1220 555
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om irsredovisning i mindre foretag. (K2)

Materiella anldggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning

Avgift bostad
Hyresintikter lokaler
Hyresintakter forrad
Ovriga intikter

Ovriga externa kostnader

Stidning

Besiktnings- och avtalskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV/bredband
Fastighetsskatt

Administrativa kostnader

Avtal ekonomisk forvaltning
Ovriga kostnader

Medlems- och foreningsavgifter
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2024

1384 966
33 589
2700

5 466
1426 721

2024

33 600
6224
126 070
41 155
418 559
74 995
32303
17 537
66 792
42 430
18 142
57 780
14 371
4 780
954 738

2023

1318975
32938
4200
7403

1363 516

2023

33600
29 925
197 605
46 322
401 264
57163
25892
14 367
63 997
41 405
15376
54 676

4 780
987 336
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NOTER

Noter till balansrikningen
Not4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark

Byggnader

Not5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 6 Fastighetsldn

Lin

Swedbank Hypotek 3,43%
Swedbank Hypotek 3,81%
Swedbank Hypotek 3,43%

Tid och villkor
2025-03-28
2030-03-25
2026-05-25

2024-12-31

29 292 738

29292 738
-3 456 573
-345 654

-3 802 227

25490 511

46 000 000

30168000

76 168 000

2024-12-31

45 079

45 079

0

2024-12-31

3482532
2900 000

3282 531

9 665 063

2023-12-31

29 292 738

29 292 738
-3110913
-345 660

-3 456 573

25836 165

46 000 000

30 168 000

76 168 000
2023-12-31

45 079

45 079

0

2023-12-31

3482532
2 900 000

3282 531

9 665 063

Lan som forfaller for omférhandling under 2025 ar ett 14n till en summa av 3 482 532 kr och bokas déirav som

kortfristig del av langfristig skuld i balansrakningen.

Ovriga noter
Not7 Stilllda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Not8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets

slut

Inga visentliga handelser har skett efter rikenskapsérets slut.
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15 000 000

2023-12-31

15 000 000
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NOTER

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsittning

Foéreningens rintebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat okat med &rets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestérande
poster och planerat underhall.

Rintekdnslighet

Foreningens rintebirande skulder (fastighetslin) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter frén
arsavgifier. Nyckeltalet ér ett mitt pa hur mycket drsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om
foreningens genomsnittsrinta kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och hyresritt.

Stockholm

Fredrik Wass Peter Carlsson

Ruth Lansman Susanna Lundquist

Min revisionsberittelse har limnats den

Johan Elmqvist
Fortroendevald revisor
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Stockholm 14 april 2025

Revisionsberittelse
Till Styrelsen for Brf Diana

Rapport om arsredovisning

Uttalanden
Jag har utfsrt en revision av arsredovisningen for Brf Diana AR 2024,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av Brf Dianas finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed. Jag ar inte auktoriserad revisor men har en
ekonomiutbildning i bland annat bokféring och redovisning.

Jag har tagit del av rakenskaper, bokféring och gjort stickprov. Jag anser att de revsionsbevis jag
inhdmtat &r tillrdckliga fér &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrollen som den bedémer
ir nddvindigt for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av Brf Dianas formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka
féormagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sakerhet, men ingen garanti fér att en revision utforts enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
uppticka visentliga felaktigheter om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvanta paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund av drsredovisningen.

Slutligen rekommenderar jag att Brf Diana beviljar styrelsen ansvarsfrihet.

Interrevisor Brf Diana

Johan Elmquist
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Om detta kvitto
g Dokumentet ar elektroniskt undertecknat genom e-signeril |attformen A ty i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr
( ) 910/2014 En elektronisk underskift far inte fﬁrvaivras rattslig verkan eller glh:ghel som?;evls vid réttsllga férfaranden enbart pa grund av alt underskriften
isk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elek d ift ska ha mot
réusllga verkan som en handskriven underskrift. Assenlly tilthandahalls av Assently AB, org. nr. §56628-8442, Svenge




