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STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

TIAN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Tian.

Foreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplédta bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tids-
begrinsning. Medlems ritt i féreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsriitt.
Medlem som innehar bostadsriti kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nir en bostadsritt Sverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och flytta in i
l&genheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvirvare av bostadsrétt

skall anséka om medlemskap i foreningen pé sitt styrelsen bestimmer.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som vertar bostadsritt i féreningens
hus, Den som en bostadsrétt har dvergatt till fir inte viigras medlemskap i féreningen om
féreningen skiligen bor godta férvérvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
fOrvdvvaren for egen del inte permanent skall bosiita sig i bostadsrittsligenheten har
foreningen ratt att vgra medlemskap. Den som har forvérvat en andel i bostadsratt fir véigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sidana
samber pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

En 6verlatelse 4r ogiltig om den som en bostadsritt dverlétits till inte antas till medlem i
féreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER MM 2 (8)

4%

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Foreningens utgifter finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar &rsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsréttsligenheterna i férhéllande till ligenheternas andelstal.

Upplatelseavglift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hégst 1% av det basbelopp som
giller vid tidpunkten for ansdkan om mediemskap respektive tidpunkten fér underrattelse om pantsattning.

Overlatelseavgift betalas av forvdrvarencoh pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Bostadsrittsforeningen far ta ut avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med 10% av
prishbasbeloppet per &r. Uppléts en ligenhet under del av ett ar, beréknas avgiften efter de antal

kalendermé&nader, som ldgenheten &r upplaten.

Avgifterna skall betalas pd det sétt styrelsen bestdmmer, Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgéar
dréjsmalsrénta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt férordningen om ersédttning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick oh svara f8r ldgenhetens samtliga

funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det lopande och periodiska underhallet utom vad avser
reparation av stamledningar for avlopp, vdrme, gas, el och vatten som fdreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsrdttshavarens ansvar f6r ldgenhetens underhéll omfattar sdlunda bland annat

- egna installationer

- rummens véggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande ldgenheten

- ledningar och 6vriga installationer for avlopp, varme, gas, el och vatten - till de delar dessa inte &r
stamledningar

- golvbrunnar, svagstromsanldggningar; maining av vattenfyllda radiatorer och stamledningar;
elledningar fran ldgenhetens undercentral och 1ill elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral; ventilationsanordningar; eldstdder med tillhdrande rékgangar; dérrar; glas och bagar i
fonster; dock ej maining av yttersidorna av dorrar och fonster

- till ligenheten hérande mark.
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Bostadsrittshavaren svarar endast for renh&llning och snéskottning av till ligenheten horande
balkong, terrass eller uteplats,

Bostadsriittslagen innehéller bestémmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar
for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§
Foreningsstémma kan i samband med gemensam underhallsdtgird beshita om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

78

Bostadsréttshavaren {ar foreta forfindringar i ligenheten. Visentlig férdndring fir dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsittning att foréndringen inte medfér men for
foreningen eller annan medlem.

8§

Bostadsréttshavaren dr skyldig att nér han anvinder ldgenheten och andra delar av fastighsten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig
efter de sérskilda regler som foreningen meddelar 1 dverensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn ver att detta ocksé iakttas av den som hér
till hans hushall eller géstar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller
som dér utfor arbete for hans rikning,

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra fir inte foras in i ligenheten.

%8

Foretradare for foreningen har ritt att f komma in 1 ligenheten nir det behavs for tillsyn eller
for atl utfora arbete som fSreningen svarar for. Nér bostadsritten skall sdljas genom tvangs-
forsdlining, & bostadsritishavaren skyldig att 141a visa lagenheten pé lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltride till ldgenheten, nitr foreningen har
rétt till det, kan styrelsen anstka om handrickning,

10 §
En bostadsréttshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsritishavare som 6nskar upplta sin ligenhet i andra hand skall p4 sétt styrelsen bestémmer

anséka om samtycke till upplételsen.

11§
Bostadsri{tshavaren fir inte anvinda lfigenheten for nigot annat ndamal 4n det avsedda.
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STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestér av minst tre och hégst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstiimman for hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller sambo till
medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar 4t endast den som ir bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionidrer. Féreningens firma tecknas
- férutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i forening.

17 § ;
Vid styrelsens sammantréden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen ér beslutfor nir antalet nirvarande ledamdter vid sammantrddet dverstiger hélften
av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géiller den mening for vilken mer dn hélften av
de nirvarande réstat efler vid fika rostetal den mening som bitr#ids av ordforanden. Fér giltigt
beslut nir for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande erfordras enhallighet.

19§
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhénda

foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsétgérder av sidan egendom.

20 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestdmmelser fora medlems- och ldgenhets-
férteckning, Bostadsrittshavare har rétt att pd begéran 2 utdrag ur ldgenhetsforieckningen
avseende sin bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie

Foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse,
Resultatrdkning och balansrdkning

22§
Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med minst en och hogst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter valjs pd féreningsstamma for tiden fran ordinarie
Féreningsstamma fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Av revisorerna — vilka inte
behéver vara medlemmar — skall en vara auktoriserad eller godkand.
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Revisorerna skall avge revisionsherattelse senast tre veckor fére foreningsstamman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring Gver av
Revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor
fore féreningsstdimman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas fnligen tidigast den 1 mars och senast fére juni
méanads utgéng.

26§
Medlem som 8nskar lamna forslag till stdimma skall anmaéla detta senast den 31 januari eller

inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

27§
Extra foreningsstimma skall hallas niir styrelsen eller revisor finner skiil till det eller nér

minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen beglr det hos styrelsen med angivande av
4rende som Snskas behandlat pa stémman.

28 §
P34 ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1) Oppnande
2) Godk#nnande av dagordningen
3) Val av stimmoordfSrande
4) Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollftrare
5) Val av tva justeringsmén tillika rostraknare
6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststillande av rostlingd
8) Foredragning av styrelsens rsredovisning
9) Féredragning av revisorns beréttelse
10) Besht om faststillande av resultat- och balansrékning
11) Beslut om resultatdisposition
12) Fraga om ansvarsfiihet for styrelseledaméoterna
13) Beslut om arvoden 4t styrelseledamdter och revisorer £6r nistkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledamdter och suppleanter
15) Val av revisorer och revisorssuppleant
16) Val av valberedning
17) Auv styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmediem anmélt drende

18) Avslutande
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29§

Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall behandias pa
stdamman. Kallelse far ske via e-post och ska skickas ut tidigast sex veckor och senast fyra
veckor innan den ordinarie stamman och tidigast sex veckor fore och senast tva veckor innan
en extrastamma. Till den som 6nskar ska kallelse ldmnas ut i papper.

308
Vid foreningsstdimma har varje medlem en rost. Om flera mediemmar innehar bostadsrétt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostréit har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

318
Medlem far utdva sin 19stréitt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nir-

stdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet far inte
foretrada mer in en medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagiecknad fullmakt.

Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet.

Medlem fir p& foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make, sambo,
annan nirstdende eller annan medlem far vara bitréde,

328

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna
résterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster, Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stdimman innan valet forrittas.

Fér vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrittslagen.

33§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie

féreningsstimma héllits.
34§

Protokoll frfin féreningsstimman skall hallas tillgéngligt f6r medlemmarna senast tre veckor
elter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
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FONDER

36§
Inom foéreningen skall bildas f6ljande fonder:

* Fond for yttre underhall.
+ Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§
Om féreningen upploses skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
ligenheternas insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till ldgenheternas &rsavgifter for det senaste rikenskapsaret

OVRIGT

Fér frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstiftning.

AD 22 §

Fram till den stimma som infaller nirmast efter det att féreningen forvirvat fastighet behover
revisor ej vara auktoriserad eller godkénd.



