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Forvaltningsberattelse

BRF RINDO
org. nr 716416-5388

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Rindo far harmed avge arsredovisning fér verksamheten
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

Allmant om foreningen
Styrelsens sammansattning har under verksamhetsaret varit foljande:

202401-01-2024-06-11:

Sebastian Engsner ledamot, ordférande
Per Selander ledamot

Kerstin Orner ledamot

Anne Elmstedt suppleant

Johan Obel suppleant

Vid ordinarie féreningsstamma den 11 juni 2024 utsags foljande styrelse:

Sebastian Engsner ledamot, ordférande
Per Selander ledamot

Ake Stjernstrom ledamot

Jacob Weidling suppleant

Johan Obel suppleant

Mikael Svelch suppleant

Styrelsen har under 2024 haft kontinuerliga kontakter i I6pande arenden och hallit 6 protokollférda
styrelsesammantraden och en arsstamma.

FASTIGHETEN

Foreningen ager fastigheten Stockholm Verkstadsklubben 24 med adress

Rinddgatan 40, 115 58 Stockholm. Byggnaden, som ursprungligen ar uppférd 1938, innehaller 22
bostadslagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt, med en total Iagenhetsyta om 1 284 n?.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
s.k. akta bostadsrattsférening.

Foreningen innehar marken med aganderatt.

Dessutom innehaller byggnaden 2 st lokaler om ca 135 n?.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar.

Taxeringsvarde

Taxeringsvardet 2024 uppgar till 67 209 000 kr (féregaende ar 67 209 000 kr). Byggnadsvardet uppgar
till 18 203 000 kr och markvardet till 49 006 000 kr. Av taxeringsvardet faller 64 200 000 kr pa bostader
och 3 009 000 kr pa lokaler.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2024 har varit 1 630 kr per bostadslagenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Revisorer

Foreningens revisorer har varit:

Bengt Beergrehn, Auktoriserad revisor, Finnhammars Revisionsbyra AB
Thérese Ek, Auktoriserad revisor, suppleant, Finnhammars Revisionsbyra AB
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Forvaltning
Foreningen har forvaltats av P.O.S Konsult & Fastighetsvard AB. Den ekonomiska forvaltningen har
skotts av Calculare i Osterskar AB Josephine Franson genom avtal med P.O.S.

Arvoden

Styrelsearvoden har utgatt med 52 500 kr och arbetsgivaravgift 14 268 kr. Till extern revisor har
bokforts 19 000 kr (15 625 kr).

Overlatelser och upplatelser
Under aret har, enligt datum pa kdpeavtalet, lagenheterna 0109 och 0112 6verlatits till nya
medlemmar.

Andrahandsupplatelser
Inga andrahandsupplatelser under 2024.

UNDERHALL OCH REPARATIONER
Kostnaderna for reparationer och I6pande underhall (exkl jourkostnad) uppgick under aret till 306 169
kr (féregaende ar 38 925 kr).

Verksamheten

Under aret har styrelsen haft sex styrelsemoéten och ett arsmote, under aret har foljande gjorts:
varstaddag, putslagat fasaden efter fonsterrenoveringen, stamspolat fastighet, sotat och
brandskyddsbesiktigat skorstenar, slamsugit utvandiga dagvattenledningar, tecknat kollektivt bredband
samt omforhandlat/bytt avtalspart pa foljande: tv, fastighet- och ekonomisk forvaltning, hisskotsel. | juli
gjordes ytterligare en avgiftshdjning pa 10% utdver den som gjordes i april pa 5%.

Underhallsplan
Ingar numera i forvaltningsavtal av P.O.S Konsult och Fastighetsvard AB och ar upprattad.

Ekonomi- och forvaltningsfragor

Till reparationsfonden har, enligt féreningens stadgar, avsatts 201 627 kr, vilket motsvarar 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde 2024. Avsattningen har skett genom debitering av kontot for ansamlade
forluster under Eget Kapital i balansrakningen. Reparationsfonden tas i ansprak for kostnader
avseende reparation fasad med 271 156 kr.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen.

Dessa nyckeltal kan anvéandas for att jamféra bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja
utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig
som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamfdrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra
det enkelt for lasaren att jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Nyckeltal i kr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 812 711 653 645 637
Skuldsattningsgrad/kvm
bostadsrattsyta 4 891 4 891 3723 3723 3723
Energikostnad/kvm totalyta 263 253 222 227 211
Sparande/kvm totalyta 157 37 201 189 178
Rantekanslighet 6,02 6,88 5,70 577 5,84
Soliditet % 27 29 38 38 40
Resultat efter finansiella poster tkr -72 -258 65 71 55
Nettoomsattning tkr 1295 1136 1113 1024 1014
Arsavgifternas andel i % av
de totala rorelseintakterna 81 80 75 81 81

Totalyta (1 419 kvm) = bostadsrattsyta (1 284 kvm) + lokaler (135 kvm)
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Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild
bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsrattens andelsvarde.

Skuldsattningsgrad/kvm bostadsrittsyta

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostadsratter och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor
belaning hela bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor del av skulden en enskild bostadsratt
"ager" ska man utga fran den bostadsrattens andelsvarde.

Energikostnad

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter bostadsrattsyta och lokalare for varje
rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader
men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.).
Darfér maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort Idpande Overskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt
ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utforda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi
behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa satt
skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite
langre ner gar det ocksa att se hr vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Rantekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behdver hoja avgiften med om rantan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Fastighetslan

Réntesats Ing.skuld Utg.skuld
Langivare (%) Bundet till 2024-01-01 Arets féréndring 2024-12-31
Swedbank 3,34 2025-02-28 1580 000 - 1580 000
Swedbank 3,34 2025-02-28 1600 000 - 1600 000
Swedbank 3,34 2025-02-28 1600 000 - 1600 000
Swedbank 3,34 2025-02-28 1 500 000 - 1 500 000
Summa 6 280 000 - 6 280 000

Foreningen har dessutom en checkrakningskredit pa 200 000 kr kopplad till penningmarknadskontot i
Swedbank.
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Forandring av eget kapital
Inbetalda  Uppskriv- Upplatelse-Reparations Ansamlade Redovisat

insatser ningsfond avgift fond  férluster resultat
Belopp vid aretsingdng 2540690 1 310 287 30000 1099471 -1794763 -322793
ars resultat -322 793 322 793
Avsattning reparationsfond 201 627 -201 627
Ta reparationsfond i ansprak -271 156 271 156
Arets resultat -408 921

Belopp vid arets slut 2540690 1310287 30000 1029942 -2048 027 -408 921

Resultatdisposition

Belopp
Stdmman har att ta stéllning till:
ansamlade forluster -2 048 027
arets resultat -408 921
-2 456 948
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att:
lanspraktagande av underhallsfond 271 156
Avsattning till underhallsfond -201 626
Balanseras i ny rdkning -2 526 478
-2 456 948

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

NETTOOMSATTNING
Arsavgifter, hyror m.m. 2 1294 800 1136 265
SUMMA INTAKTER 1294 800 1136 265
RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader: 3

Fastighetsskoétsel och stddning -107 809 -108 596
Reparationer -306 169 -38 925
Taxebundna kostnader -400 390 -381 562
Ovriga driftskostnader -70 368 -60 256
Ovriga forvaltnings- och driftskostnader -82 115 -115 224
Personalkostnader m.m. -66 768 -57 230
Utrangering av materiella anlaggningstillgangar - -111109
Summa driftskostnader -1 033619 -872 902
Avskrivningar:

Avskrivningar évriga anlaggningstillgangar 4 -325 483 -263 916
Summa avskrivningar -325 483 -263 916
SUMMA VERKSAMHETENS KOSTNADER -1 359 102 -1 136 818
Finansiella poster:

Ranteintdkter m.m. 5 7 936 18 098
Réantekostnader m.m. 6 -286 604 -275 291
Summa finansiella poster -278 668 -257 193
Skatter:

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 7 -65 950 -65 048
Summa skatter -65 950 -65 048

ARETS RESULTAT -408 921 -322 793
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Mark 1245 500 1245 500
Byggnad 4 7 424 093 7725029
Inventarier, verktyg och installationer 4 63 952 88 499
8 733 545 9 059 028
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 1200 1200
1200 1200
Summa anlaggningstillgangar 8734745 9 060 228
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 9
Kundfordringar 11 320 17 982
Ovriga fordringar 97 85
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 56 601 56 076
68 018 74 143
Kassa och bank 10 455 191 577 842
Summa omsattningstillgangar 523 209 651 985
SUMMA TILLGANGAR 9 257 954 9712213
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 2540 690 2540 690

Uppskrivningsfond 1310 287 1310 287

Upplatelseavgift 30 000 30 000

Reparationsfond 1029 942 1099 471
4910919 4 980 448

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 048 027 -1794 764

Arets resultat -408 921 -322793
-2 456 948 -2 117 557

Summa eget kapital 2453 971 2 862 891

Kortfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 280 000 6 280 000

Leverantorsskulder 72136 93 588

Skatteskulder 5742 6 253

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 446 105 469 481

Summa kortfristiga skulder 6 803 983 6 849 322

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 257 954 9712213
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Kassaflodesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rdorelseresultat -64 302 -552

-64 302 -552
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m
Avskrivningar 325 483 263 916
Utrangering fonster - 111 109
Erhallen ranta 7 948 18 098
Erlagd ranta -286 616 -275 291
Betald skatt -65 950 -65 048

-19 135 52 784
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -83 437 52 232
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 5403 -1 934
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -44 618 98 060
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -122 652 148 358
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -2019 643
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -2 019 643
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 1 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 1 500 000
Arets kassaflode -122 652 -371 285
Likvida medel vid arets borjan 577 843 949 127
Likvida medel vid arets slut 455 191 577 842
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden, om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den beraknade nyttjandeperioden.

Avskrivningsprocent
Stomme och grund 1%
Stomkompl/innervaggar 2%
Varme och VS ca 2%
Fasad 1,4% och 4%
Fonster 5%

Yttertak 10%

Restpost inkl hiss 5% och 10%
El 5%

Inventarier 20%

Maskiner 10%

Intakter

Arsavgifter och hyror intéktsférs i samband med journalféring av utstéllda fakturor fér nastkommande
manad, vilket sker manatligen.

Not 2 Arsavgifter, hyror m.m.

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Medlemsavgifter, lagenheter 1 042 669 913 098
Hyror lokaler 252 041 223 136
Diverse intakter 90 31

Summa 1294 800 1 136 265
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stadning

10(14)

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskoétsel 33 828 31 007
Teknisk forvaltning 3786
Stadning 30 756 29 503
Sotning och OVK 9 666
Garden 9831 23 440
Hiss, service och besiktning 13 692 13 166
Varmeanlaggning, service 6731
Forbrukningsmaterial 963
Korttidsinventarier 10 036
Summa 107 809 108 596
Reparationer mm

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Reparation tvattstuga 8 986
Reparation las 1834
Reparation VVS 35013 11 360
Reparation hiss 16 745
Reparation fasad 271 156
Summa 306 169 38 925
Taxebundna kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 35 621 33 620
Varme 294 113 286 337
Vatten 43 860 39 321
Sophamtning 26 796 22 284
Summa 400 390 381 562
Ovriga driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforsakring 39 368 34 818
Kabel-TV och bredband 31 000 25438
Summa 70 368 60 256



716416-5388

Ovriga foérvaltnings- och driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Revisionskostnad, extern revisor 19 000 15625
Kreditférsaljningskostnader 75
Utgift styrelse och stamma 1160 400
Ekonomisk forvaltning 46 800 42 900
Administrationskostnader 800 800
Konsultarvoden 39 513
Avgifter till organisation 4 680 10 410
Ovriga driftskostnader 9675 5501
Summa 82115 115 224
Personalkostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 52 500 48 210
Arbetsgivaravgifter 14 268 9 020
Summa 66 768 57 230
Ovriga rérelsekostnader
2024-12-31 2023-12-31
Utrangering av gamla fonster 111 109
111 109
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Not 4 Ovriga anldggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Stomme och grund 2 359 436 2 359 436
Avskrivningar stomme och grund -782 176 -752 417
Restvérde 1577 260 1607 019
Stomkomp/innervaggar 1623 851 1623 851
Avskrivningar Stomkomp/innervaggar -682 742 -649 132
Restvérde 941 109 974 719
Varme och VVS 2 549 882 2 549 882
Avskrivningar Varme och VVS -728 726 -680 952
Restvérde 1821 156 1 868 930
Fasad 1876 009 1876 009
Avskrivning fasad -669 404 -642 527
Restvérde 1206 605 1233 482
Fonster 1702 364 1702 364
Avskrivningar fonster -92 211 -7 093
Restvérde 1610 153 1 695 271
Yttertak 156 250 156 250
Avskrivningar yttertak -125 625 -121 250
Restvérde 30 625 35000
Restpost inkl hiss 559 790 559 790
Avskrivningar Restpost inkl hiss -444 026 -411 541
Restvérde 115 764 148 249
El 820 550 820 550
Avskrivningar el -699 129 -658 191
Restvérde 121 421 162 359
Inventarier 23 550 23 550
Avskrivningar inventarier -23 550 -23 550
Maskiner 279 859 279 859
Avskrivningar maskiner -215 907 -191 360
Restvérde 63 952 88 499
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 11 951 541 10 403 785
- Nyanskaffningar 2019643
- Avyttringar och utrangeringar -471 887
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -4 138 013 -4 234 875
- Arets avskrivning enligt plan -325 483 -263 916
- Avyttringar och utrangeringar 360 778
Redovisat varde vid arets slut 7 488 045 7 813 528
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader: 18 203 000 18 203 000
Taxeringsvarde mark: 49 006 000 49 006 000
Summa taxeringsvarde 67 209 000 67 209 000
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Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, dvriga 7 936 18 098
Summa 7 936 18 098
Not 6 Rantekostnader m.m.

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Skatteranta -12 715
Lanerantor 282 566 249 151
Kapital- och bankkostnader 4 050 25425
Summa 286 604 275 291
Not 7 Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskatt lokaler 30 090 30 090
Fastighetsavgift 35 860 34 958
Summa 65 950 65 048
Not 8 Finansiella anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Insats SBC 1200 1200
Summa 1200 1200
Not 9 Kortfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar 11 320 17 982
Skattekonto 97 85
Forskottsbetalda kostnader 56 601 56 076
Summa 68 018 74143
Not 10 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bank Swedbank 8327-9,993 720 061-7 455 191 577 842
Summa 455 191 577 842
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Not 11 Kortfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Lan Swedbank 2951005004 1580 000 1 580 000
Lan Swedbank 2951004940 1600 000 1600 000
Lan Swedbank 2955623158 1 500 000 1 500 000
Lan Swedbank 2951004999 1600 000 1600 000
Leverantorsskulder 72 136 93 588
Skatteskuld 5742 6 253
Upplupna rantekostnader 19 212 30 590
Upplupna kostnader 44 155 130 576
Forskottsbetalda avgifter 271 907 235 415
Forskottsbetalda hyror 92 603 72 540
Diverse kortfristiga skulder 18 228 360
Summa 6 803 983 6 849 322

Not 12 Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

2024-12-31 2023-12-31

Stillda sakerheter

Panter for egna skulder m.m. 6 480 000 6 480 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sebastian Engsner Ake Stjernstrém
Ordférande

Per Selander

Min revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bengt Beergrehn, auktoriserad revisor
Finnhammars Revisionsbyra AB
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Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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