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Styrelsen for Brf Verkstadsklubben 11 (769604-1560) far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-04-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2024-12-01 och nuvarande stadgar registrerades 2024-06-08. Foreningen har sitt sdte i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Verkstadsklubben 11 i Stockholms kommun, omfattande adressen
Rindogatan 28.
Verkstadsklubben 11 byggdes ar 1938.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
30 Lagenheter, bostadsratt 1115

1 Lagenheter, hyresratt 39

7 Lokaler, hyresratt 181

2 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-05-28. Pa stamman deltog 10 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Lukas Joahnsson Hall Ordforande
Tommy Stahle Kassor
Joakim Carlsson Ledamot
Emma Axelsson Ledamot

Foreningens firma tecknas av Joakim Carlsson, Emma Axelsson, Lukas Joahnsson Hall och Tommy
Stahle.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av Lukas Hall, Tommy Stahle, Emma Axelsson, och Joakim Carlsson.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Transaktion 09222115557545658888 H Signerat TS, LH, EA, JC,RI
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgard

2021- Renovering av fonster

2006- Omputsning av fasad

2006- Omlaggning av tak

2006- Renovering av/malning av balkonger/fonster

2002-2003 Rorstambyte
2002-2003 Elstambyte

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 43 st. Under aret har 2 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 43 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Fastighetsskotsel tradgard Tva Smalanningar AB

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel POS Fastighetsvard AB

Snorojning tak DB Tak & Entreprenad

Service avtal hiss Hissen AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Transaktion 09222115557545¢
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Ekonomi

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 1378 1293 1274 1275
Resultat efter fin. poster (tkr) 162 -84 -929 -60
Soliditet (%) 50 49,2 49,5 52,0
Arsavgifter kr/kvm 931 868

Skuldsattning kr/kvm totalyta 8 160 8171

Skuldsattning kr/kvm brf yta 9697 9710

Rantekanslighet % 10% 11%

Energikostnad kr/kvm 308 279

Sparande per kvm 207 78

Arsavgifternas andel i % 68% 74%

av totala rorelseintakter

Féréandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 13 385 342 90 000 264 380 -2 578 836 -84 007 11 076 879

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall 184 614 -184 614

Balanseras i ny rakning -84 007 84 007

Arets resultat 162 159 162 159
Belopp vid

arets utgang 13 385 342 90 000 448994 -2 843 111 162 159 11 243 684

nreone LN . :
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 843 111
Arets resultat 162 159
Totalt -2 680 652
Avsattning till yttre fond 184 614
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -2 865 266
Summa -2 680 652

Fdreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

Transaktion 092221 15E

57545358898
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1378 047 1292 666
Ovriga rorelseintakter 138 294 11 654
Summa rorelseintakter 1516 341 1304 320
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -769 858 -964 587
Ovriga externa kostnader = -40 041 -31 863
Personalkostnader och arvoden 5 -63 613 -57 329
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -187 344 -187 344
Summa rorelsekostnader -1 060 856 -1 241 123
Rorelseresultat 455 485 63 197
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 431 14 307
Rantekostnader och liknande resultatposter -311 757 -161 510
Summa finansiella poster -293 326 -147 203
Resultat efter finansiella poster 162 159 -84 006
Resultat fore skatt 162 159 -84 006
Skatter
Arets resultat 162 159 -84 007

Transaktion 092221 155E
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 21 069 874 21 257 218
Summa materiella anlaggningstillgangar 21 069 874 21 257 218
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar finansiella anlagningstillgangar 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2800
Summa anlaggningstiligangar 21072674 21260018
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3046 -
Ovriga fordringar 7 1411744 1213 880
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 209 30 195
Summa Kortfristiga fordringar 1435999 1244 075
Summa omsattningstillgangar 1435999 1244 075
SUMMA TILLGANGAR 22 508 673 22 504 093
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Balansrakning

Belopp i kr ) Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 475 342 13 475 342
Fond for yttre underhall 448 994 264 380
Summa bundet eget kapital 13 924 336 13739722
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 843 111 -2 578 836
Arets resultat 162 159 -84 007
Summa ansamlad forlust -2 680 652 -2 662 843
Summa eget kapital 11 243 684 11 076 879
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 - 4126 500
Summa langfristiga skulder - 4126 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 812 305 6 696 305
Leverantorsskulder 55 224 163 678
Skatteskulder 150 549 147 108
Ovriga skulder - 135128
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 246 911 158 495
Summa kortfristiga skulder 11 264 989 7 300 714
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 508 673 22 504 093
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 455 485 63 196
Avskrivningar 187 344 187 344
Erlagd ranta och ranteintakter -293 326 -147 203

349 503 103 337

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 349 503 103 337
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forédndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 81174 -14 148
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -79 325 91 348
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -14 143 -28 304
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 337 209 152 233
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -10 500 -17 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -10 500 -17 500
Arets kassaflode 326 709 134 733
Likvida medel vid arets borjan 1071 326 936 593
Likvida medel vid arets slut 1398 035 1071 326
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1

Bokféringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintéakter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintéakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Transaktion 092221 15557545358898 Signerat TS, LH, EA, JC.RL
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm@nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokféringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oféréandrade i jamforelse med féregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Réantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Fastighetsskatt lokaler 25 380 25 380
Ovriga fastighetskostnader 9008 3323
Kabel-tv/Bredband/IT 12 669 16 990
Forvaltningsarvode ekonomi 48 843 51 349
Ekonomisk forvaltning utover avtal 10 863 12 911
Panter och overlatelser 7163 5249
Juridiska atgarder 31205
Ovriga externa tjanster 4628 3 833
769 858 928 149
Underhall
Ovrigt - 36 438
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 769 858 964 587
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Konsultarvode 5200
Revisionarvode 40 041 26 663
Summa 40 041 31863
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2024 2023
Styrelsearvode 52 500 48 300
Sociala kostnader 11113 9 029
63 613 57 329
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 16 816 065 16 816 065
-Ombyggnad 2280 000 2 280 000
-Mark 6 652 650 6 652 650
25748 715 25748 715
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 491 497 -4 304 153
-Arets avskrivning enligt plan -187 344 -187 344
-4 678 841 -4 491 497
Redovisat varde vid arets slut 21 069 874 21 257 218
Taxeringsvarde
Byggnader 17 984 000 17 984 000

A JC.RL
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Mark 43 554 000 43 554 000
61 538 000 61 538 000
Bostader 59 000 000 59 000 000
Lokaler 2538 000 2 538 000
61 538 000 61 538 000
Not 7 Ovriga fordringar
2024 2023
Avrakningskonto hos fastighetsagarna 1341 377 1071 326
Skattekonto 70 366 142 554
1411743 1213 880
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2024-12-31 Upplaning 2023-12-31
Swedbank hypotek 2,48% 4112 500 -10 500 4 123 000
Swedbank hypotek 3,06% 3 399 805 3 399 805
Swedbank hypotek 2,894% 3 300 000 3300 000
10 812 305 -10 500 10 822 805
Kortfristig del -10 812 305 -6 696 305
: 4126 500
Skulden om 5 ar beraknas uppga till 10 759 802 kronor
Ovriga noter
Not 9 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 12 416 805 12 416 805
Summa stéllda sakerheter 12 416 805 12 416 805
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Lukas Johansson hall Tommy Stahle
Ordforande
Emma Axelsson Joakim Carlsson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor

(73N
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera féreningens utveckling 6ver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Nettoomsatining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resulta-

Transaktion 082221155575456588

tet efter ranteintakter och rantekostnader.
Solidjtet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intékterna
uppstar istéllet ett underskott.

Intékter i en bostadsrattsforening bestar till
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

Rénteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.

herat TS, LH, EA, JC RL




Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokfoérda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. foreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

Transaktion 09222115557545658898

— Langfristiga skulder ar lan med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stalining.

Panter och eventualforpliktelser

— Slillda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualférpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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RSM

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN VERKSTADSKLUBBEN 11
Org.nr 769604-1560

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden i
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BOSTADSRATTSFORENINGEN
VERKSTADSKLUBBEN 11 for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

STADSKLUBBEN 11, Org.nr 769604-1560
Signerat Rl

-

BOSTADSRATTSFORENINGEN VERK

Ktion 08222115557545978705




2(3)

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dandamdlsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgéarder som dr lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrdackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen éaterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BOSTADSRATTSFORENINGEN VERKSTADSKLUBBEN 11 for ridkenskapsaret 2024 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgadngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhéallanden som dr vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
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