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OM FORENINGEN

& 1 Namn, dndamal och siite
Fireningens namn dr Bostadsriittsfireningen
Smedshacksgatan 28,

Fiireningens iindamal &ir att frimja medlemmamas
ekomomiska intressen genom att i fireningens hus
upplata bostiider féir permanent boende samt lokaler ét
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems riitt i fireningen pa grund av sidan upplitelse
kallas bostadscitt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.

§ 2 Medlemskap och dverlatelse

Medlemskap erhills samtidigt med wpplitelse. En ny
innehavare fir utdva bostadsritten och flytta in i
ligenheten endast om han eller hon antagits till
medlem 1 féreningen. Forviirvaren ska anstka om
medlemskap 1 lreningen pa siiit styrelsen bestmmer.
Till medlemsansikan ska logas styrkl kopia pi
iverlilelsehandling som ska vara underskriven av
kispare och siiljare och innehélla uppgilt om den
ldgenhel som dverldtelsen avser saml pris.
Molsvarande giiller vid byle och giva. Om
iverlilelschandlingen inte uppliyller formkraven ér
dverldlelsen ogillig.

Styrelsen fir skyldig all senast inom en ménad ITin del
all ansiikan om medlemskap kom in G111 fGreningen,
prova fragan om medlemskap. Foreningen kan komma
att begiira en kreditupplysning avseende sikanden. En
medlem som upphir att vara bostadsriitishavare ska
anses ha uttedit ur foreningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon far sta kvar som medlem.

§ 3 Medlemskapsprivning - juridisk person
Turidisk person som farviirvat bostadseétt till en
bostadsligenhet fir vagras intride i fdreningen dven
om nedan angivna forutsinningar fér medlemskap &r
upptyllda. En juridisk person som ir medlem i
foreningen far inte vtan samtycke av styrelsen genom
dverlitelse forvirva yrerligare bostadsritt till en
bostadsligenhet. Kommun och landsting far ej viigras
medlemskap.

§ 4 Medlemskapsprévning - fysisk person
Medlemskap kan beviljus (ysisk person som dvertar
bostadsriill i [reningens hus, Den som en bostadsriin
har dvergdtl 11l Far inte viigras medlemskap i
[Greningen om [Greningen skilligen bir godia
lirvirvaren som bostadsriitishavare.

Medlemskap fEr inte viigras pd grund av kin,
kimsiverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhiirighet, religion eller annan trosupplatining,
funktionshinder eller sexuell liggning.

En dverlatelse fir ogiltig, om den som en bostadsriitt
dvergitt till vigras medlemskap i foreningen. Sirskilda
regler giiller vid exekutiv férsaljning eller vid
tvangsforsiljning.

§ 5 Bosiittningskrav

Om forviirvaren for egen del inle permanent ska bosiitta
sig i bostadsritisligenheten har féreningen riitt aul
viigra medlemskap,

§ 6 Andelsidgande

Den som har firviirvat en andel i bostadsritt far viigras
medlemskap i fiireningen om inte bostadsriitten efter
fisrviirvet innehas av makar eller sidana sambor pa
vilka sambolagen tillampas,

§ 7 Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, drsavgift och i forekommande fall
upplatelseaveift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

§8 ,Eursavgi flens berikning

Arsavgifterna fordelas pé bostadsriittsligenheterna i
farhillande till ligenheternas andelstal. Beslut om
dndring av grund for andelstalsberikning ska fattas av
fareningsstimma. Om beslutet medfor rubbning av det
inbérdes forhallander mellan andelstalen blir beslutet
eiltigt om minst tre fjirdedelar av de ristande pa
stimman gatt med pd beslutet.

Fisr ligenheler som efier upplatelsen utrustals med
balkong cller lakilerrass Tar drsaveillen vara [Grhijd
maed hivgst 10 % av vid varje LlEle gidllande
prishashelopp, molsvarande gidller [Gr ligenhel med
Iransk balkong, allan pa mark eller uteplats dock med
clL paslag pa hivgsL 5 %,

Styrelsen kan besluta att 1 Arsavgiften ingaende
ersittning for taxebundna kostnader sisom virme,
varmvatten, renhéllning, konsumtonsvatten, elektrisk
stedm, TV, bredband och telefoni ska erliigeas efter
farbrukning, area eller per ligenher.

§ 9 Overlitelse- och pantsitiningsavgift samt
avgift [or andrahandsupplatelse

Overlatelseaveift och pantsiittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften fir uppga till
hégst 3.3 % och pantsitningsaveiften till hogst 1.5 %
av gallande prishasbelopp.

Overlitelseaveift betalas av forviirvaren och
pantsdttningsavgift betalas av pantsiittaren.

Avgili [6r andrahandsupplitelse (ar s ul efier beslut
av styrelsen. Avgifien far drligen upped ll higst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplits
under del av ett ar, beriiknas den hivgsta tillaina
avgilien efter det antal kalenderméanader som
ligenheten dr uppliten. Upplitelse under del av
kalendermanad riiknas som hel minad. Avgiflen
betalas av bostadsriittshavare som uppliter sin ligenhet
1 andra hand.

§ 10 Ovriga avgifter

Foreningen fr i dvrigh infe ta ut sdrskilda aveifier for
dtgiirder som foreningen ska vidia med anledning av
bostadsriitislagen eller annan forfatining.



§ 11 Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pi det siitt styrelsen beslutar,
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro. Om inte drsavgiften eller
ivriga fiirpliktelser betalas i ritt tid far foreningen ta ut
driijsmalsrinta enligt riintelagen pa det obetalda
beloppet frin firfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och i forekommande fall
kravavgift enligt lagen (1981:739) om ersittning Fir
inkassokostnader m.m. och inkassolagen ( 1974:182).

FORENINGSSTAMMA

§ 12 Foreningsstimma
Ordinarie fGreningsstiimma ska héllas drligen tidigast
den 1 mars och senast fore juni manads vigdng.

§ 13 Motioner

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anmila detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen
beslutat.

§ 14 Extra [Hreningsstimma

Extra foreningsstiimma ska hillas niir styrelsen finner
skl rill der. Sadan foreningsstimma ska dven hillas
ndr det for uppgivet dndamal skrifilicen begiirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga réstberfittigade,

§ 15 Dagordning

Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

Oppnande

Faststallande av ristlingd

Wal av stimmoordlrande

Anmiilan av stimmoordiirandens val av

protokalllirare

Wal av v justerare Lllika risiriknare

Godkiinnande av dagordningen

Friga om stiimman blivil stadgeenligl utlyst

Firedragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisoms beritlelse

. Beslut om laststallande av resultal- och

balansrikning

11, Beslut om resultatdisposition

12 Friga om ansvarsitihet [ir styrelseledaméilerna

13. Beslut om arvoden at styrelseledamiéier och
revisorer [Gr nistkommande verksamhbetsar

14, Wal av styrelseledamditer och suppleanter

15, Wal av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av
toreningsmedlem anmiilt drende

18. Avslutande
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Pi extra foreningsstimma ska utiver punkt 1-7 och 18
firekomma de arenden for vilken stimman blivit
utlyst.

§ 16 Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till
fareningsstimma ska innehalla uppgzift om tid och plats
fir fireningsstimman och vilka drenden som ska
behandlas pi stiimman, Beslut fir inte fattas i andra
drenden édn de som angivils i kallelsen. Om fiirslag till
dndring av stadgama ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehillet av dndringen anges i kallelsen,

O det kriivs (e att foreningsstimmobeslut ska bli
ziltigt alt det fattas pa tva stimmor, fir kallelse till den
senare stimman inte utfirdas innan den firsta stimman
har hillits. I en sddan kallelse ska det anges vilket
beslut den forsta stimman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
uifirdas ndigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstamman.

Dessa kallelsetider giller dven om foreningsstimman
ska behandla

1. enfriga om dndring av stadgarna
en [Taga om likvidation
en [Tiga om all fHreningen ska gd upp i en annan
jJuridisk person genom lusion, cller
4. en Iriga om firenklad avveckling.

w1

Kallelsen ska utlirdas genom utdelning cller, om
medlem uppgivil en annan postadress, genom atl
skickas Gl den anmiilda postadressen. Kallelsen [&r i
stillet i uidelning eller post U1l anmiéld postadress
ulldrdas genom e-post U] de medlemmar som uppgivil
en e-posladress.

Kallelsen ska allid skickas med post G varje medlem
vars postadress dr kind (G [Hreningen om

I.  enordinaric [Greningsstiéimma ska hillas pi en
annun Lid dn som har bestamis 1 stadgarna
2. stdmman sk behandla en frigy om en dndring
av stadgarna som innebiir
a) att en medlems skyldighet att betala
insatser eller avgifier till foreningen
dkas
by att en medlems riitt till foreningens
tillgdngar vid dess uppldsning
inskriinks
3. stimman ska ta stillning till om féreningen
ska ga upp i en annan juridisk person genom
fusion, ga i likvidation eller uppldsas genom
forenklad avveckling,

Utdiver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
anslis pa limplig plats inom féreningens hus eller
publiceras pi fireningens hemsida.

§ 17 Rostritt

Wid fdreningsstimma har varje medlem en rist. Om
flera medlemmar innehar bostadsriill gemensamt har de
dock tillsammans endast en radst. Medlem som innehar
flera ligenheter har ocksd endast en rist. Rostriitt har
endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska
forplikielser mot foreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.



& 18 Ombud och bitriide

Medlem far utiva sin rostriitt genom ombud, Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giiller
hidgst ett ar frin utfirdandet, Ombud fir inte firetriida
mer éin tvi (2) medlemmar, Pa foreningsstimma far
medlem medfira higst ett bitride, Bitriidets uppgift dr
att vara medlemmen behjilplig, Bitriide har
yitranderiitt,

Ombud och bitrdde tir endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka, eller sambo

forildrar

svskon

barn

annan nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

« ood man

Ombudet ska vara myndigl.

Om medlem har [rvaltare [Gretrids medlemmen av
Forvallaren. Underarig medlem (Gretriids av sin
Firmyndare.

Ar medlem en juridisk person Far denne [iretridas av
lTegal stilllretridarnce.,

Fireningsstimman [Er beslula all den som inte dr
medlem ska ha riill all néirvara eller pa anmal <810 (1§
orhandlingarna vid [Hreningsstimman. FUL sadant
beslul dr giltigl endast om det beslulas av samiliga
ristherilligade som dr nédrvarande vid
Fireningssidmman.

§ 19 Ristning

Féareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
firt mer an hilften av de aveivna rosterna eller vid lika
ristetal den mening som stimmans ordfdrande bitriider.
Blankrist fir inte en avgiven rist.

Vid val anses den vald som har fat flest roster. Vid
lika ristetal avgdrs valet genom lottning om infe annat
beslutas av stimman innan valet firrittas,

Stimmoord(irande eller [Hreningsstimma kan besluta
all sluten omristning ska genomfiiras. Vid personval
ska dock sluten omristning alltid genomitras pa
begiran av ristberiitlizad.

Fir vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsriittslagen.

§ 20 Jiv

En medlem fir inte sjilv eller genom ombud rista i

fraga om:

1. talan mot sig sjilv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
firpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriiffande
annan, om medlemmen i friga har et viisentligt

intresse som kan strida mot foreningens

§ 21 Over- och underskott
Det éver- eller underskott som kan uppsti i fiireningens
verksamhet ska balanseras i ny riilkning,

§ 22 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma far valberedning utses
fisr tiden fram till och med niista ordinarie forenings-
stimma. Valberedningens uppgift dr att limna forslag
Lill samtliga personval samt arvode.

§ 23 Stimmans protokoll

Wid foreningsstimma ska protokoll féras av den som

stimmans ordférande darmill uisett. I friga om

protokollets innehall giiller:

1. aft réstlingden ska tas in i eller hiliggas protokollet

2. att stimmans beslur ska foras in 1 protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tilledingligt fir medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pa betryggande sir.

STYRELSE OCH REVISION

§ 24 Styrelsens sammansiitining
Styrelsen bestar av minst re och higst sju ledamiier
mad hidgst re suppleanier.

Styrelsen viiljs av foreningsstiimman for tiden fram till
och med nista ordinarie féreningsstimma.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem fiven
viiljas person som LilThir medlemmens amiljechushall
och som dr bosall 1 [reningens hus, Stimma kan dock
villja en (1) ledamol som inte upplyller kraven i
ltregacnde mening.

% 25 Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordlrande och andra
lunktioniirer om inle [Greningsstdmma beslutal
annorlunda.

% 26 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll [Hras som
Justeras av ordliranden och den yilerligare ledamot
som siyrelsen utser. Protokollen ska [Grvaras pa
betrygrande siitt och [Oras i nummerldljd. Styrelsens
protokell dr tllgingliza endast (o ledamiiter,
suppleanter och revisorer.

§ 27 Beslutforhet och réstning

Styrelsen ir beslutfor niir antalet niirvarande ledamdter
vid sammantriidet dverstiger hiltten av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut giiller den mening fir
vilken mer dn hiilften av de niirvarande ristat eller vid
lika ristetal den mening som ordféranden bitrader. For
giltigt beslut kriivs enhiillighet niir fér beslutforhet
minsta antalet ledamdter ir ndrvarande. Suppleanter
tjinstgor i den ordning som ordfirande bestimmer om



inte annat bestimts av foreningsstimma eller framgér
av arbetsordning (beslutad av styrelsen),

§ 28 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebiir viisentlig frindring av fireningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma.
Om en ny-, till- eller ombyggnad innebir att medlems
bostadsriitt forindras ska samtycke frin medlem
inhidmtas, Om bostadsriittshavaren inte ger sitt
samtycke till dindringen, blir beslutet finda giltigt om
minst i tredjedelar av de ristande har gait med pa
beslutet och det dessutom har godkints av hyres-
niimnden.

§ 29 Firmateckning
Féreningens firma tecknas - firutom av styrelsen - av
minst tva ledamrter 1 forening.

§ 30 Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

« att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angelidgenheter

« att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angeligenheter genom att avldmna arsredovisning
som ska innehalla beriittelse om verksamhbeten
under dret (forvaltningsberitelse) samt redogira
fir fareningens intikter och kostnader under aret
iresultatrikning) och for dess stillning vid
ritkenskapsirels ulging (halansrikning)

& all senast sex veckor [ore ordinaric [Grenings-
stamma Ll revisorerna avlimna drsredovisningen

®  all senast i veckor lire ordinaric
ltreningsstiimma halla drsredovisningen och
revisionsherillelsen Lillgingliz

& all [iira medlems- och ldgenhelsfirieckning;
lireningen har rill il behandla i [Grieckningama
ingicnde personuppgilier pd siil som avses i
personuppgillslagen

* om [dreningsstamman ska la stillning ull el [rslag
om fndring av stadgarna, miste det [ullstiindiga
lorslagel hallas llgingligt hos [Greningen (rén
tidpunkien (Gr kallelsen fram Gl freningssliimman.
Om medlem uppgivil annan adress ska det
lullstindiga Hrslaget istillel skickas nll
medlemmen.

§ 31 Utdrag ur liigenhetsforteckning
Bostadsriittshavare har it att pi begiiran fa vidrag or
ldgenhetsfarteckningen avseende sin bostadsritt,

§ 32 Riikenskapsir
Fareningens rikenskapsar dr kalenderar.

§ 33 Revisorernas sammansiittning
Fareningsstimma ska viilja minst en och higst tva
revisorer med hégst rva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viiljs fir tiden fran ordinarie
fireningsstiimma fram till och med nista ordinarie
fireningsstimma. Revisorer behver inte vara
medlemmar i fireningen och behiéver inte heller vara
auktoriserade eller godkiinda.

§ 34 Avgivande av revisionsberiittelse
Revisorerna ska avge revisionsherittelse till styrelsen
senast tre veckor fire fireningsstimman.

_ BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

& 35 Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsriitishavaren ska pi egen bekostnad halla
ligenheten i gott skick. Detia géller fiven mark, firrad,
garage och andra ligenhetskomplement som kan ingé i
upplitelsen eller garage som har upplitits som
hostadsritL.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att (Glja de anvisningar
som Fireningen ldmnar betridffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation 1 ligenheten samt att tillse att dessa
installationer utfirs fackmannamissigr.
Bostadsrittshavaren iir skyldig art folja foreningens
anvispingar som meddelats rérande skitseln av
marken.

Bostadsriittshavaren svarar silunda fir underhall och

reparationer av bland annat;

o vyibeliggning pa rummens alla viiggar, golv och tak
jaEmie underliggande yihchandling, som kriivs [6r
all anbringa yibeliggningen pa cll fackmanna-
midssigl sill

¢ icke birunde innerviigsar

¢ undertak som bostadsrillshavaren [Trscll
lagenhelen med

e glas och bigar i ligenhelens yiier- och innerlinster
med Lilthiirande beslag, singjim, handlag,
lasanordning inklusive nycklar, persicnner,
viidringslilier och tElningslister saml 41l méalning
[trutom ulviindig mélning och kiltning av [Gnster.
Fiir skadu pa (tnster med tilThirande kurm genom
inbroll ¢ller annan Averkan svarar
bostadsriitlshavaren

e vyilerdiir med tillhérande beslag, sangijim, glas,
handlag, ringklocka, brevinkast och lasanordningar
inklusive nycklar; bostadsritishavare svarar dven
fiir all malning med undantag for malning av
ytterdirrens utsida; motsvarade giller for balkong-
eller altanddrr. For skada pa ytterddrr med
tillhtirande karm genom inbrott eller annan averkan
svarar bostadsratishavaren; motsvarande giller for
balkong- eller altanddrr

* inglasningspartier som bostadsriitishavare forsen
ldgenheten med

o innerddrrar och siakerhetsgrindar

» lister, foder och stuckarurer

» elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrattshavaren endast for malning

o golvviirme med samtliga ingiende komponenter,
dock ej vattenburen golvviirme som féreningen
fisrsett ligenheten med

o eldstider, dock inte tillhdrande rokgangar

o varmvatlenberedare



* virmepump/virmepanna som fireningen forsett
ligenheten med, dock endast filterbyte

s ledningar fir vatten och avlopp samt
ventilationskanaler, till de delar dessa dr dtkomliga
inne i ligenheten och betjinar endast
hostadsrittshavarens ligenhet

o eleentral (sikringsskap) och diirifrin utgiende
elledningar i ligenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och Fasta armaturer

= installationer {Gr informationséverfioring (telefon,
kabel-tv, data med mera) som iir tkomliga i
ligenheten

« ventiler och loftinslipp, dock endast mélning och
filterbyte

o ventlationsaggregat, tex. FTX, som foreningen
forsert ligenheten med, dock endast filterbyte

s  brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrom samt 1 WC
svarar bostadsrittshavaren dirotéver bland annat dven
for:

till viigg eller golv hivrande fuktisolerande skikt
mredning och belysningsarmaturer

vilvaror och sanilelsporslin

golvbrunn med tllhirande kKléamring Gll den del det
dr dtkomligl ITén ligenheten

rensning av golvbrunn och vallenlis

& Lviittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pd vallenledning

#  kranar och avstingningsvenltiler

+ venlilations{Tikl

+ clekirisk handdukstork

I kik eller motsvarande vtrymme svarar bostadsriitts-

havaren for all inredning och utrustning sisom bland

annat:

s vitvaror

o  koksflikt ach spiskipa

s rensning av varenlas

+ diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

» kranar och avstingningsventiler: I fraga om
gasledningar svarar bostadsriittshavaren endast for
mélning,

§ 36 Ansvar for dndringar och installationer
Bostadsriittshavaren svarar for alla fndringar och
installationer i Eigenhelen som utliirts av
bostadsriitlshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsriitien. Detta géiller dven mark, [Hrrad, sarage
och andra ligenhetskomplement som ingir i
upplitelsen.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pi grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsriitishavaren endast i
begrinsad omfatining 1 enlighet med bestimmelserna i
bostadsriittslagen.

§ 37 a Ersittning for intraffad skada
Om foreningen vid intriiffad skada blir
ersitiningsskyldig gentemot bostadsriitishavare for

ligenhetsutrustning eller personligt losire, ska
ersittningen beriiknas med hinsyn till den skadade
egendomens viirde omedelbart fore skadetillfillet,
Sirskilda regler giiller vid brand- och
vattenledningsskada, se § 37,

§ 38 Komplement

Om lagenheten har balkong, altan eller takterass svarar
hostadsrittshavaren endast fir renhillning och
sniskotining samt ska se ull att avrinning fir dagvatten
inte hindras.

WVad som giller for underhillsansvaret avseende
terrasser, Uteplatser m.m. som skett genom sirskild
upplatelse (tlligesupplitelse) regleras i angivet avial.

§ 39 Felanmiilan

Bostadsrittshavaren dr skyldig art till féreningen
anmila fel och brister 1 sadan ligenhetsutrusining som
fareningen svarar for 1 enlighet med bostadsriittslagen
och dessa stadgar.

§ 40 Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallsatgicd i huset besluta om reparation och byte
av inredning och vtrusining avseende de delar av
ligenheten som medlemmen svarar fir.

& 41 Vanvard

Om bostadsrillshavaren [Grsummar sill ansvar [ir
ligenhelens skick, eller ulan behivligh illstand ulfiir en
dlgiird som anges i § 43, 1 sddan ulsiriickning all annans
sikerhel dventyras eller all del linns risk [Gr omiallande
skador pa annans cgendom har [Greningen, clier
riillelscanmaning, Tl all avhijilpa brisien pa
bosladsritishavarens bekosinad.

§ 42 Tillbygenad

Anordningar sisom markiser, balkonginglasning,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner,
lufiviirmepumpar, soleeller och laddningspunkl ele. [Er
monleras pa husels uisida endast elier stiyrelsens
skriftliga godkinnande. Bostadsriitishavaren svarar [Gr
skiitsel och underhall av sddana anordningar liksom fir
eventuell skada. Om det behiéivs [ husets underhall
eller For atl fullgira myndighetsbeslut dr
bostadsrattshavaren skyldig att. efter uppmaning frin
styrelsen, demontera och i forekommande fall
atermontera anordningar pa egen kostnad.

§ 43 Ombyggnad

Bostadsriittshavaren far foreta forindringar i

ligenheten. Filjande argirder far dock inte foretas utan

styrelsens tillstand:

1. ingrepp i biirande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar fr avlopp,

viirme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning fér

ventilation,

4. installation eller findring av eldstad eller rikkanal.,
eller annan piverkan pa brandskyddet, eller

3. annan viisentlig forindring av ligenheten,



Fiir en ligenhet som har siirskilda historiska,
kulturhistoriska, miljimissiga eller konstnérliga virden
kriivs alltid tillstind for en dtgérd som innebir att ett
sadant viirde paverkas.

Bostadsriittshavaren svarar fiir att forse styrelsen med
erforderligt underlag for siit beslut. Styrelsen fir endast
viigra tillstand om édtefirden dir 11l patagliz skada eller
oldgenhel fir fireningen eller annan medlem. Ett
tillstind fér firenas med villkor, Om
bostadsriittshavaren dr missnijd med styrelsens beslut
fir han eller hon begiira att hyresnimnden provar
frigan. Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstind erhills. Forindringar ska alltid
utforas pa et fackmannamaissigt sitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§ 44 Anvindning av bostadsriittcn
Bostadsriilishavaren far inte anviinda Tagenhelen fir
négol annal dndamal dn det avsedda, Féreningen [ar
dock endast dberopa avvikelser som r av avseviird
betydelse [6r [Breningen eller ndgon annan medlem i
Firenmingen.

§ 45 Swomingar m.m.

Vid anviindning av ligenhelen ska bostadsritishavaren
s¢ U1 all de som bor 1 omgivningen inle ulsélls (Hr
stirningar som i sidan grad kan vara skadliga (or
hiillsan eller anmars [Grsimra deras bostadsmilji atl de
inre skiiligen bir talas. Bostadsrittishavaren ska fiven 1
dvrigt vid sin anvindning av Fgenheten iaktta allt som
fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfir hoset, Bostadseiittshavaren ska dven
viitta sig efter foreningens ordningsregler.

Detta giller fiven for mark, forrad, garage eller annat
ldgenhetskomplement som ingar i bostadsriitten.

Bostadsritshavaren ansvarar vidare for att
bestimmelserna fiven foljs av for den som hér till
hushallet, géistar bostadsrittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsriinshavarens rikning.

Om bostadsritishavaren vel eller har anledning att
misstinka all etl {dremal dr behillal med ohyra Fir
detta inle tas in i ligenheten.

§ 46 Tilltradesritt

Foretradare (6r (Greningen har riil ait (8 komma in i
lagenheten ndr det behdvs For tllsyn eller Tor att utlora
arbete som foreningen svarar for eller har riil alt utfra.

Om hostadsrittishavaren inte limnar foreningen
tilltrade till ligenheten, nir féreningen har rirt till det,
kan styrelsen ansika om sirskild handriickning hos
kronofogdemyndigheten.

§ 47 Andrahandsuthyrning

En bostadsriittshavare fir upplata sin ligenhet i andra
hand till annan fir sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsriitts-

havare ska skriftligen hos styrelsen ansiika om
samtycke till upplatelsen. I ansikan ska skilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
ligenheten ska upplatas. Tillstand ska limnas om
bostadsrittshavaren har skl fir upplitelsen och
fisreningen inte har nagon befogad anledning att viigra
samiycke, Styrelsens beslut kan tverprivvas av
hyresnimnden.

§ 48 Inneboende

Bostadsriitishavare {fr inte intymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

§ 49 Forverkandegrunder

MNyljanderitten L1l en ldgenhet som innehas med

bostadsriitt kan [Grverkas och [Greningen séledes hli

beriitligad atl siga upp bostadsritshavaren ll

avilyttning i bland annat [Gljande Fall:

I. bostadsriitishavaren drivier med all betala insats,
upplatelseaveill, drsavgill eller avgill [or
andrahandsupplilelse

2. lgenhelen ulan samlycke upplits i andra hand

3. bostadsriillshavaren inrymmer ulomstende
personer Ll men [Gr firening cller annan medlem

4. ldgenhelen anviinds [6r annat dndamdl in vad den
dr gvsedd or och avvikelsen dr av viisentlig
belydelse lir [Breningen eller niagon medlem

3. bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till 1 andra hand, genom vardsldshet dr
vallande till art det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadseinshavaren, genom att inte utan
oskiiligt drijsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

6. om ligenheten vanvirdas, eller om
bostadsriittshavaren eller den som ligenheten
upplatits till i andra hand utsiitter de som bor 1
omgivoingen fir stdrningar i boendet, eller inte
iakttar sundhet, ordning och goit skick eller inte
viittar sig efter de séirskilda ordningsregler som
fireningen meddelar

7. bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide till
ldgenheten och inte kan visa giltig ursiikt for detta

8. bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och del masie anses vara av synnerlig vikt {or
ftreningen atl skyldigheten [ullgiors

9. ligenheten helt eller ull vasentlig del anviinds [Gr
siidan niringsverksamhet eller liknande verksamhet
som dr brottslig eller diir brotisligl {Griarande ingér
Ul en inte ovisentlig del eller anviinds fir ullfEliga
sexuella firbindelser mot ersitining, eller

L0 bostadsriitishavaren wlan behidvligt tillstand utfir en
foriindring av ligenheten som anges i 43 §.

§ 50 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger
bostadsriittshavaren till last dr av liten betvdelse. |
enlighet med bostadsriittslagens regler ska fireningen i



vissa fall uppmana bostadsrittshavaren att vidta rittelse
innan fisreningen har vt sdga upp bostadsrétten. Sker
riittelse kan hostadsriittshavaren inte skiljas frin
bostadsriitten,

§ 51 Ersiittning vid uppsigning
Om foreningen siger upp bostadsriittshavaren till
avilytming har foreningen riitt till skadestind,

§ 52 Tvangsforsiljning

Har hostadsriittshavaren blivit skild frin ligenheten till
foljd av uppsigning kan bostadsriitten komma att
tvingsforsiljas enligt reglerna i1 bostadsriittslagen.

OVRIGT
& 53 Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus
eller pit hemsida eller genom e-post eller utdelning.

& 54 Framtida underhall
Avsiillning (6r all sikerstélla underhill av [Greningens
hus beslulas av [GreningssUimma,

§ 55 Vinstutdelning
Om fireningsstdamman beslutar all uppkommen vinst
ska delas ot ska vinsten [Hrdelas mellan medlemmarna

i firhillande till Eigenheternas arsavgifter fir det
senaste rikenskapsiret,

§ 56 Upplisning, likvidation m.m.
Om foreningen uppléses ska behillna tllgangar tillfalla
medlemmarna 1 forhillande till ligenheternas insatser.

§ 57 Tolkning

Fir frigor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsritslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
annan lagstiftning. Foreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for forrydligande av dessa stadgar.

§ 38 Stadgeiindring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
ristheriittigade fr ense om det. Beslutet dr dven giltigt
om det fattats av tva pa varandra foljande forenings-
staimmor, Den [Hrsta stEmmans beslut wlgdrs av den
mening som har & mer dn hiilllen av de avaivna
rissterna eller, vid lika ridstetal, den mening som
ordliranden bitrider. Pa den andra stéimman kriivs atl
minst tvi redjedelar av de ristande har gl med pa
beslutel. Bostadsrillslagen kan 1 vissa silualioner
fireskriva hiygre majoritetskray.
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Ovansticnde stadgar har antagits vid konstitucrande sammantriide vid bildandet av Bostadsriits[Greningen
Smedsbacksgatan 28 den 8 oktober 201 3, dédrefter dndrade vid ordinarie fireningsstimma den 29 maj 2017,
vid ordinaric [Greningsstimma den 14 maj 2018 och vid cxira [Greningsstimma den 4 november 2018,
Direfter iindrade vid ordinarie féreningsstimma den 8 juni 2023 och vid ordinarie fireningsstimma den 16

juni 2024,



