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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Drevkarlen (762605-0116), men séte | Stockholms kommun, far harmed avge
arsredovisning for 2024,

Allmant om verksamheten

Brf Drevkarlen bildades ar 1999 och &r ett privatbostadsféretag enlig inkomstskattelagen. Gallande
féreningsstadgar registrerades hos Bolagsverket i oktober 2019,

Foreningen &ger fastigheten Drevkarlen 8 i Stockholms Kommun som omfattar adresser
Skogvaktargatan 1, 3, 5 och 7 samt Artemisgatan 10. Fastigheten forvarvades den 22 maj 2001 och
tilltraddes 11 oktober 2001. Tomtarean uppgar till 2 333 m2. Tomten &r bebyggd med ett
flerbostadshus i tre plan om 24 lagenheter (varav 18 st om 4 RoK och 6 st om 3 RoK) samt ett
souterrangplan med tva lokaler for uthyrning.

Per den 31 december 2024 ar 23 st lagenheter upplatna med bostadsratt samt 1 st Idgenhet upplaten
med hyresratt. Bostadsytan uppgar till 2 211 m2 och lokalytan fér uthyrning uppgar till 349 m2 fordelat
pa tva lokaler. Darutdver inryms i fastigheten gemensamhetsutrymmen for méten och trivselaktiviteter,
tvattstuga, undercentral, el-central, foérrad, barnvagnsrum samt cykelrum med karl fér grovsopor.

Taxeringsvéardet uppgar till 88 158 000 kr, varav markvarde 61 000 000 kr,
Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Trygg-Hansa.

Styrelse
Styrelsen har bestatt av foljande medlemmar:

2024-01-01 - 2024-05-14 (fram till ordinarie arsstamma):
lvar Virgin, ordférande

Andreas Hafstrém, sekreterare

Ingrid Larsen, kassdr

Magnus Stenmark, ledamot

Daniel Wilk, ledamot

24-05-14 - 2024-12-31

Ivar Virgin, ordférande
Ingrid Larsen, kassor

Olle Aronsson, sekreterare
Puck Wetterling, ledamot

Revisor

F&reningens revisor har varit Anna Stenberg, Mazars. Infor 2024 ars revision nyvaldes Petter Kindlund
pa Moore Allegretto Revision AB

Forvaltning
Ldpande bokfdring och fakturahantering skéts av forvaltaren Savetime Ekonomikonsult AB. | évrigt
forvaltas fastigheten av styrelsen och medlemmar.

Finansiering
Féreningens lanebild per 2024-12-31 framgar av tabell nedan.

Langivare Kapitalskuld Rérligt/bundet Réntesats
SEB 31437695 1 000 000 kr Bundet tom 2026-12-28 2,9%
SEB 34137498 500 000 kr Bundet tom 2026-12-28 2,9%

Bindning av BRF Drevkarlens lan hos SEB

| februari 2022 band styrelsen féreningens lan hos SEB, men pa grund av misstag i bankens hantering

gick inte bindningen igenom. Lanen bands istallet forst i december 2022 till den hogre ranta som géllde 4
da. SEB har gjort en utbetalning till féreningen som kompensation fér de hégre rantekostnaderna o ///
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under laneperioden.

Nar bindningstiden for l[Anen gar ut 2026-12-28 kommer rantekostnaderna férmodligen att 6ka, dock ar
lanen sa pass laga att det inte paverkar féreningens ekonomi ndmnvart.

Underhiallsfond/underhalisplan

Avséattning till fond fér ytire underhall gérs fran och med 2019 i enlighet med upprattad underhallsplan
I6pande Gver 20 ar, 476 600 kr. Foreningen har en aktuell underhallsplan fér 20 ar framat i tiden med
alla nu ka&nda underhallsatgarder. Den 20-ariga budgeten ar i balans. Vid stérre renoveringar de
narmaste 20 aren kommer foreningen att ta upp nya lan.

Underhallsplanen revideras och féljs upp arligen.
Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Styrelsemoten

Under aret har 12 styrelsemdten hallits. Métesprotokollen har fram till oktober satts upp pa
anslagstavla vid tvattstugan. Efter mdte med féreningens nya revisor satts inte langre protokollen upp.
Allt som berdr medlemmar kommuniceras via medlemsblad. Detta for att alla beslut ska vara sparbara
och d& maste innehalla lagenhetsnummer och i firekommande fall namn pa medlemmar vilket inte ar
forenligt med GDPR.

Arsavgift for medlemmar och hyra fér bostadslidgenhet

Féreningens avgifter héjdes med 10% fran och med 2024-01-01. Hyra fér bostadshyresgéasten hojs
normalt i enlighet med hyreshdjning framférhandlad mellan Hyresgastforeningen och de tre
kommunala bostadsbolagen inom Stockholms Stad, for 2024 4,1%.

P& grund av dkade driftskostnader hdjer féreningen avgifterna med 5% fran 2025-01-01, hyresgastens
hyra héjs med 4,69%.

Lagenhetsoverlatelser samt upplatelser
Fyra dverlatelser har skett under aret. Antal medlemmar var 39 st per 2024-12-31.

Fastighetens I6pande underhall

Var- och hoststddning, liksom snoskottning vid entréer pa bada sidorna om fastigheten har skétts av
medlemmarna. Fran vintersdsongen 24/25 har sndrijningen lagts ut pa en fristdende entreprendr,
Stadstradgéarden AB. En ungdom frén grannféreningen har ansvarat for grasklippning. Ren Standard
har genomfért stadning i allmanna utrymmen och Elis Textil har ansvarat fér hantering av mattor i
entréer och trapphus. Energiekonomi har genomfort I6pande uppféljning av varmesystemet. Ljuskallor
i trapphus och gemensamma utrymmen byts ut |I6pande till LED.

Medlemsaktiviteter

Féreningen ordnar 2 stdddagar per ar under ledning av tradgardsgruppen. | samband med detta bjudel
féreningen pa fortaring. Féreningen har ocksa ordnat en medlems sammankomst da4 medlemmarna
bjéds pad mat och dryck.

Underhallsatgarder under 2024 (urval)

Ny armatur i gemensamma utrymmen med rérelsedetektorer.

Ny armatur utanfér portarna som styrs av dagsljus/ morker.

Markning av nddutgang fran gemensamhetslokalen.

Inspektion av alla balkonger for att faststélla renoveringsbehovet. Det foreligger ingen omedelbar
atgard varfor renoveringen skjuts 5 ar fram i tiden.

Beskarning av ett stort trad pa framsidan for att ta bort déda grenar.
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Planerade underhallsatgérder 2025 (enligt underhallsplan)
Stambyte, sex enheter 600000
Ny fjarrvarmecentral 330000
Ny héck pa baksidan 16000
Nytt trad pa baksidan 25000
Renovering hyreslagenhet 360000
Rérisoleing stamventiler 12000
Planerade underhallsatgarder 2026 (enligt underhallsplan)
Plattsattning entréer 400000
Stambyte, tre enheter 180000
Dagvattennat 25000
FTX ventilation 15000
Vegetationsytor 50000
Ovrig utemiljd, sophantering 200000
Brunnar dagvatten 30000

Genomfdrda underhallsatgarder 2009-2024 (urval)

2009
2009-2023
2012
2013
2013
2014
2014
2014
2015
2017
2018
2018
2018
2019
2019
2019
2019
2019
2020
2020
2020
2021
2021
2021
2021
2022
2022
2022
2022
2023
2023
2023
2023
2024
2024
2024

Ny entréport Artemisgatan 10 (gardsentré)

VA-stammar 16pande bytta (69% bytt till och med 2023)

Méalning trapphus

Tillaggsisolering yttertak

Injustering och optimering av varmesystem, nya injusteringsventiler
Omlaggning tak

Fibernat indraget till lagenheter

Renovering och isolering av entréportar Skogvaktargatan 1-7

Ny uteplats pa gard

Fonsterrenovering, samtliga fénster och fonsterdérrar

Nya brandspjall samt ny branddérr i kallare/souterrangplan

Nytt, stérre FTX-aggregat med atervinning installerat for lokaler
Stdrre lokal totalrenoverad och ombyggd fér ny hyresgéast (tandlakarklinik)
Malning cykelrum, entré Artemisgatan 10 {gardsentré)

Nytt FTX-aggregat med atervinning installerat fér tvattstuga och gemensamhetslokal
Tilluftsventiler och franluft i lAgenheter injusterade

Nya undertak i entréer samt passage till tvattstuga

Partiella stambyten

Ny tvattmaskin i tvattstugan

Sanering asbest i kdllarstrak

Installation av avgasare i undercentral fér varmesystem

Partiella stambyten, Skogvaktargatan 3 och 5

Byte lassystem i gemensamma utrymmen

Byte vattenventiler i kdllarstrak, férlangning VVC till Skogvaktargatan 1
Byte stamventiler (vArmesystem) i kéllarstrak

Partiella stambyten, Skogvaktargatan 5 och 7

Nytt torkskap i tvattstuga

Beskarning av trad och storre buskar

Sista etappen av byte till Iassystem iLOQ i gemensamma utrymmen
Ny elgrasklippare

Partiella stambyten Skogvaktargatan 3 och 7

Nya tradgardskomposter

Oversyn elsystem

Ny el i gemenssamma utrymmen

Balkonginspektion

Tradbeskéarning
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Lokaler
Storre lokal: Hyresavtalet med Tandea AB Ioper vidare med ett tioarsavtal till och med 2028-01-31.
Uppségningstid ar fér bada parter nio manader innan avtalets upphérande.

Mindre lokal: Hyresavtalet med Kinesisk Halsovard I6per vidare med ett trearsavtal till och med

2026-08-01. Uppsagningstid ar fdr bada parter nioc manader innan avtalets upphdrande. Sedan l6per
avtalet 3 ar i taget.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid arets ingang var 37 stycken och vid arets utgang 39 stycken.

Under 2024 har fyra dverlatelser skett i foreningen.
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Flerarsoversikt (kr) Belopp i kr
2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomséattning 1725176 1591572 1512051 1478028 1 354 631

Resultat efter finansiella poster 416 730 -58 957 52 314 726 334 175 978

Soliditet (%) 93 92 92 92 92

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 478 435 424 416

Energikostnad/kvm totalyta 192 176 178 194

- Varmekostnad/kvm totalyta 131 119 109 119

- Gas/kvm totalyta 0 2 28 25

- El/kvm totalyta 21 23 35 23

- Vatten/kvm totalyta 40 32 7 27

Sparande/kvm totalyta 270 232 177 152

Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta 703 937 937 937

Skuldsatining/kvm totalyta 586 781 781 781

Ranta/kvm totalyta 19 23 20 8

Arsavgifternas andel av rérelseintakter (%) 59,1 56,2 59.8 59,8

Rantekanslighet (%) 1,47 2,15 2,21 2,25

Bostadsréttsyta 2 134 kvm. Totalyta 2 560 kvm.

Eget kapital
Upp, Ytire Bal. Arets

Insatser avyift rep.fond resultat resultat
Vid arets borjan 23903 039 7714 398 1801782 -3 994 348 -58 957
Disposition enl
stimmobeslut -58 957 58 957
Avsattning yttre fond 463 100 -463 100
Arets resultat 416 730
Belopp vid
arets slut 23 903 039 7 714 398 2 264 882 -4 516 405 416 730
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att balanserat resultat:
Ingdende balanserat resultat -4 516 405
arets resultat 416 730
Totalt -4 099 675
Disponeras enligt fdljande
Avsittning till yttre underhallsfond 476 600
lansprékstagande av yttre underhalisfond -72782
| ny rakning overféres -4 503 493
Summa -4 099 675

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter, lagerférdndring m.m.
Nettoomséttning 2 1725176 1591 572
Ovriga rérelseintdkter 2 2 991 59 347
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1728 167 1650 919
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 037 929 -1 361 442
Personalkostnader 4 -72172 -66 651
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -201 285 -250 806
Summa rorelsekostnader -1 311 386 -1 678 899
Rorelseresultat 416 781 -27 980
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 48 079 28 697
Rantekostnader och liknande resultatposter -48 130 -9 674
Summa finansiella poster -51 -30 977
Resultat efter finansiella poster 416 730 -58 957
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 416 730 -58 957
Skaftter
Arets resultat 416 730 -58 957
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 28 978 796 29142 838
Inventarier, verktyg och installationer ] 157 826 178 746
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 7 491 323 507 646
Summa materiella anlaggningstiligangar 29 627 945 29 829 230
Summa anldggningstillgangar 29 627 945 29 829 230
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 312 965 255 358
Ovriga fordringar 22038 22 034
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 98 776 85 561
Summa kortfristiga fordringar 433 779 362 953
Kassa och bank

Kassa och bank 1872 825 1871 583
Summa kassa och bank 1872 825 1871583
Summa omsittningstillgangar 2 306 604 2234 536
SUMMA TILLGANGAR 31934 6549 32 063 766
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 31617 437 31617 437

Yttre underhallsfond 2 264 882 1801782

Summa bundet eget kapital 33882319 33419 219

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 516 405 -3 994 348

Arets resultat 416 730 -58 957

Summa fritt eget kapital -4 099 675 -4 053 305

Summa eget kapital 29782 644 29 365 914

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1 500 000 1 500 000

Ovriga skulder 24 000 24 000

Summa langfristiga skulder 1524 000 1524 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 0 500 000

Leverantorsskulder 32 187 114 035

Skatteskulder 6772 6772

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 588 946 553 045

Summa korifristiga skulder 627 905 1173 852

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31934 549 32 063 766

AT
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Kassaflodesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 416 730 -58 957
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 191 425 237 850
608 155 178 893
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 608 155 178 893
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde frén férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar -61 603 -13 050
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -45 310 79470
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 501 242 245 313
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0
Amortering av laneskulder -500 000 o
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000 0
Arets kassaflode 1242 245 313
Likvida medel vid arets boérjan 1871 583 1626 270
Likvida medel vid arets slut 1872825 1871 583
+
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredoivsingar.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
-Byggnader 100
-Materiella anlaggningstillgangar 10-50
-Inventarier 5-12
-FTX Agregat 20
-Maskiner och lokal 10
-Elcentral, fjarrvérmecentral 20
-Branddbrr, kyl och varmevéxlare 50

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Netftoomsiéttning
Rérelsens huvudintakier, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Sparande per kvadratmeter totalyta)

Arets resultat justerat fér arets avskrivningar, kostnadsfort planerat underhall samt vasentliga poster
som inte &r en del av den normala verksamheten. Beloppet delas med den totala ytan

i foreningen {bo- och lokalytor).

Réntekéanslighet

Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om réntorna pa féreningens lan héjs med en procenhenhet,
i forhallande till arsavgifterna storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste
hdjas om rantan stiger med en procentenhet for att rantetkningen inte ska paverka resultatet.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter

Berdknas genom att arsavgifterna delas med bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens intékter som bestar av arsavgifter for ytor
upplatna med bostadsratt.

/A ’iif;’f/
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Not 2 Nettoomsattning

11(15)

Nettoomsittning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter, lokaler 610 295 573 905
Hyresintakter, bostéder 94 360 89 464
Arsavgifter 1020 521 928 203
Summa nettoomsiéttning 1725176 1591 572
Ovriga intakter 2 991 59 347
Summa intékter 1728 167 1650 919
Not 3 Ovriga externa kostnader
Driftkostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Uppvarmning 334 829 304 534
El 52 566 58 392
Vatten och aviopp 103 372 82 526
Gas 0 6 285
Sophamthing 36 904 29 998
Stadning 55 883 50 880
Kabel-TV och Bredband 45 096 43 614
Hyra av mattor 13 082 12 187
Snordjning 17 844 0
Fastighetsforsakring 79 419 72197
Forbrukningsmaterial, fastighet 1943 0
Férbrukningsinventarier, fastighet 6 976 10 623
747 914 671 236
Reparationer och underhall
Gard 4764 3 567
Varme 9163 8725
Tvattstugan 8 664 0
Ventilation 7 899 8438
Vattenskada 0] 66 437
Huskropp 0] 9 983
Lassystem 1754 9117
32244 106 267
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Planerat underhall
Vatten och sanitet (kreditering) -10 750 416 927
El 65 407 0
Ventilation 18125 0
72782 416 927
Administrativa kositnader
Ovriga egna administrationskostnader 1765 1911
Revisionsarvode 27 500 41 000
Ekonomisk forvaltning 41 880 39 166
Bankkostnader 3649 2 850
Féreningsavgifter 5 681 5730
Konsultarvoden 40 058 12 767
Ovriga kostnader 3756 3872
124 289 107 296
Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsskatt/avgift 60 700 59 716
60 700 59 716
Summa
1037929 1 361 442

Not 4 Personalkostnader

Arvoden och andra erséttningar och sociala avgifter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Styrelsearvoden och andra ersattningar: 57 180 53 740

57 180 53 740
Sociala avgifter 14 992 12 911
Summa 72172 66 651
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Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 16 404 249 16 404 249
16 404 249 16 404 249
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 624 672 -2 460 630
-Arets avskrivning enligt plan -164 042 -164 042
-2788714 -2 624 672
Redovisat vdrde vid arets slut 13 615 535 13 779 577
Mark 15 363 261 15 363 261
28 978 796 29142 838
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 27 158 000 27 158 000
Taxeringsvarde mark 61 000 000 61 000 000
88 158 000 88 158 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 234 996 234 996
234 996 234 996
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -56 250 -35 330
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvéarden -20 920 -20 920
-77 170 -56 250
Redovisat varde vid arets slut 157 826 178 746
Not 7 Ovriga materiella anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets bérjan 1843 417 1843 417
Vid arets slut 1843 417 1843 417
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan -1 335 771 -1 269 927
-Arets avskrivning pa anskaffningsvéarden -16 323 -65 844
Vid arets siut -1 352 094 -1335771
Redovisat varde vid arets slut 491 323 507 646
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut*
2024-12-31 2023-12-31
Skulder med slutbetalningsdag senare &n ett ar fran balansdagen
SEB 34137498 rénta 2,9% slutbetalningsdag 261228 500 000 500 000
SEB 31437695 ranta 2,8% slutbetalningsdag 261228 1 000 000 1000 000
1 500 000 1 500 000
Skulder med slutbetalningsdag inom ett ar fran balansdagen
SEB 34137536, slutbetalningsdag 241228 )] 500 000
0 500 000
1 500 000 2 000 000
Amorteringar 2024 500 000
Not 9 Stéllda sdkerheter
Stillda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och dédrmed jamibrliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 7140 000 7 140 000
Summa stillda sakerheter 7 140 000 7 140 000
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Underskrifter
Stockholm 2025- 3% - 03
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Min revisionsberattelse har lamnats 2025- ¢z - ©

yPetter Kindlund
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Féreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdimma
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Drevkarlen
Org.nr 769605-0116

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Drevkarlen for rdkenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for foregdende rikenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som
ldamnat en revisionsberittelse daterad 2024-04-22 med omodifierade uttalanden i1 Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer édr nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé dr tillimpligt, om forhillanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet @r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
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instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vasentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en fdrening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Drevkarlen for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning inefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hég grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgédrder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omriden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 10 mars 2025

'/ ./
e

JAE -
/
Petter Kindlund

Auktoriserad revisor




B.r.f Drevkarlen

3011 Arsavgifter

3012 "Hyresintakter (lokaler)

3013 Hyresint3kter {ldgenhet)
3960 Pant- och bverlatelseavgifter

3500 Vidarefakturerade kostnader
3985 Erh%llna statliga bidrag (elstdd)
3590 Ovriga intakter (férsakringsers.)

Summa intdkter

5121 Gas

5131 Vérme

5132 El

5133 Vatten och aviopp
5135 Sophamtning _
5136 Stddning och renhallning
5137 Fastighetsskdtsel
5138 Bredband

5139 Byte av mattor
5140 Snérdjning

5160 Fastighetsjour

SUMMA LﬁPANDE_ KOSTNADER

5170-5179 Lopande underhill/fast skétsel (konto
5180-5188 Planerat underhall fastighet enl under|

.Nyinvesteringar

5191 Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

5192 Forsdkring
5197-5198 Férbrukningsinv/material
6299,6110, Arsméte/ kontorsmat, porto
6420 Ersdttning till revisor
6432 Redovisningstjanster
6550 Konsultarvoden
6570 Bankkostnader
6590 Ovriga externa tj3nster
6980 Féreningsavgifter
6991-6992 Ovriga externa kostnader
7010 Lén grasklippare
7240 Styrelsearvoden _
7510 Lagstadgade sociala avgifter
7690 Medlemssammankomster
8311 Rénteintdkter fran bank
8314 Skattefria rénteint'éki_:er

8400 Réntekostnader for langfristiga skulder

Oférutsett
Amortering *2)
‘Summa kostnader

Resultat fore bokslutsdispositioner

/. Avskrivningar
Arets resuitat

Budget
2025 _
1072 000,00 kr
620 000,00 kr
80 000,00 kr
1 000,00 kr
15 000,00 kr

1788 000,00 kr

372 000 kr
70 000 kr
130 000 kr
42 000 kr
63 000 kr
40 000 kr
45 000 kr
13 000 kr

60000 kr

835 000 kr

92 500 kr
1012 000 kr
330 000 kr
60 000 kr
83 000 kr
10 000 kr
2 500 kr
30 000 kr
47 000 kr
50 000 kr
4000 ke

6 000 kr
1000 kr
5000 kr
58 500 kr
17 000 kr
4000 kr
10 000 kr

60 000 kr
-50 000,00 kr

2747 500 kr
-959 500,00 kr
~201 000,00 kr

-1 160 500,00 kr

1

i

1

utfall
2024

1020520,93 kr

594 714,00 kr

94 360,08 kr

2 983,60 kr
15 580,80 kr

8,56 kr
1728 167,37 kr

334 829 kr
52 566 kr
103372 kr
36904 kr
55883 kr

45 096 kr
13082 kr
17 844 kr

659 576 kr

32244 kr
72782 kr

60 7;00 kr
79419 kr

é 919 kr
1765 kr

27 500 kr

. 45 338 kr
36 600 kr
3649 kr

5681 kr
51% kr

4 680 kr
52 500 kr
14 992 kr
3241 kr
47 721 kr
358 kr
48 130 kr

1110152 kr
618 015 k.r
201 285 kr
416 730 kr

Budget
2024

1021 000,00 kr

610 000,00 kr

93 000,00 kr
1000,00 kr
15 000,00 kr

1740 000,00 kr

~350 000,00 kr
90 000,00 kr
105 000,00 kr
38 000,00 kr
~58 000,00 kr
~10 000,00 kr
50 000,00 kr
16 000,00 kr

-5 000,00 kr

I

-30 000,00 kr

~752 000,00 kr

—-80 000,00 kr
-207 000,00 kr

-60 000,00 kr

~78 000,00 kr
-10 000,00 kr
-3 000,00 kr
-42 000,00 kr
-40 000,00 kr
~30000,00 kr
~4.000,00 kr
-4.000,00 kr
-6 000,60 kr
~1000,00 kr
~7 500,00 kr
~52 500,00 kr
~15 000,00 kr
-2 000,00 kr
45 000,00 kr

-60 000,00 kr
=50 000,00 kr

1459 000,00 kr
281 000,00 kr
250 000,00 kr

31 000,00 kr

Utfall
2023
928 202,00 kr
558 324,(}'0 kr
89 464,00 kr
2519,00 kr
15 581,00 kr
14 491,00 kr
42 337,00 kr
1650 BIS,QD kr

~6 285,00 kr
-304 534,00 kr
-58 392,00 kr
82 526,00 kr
~29 998,00 kr
-50 880,00 kr
0,(50 kr

~43 614,00 kr
12 187,00 kr

~588 416,00 kr

-106 266,00 kr
-416 927,00 kr

-59 716,00 kr
-72 197,00 kr
-10 623,0Q kr

-1911,00 kr
-41 000,00 kr
-39 166,00 kr
-12 767,00 kr

-2 850,00 kr

-5 730,00 kr
-1 660,00 kr
-5 440,00 kr
-43 300,00 kr
~12911,00 kr
~2212,00 kr
28 332,00 kr
365,00 kr
~59 674,00 kr

-1 459 069,00 kr
191 849,00 kr
-250 806,00 kr
-58 957,00 kr

Budget
2023
919 000 kr
508 000 kr
90 000 kr
1000 kr
15 000 kr

1533 000 kr

-6 000 kr

- 320 000 kr
- 100 000 kr
- 90 000 kr
-30 QDD kr

- 55000 kr

- 50 000 kr
- 14 000 kr
- 10 000 kr
- 10000 kr
- 695 000 kr

- 101750 kr
-1570000 kr
-7500kr

- 57 000 kr
-75 000 kr
- 11000 kr
- 4000 kr

- 38 000 kr
-38 000 kr
-30 000 kr
- 4 000 kr
-4 000 kr

- 5000 kr
-1 000 kr
-10000
-52 500 kr
- 15000 kr
- 1000 kr

3 000 kr

-50 000 kr
- 50 000 kr

-2.806 750 kr
-1273 750 kr

- 250 000 kr
-1523 750 kr

*2) Enligt beslut pa styrelseméte 2022-02-09 skall amortering ej ske ar 2022-2026 (5-arsperiod). Giller tills nytt styrelsebeslut tas.





