T~

Brf MOrsaren7 & 8 FASTIGHETSAGARNA
SERVICE

Arsredovisning 2024

B e
IR N
R o L2
- (..

T




Arsredovisning for

Brf Morsaren 7&8

769617-0377

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys

Noter

Noter till resultatrakning
Ovriga noter
Underskrifter

Sida

1-5

7-8

10-15
11-13
15
16

Penneo dokumentnyckel: H240G-HUWES5-X2FWY-SYVTK-PEMEP-7EVAS5



Brf Morsaren 7 & 8 1 (16)
769617-0377

Styrelsen for brf Morsaren 7 & 8 (769617-0377) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-07-17. 2009-10-05 kopte foreningen fastigheterna Morsaren 7
och 8, med adresserna Rindogatan 12 och 14. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2009-10-22
och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-23. Byggnaden uppférdes 1939 och star pa mark som
innehas med aganderatt.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun och ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen.

Foreningens tre lagenheter med hyresratt innebar ett dolt kapital som med nuvarande
redovisningsregler inte redovisas som en tillgang i balansrakningen. Forr eller senare kommer dessa att
saljas, vilket da mojliggor att foreningen kan amortera av vasentliga delar av lanen.

Foreningens hemsida finns pa www.brfmorsaren.se.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2073.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
70 Lagenheter, bostadsratt 2275

3 Lagenheter, hyresratt 86

2 Lokaler, hyresratt 46

9 Garage, hyresratt

1 Forrad, hyresratt 10

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-05-20. P& staimman deltog 20 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Tomas Lissgarde Ordforande
Elias Engholm Ledamot
Magdalena Grimsvik Ledamot
Alf L. Karlsson Ledamot
Karin Widmalm Suppleant

Foreningens firma tecknas av Elias Engholm, Tomas Lissgarde, Magdalena Grimsvik och Alf L. Karlsson.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas tva tillsammans.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 18 protokollférda méten.

Revisor har varit Joakim Hall.

Valberedningen har utgjorts av David Lindmark och Wilma Olsson.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgard

2024 genomfordes OVK.

2023 reparerades ett avloppsror pa garden och ny brandlucka installerades i nr 14.

2022 renoverades hissen i nr 12. Balkongdorrarna tillaggsisolerades.

2021-2022 utfordes omfattande arbeten med ventilationen i byggnaderna enligt krav for
OVK. Darutover installerades nya ventiler i alla lagenheter.

2020 installerades en ny tvattmaskin till tvattstugan i nr 14. Dagvattenbrunnen pa

garden rensades och reparerades och brunnslocket byttes ut. Hissen i nr 12
renoverades for att mota besiktningskraven.

2019 servades och renoverades de bada hissarna. Energideklaration genomférdes.
Rokkanalerna sotades. Trad pa tomten falldes och utanfor garagen
forbattrades stenlaggningen.

2018 monterades nya portar och kodlas till entréerna mot gardssidan. Aven
belysning monterades pa fasaden mot garden. OVK genomfdrdes.

2017 monterades nya portar och kodlas till entréerna mot gatan.

2016 installerades ny brandlucka, ny torktumlare, nytt torkskap och nya
tvattmaskiner i nr 12.

2015 genomforde Stockholm Fasad och Stallning AB en fullstandig renovering av

fasad, balkonger, fonster och delar av taket.
2013-2014 uppdrogs entreprendren SEHED renovera de bada piskbalkongerna och de
underliggande lagenheternas innertak.

2012-2013 renoverades rokgaskanaler for oppna spisar genom s.k. glidgjutning av
entreprendren Skorstensfolket. Sandbergs hissar renoverade de bada hissarna.

2012 anslots huset till internet via Stokabs fibernat och de bada lokalerna
renoverades.

2011 genomfordes s.k. dkta stambyte mot bakgrund av att réren var i daligt skick

och i stort sett samtliga bad- och toalettrum behovde helrenoveras. Arbetet
utfordes av ByggGillet AB.

2010 byttes undercentraler for varmesystemet i enlighet med den tekniska
utredningen. Entreprendr var Carléns Ror.
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Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard
2025 Reparation (lackagetatning) av piskbalkonger, installation av nya staldorrar.
Arsavgifter

Under nésta ar planerar foreningen ingen avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets boérjan var antalet medlemmar 102 och vid arets slut var antalet 96.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning POS Fastighetsvard AB

Hisskotsel Hissen AB

Stadning Melins Stad i Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

| samband med staddagen testade foreningen att sjalva ombesdrja sopning och uppsamling av grus pa
garden for att reducera kostnaderna. Veteranpoolen anlitades som entreprendr for att skota
grasklippningen.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Vid extrastamma 2025-02-06 bifolls propositionerna att infora IMD el (Individuell Matning Debitering)
och att ge styrelsen mandat att om mojligt konvertera de tva lokalerna till bostadsratter och sélja dem.

| mars 2025 amorterades 500.000 kr pa lanet.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i forsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar foreningens
likviditet. Foreningen har i och med avgiftshojningarna 2023 tagit hojd for att tacka okande kostnader
for rantor, l6pande utgifter samt underhall. Detta avspeglas i det positiva sparandet och kassaflodet,
vilket tillat foreningen att amortera 500 000 kr pa lanet i kvartal i 2025.
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Brf Morsaren 7&8 4(16)
Ekonomi
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 3112 2 828 2283 2236
Resultat efter fin. poster (tkr) -433 -891 -1 155 -954
Soliditet (%) 80 80,1 80,4 80,9
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm brfyta 1 066 976 784 797
Skuldsattning per kvm totalyta (tkr) 7 354 6 963 6 963 6 845
Skuldsattning kr/kvm brf yta 7780 7 497 7 497 7 370
Rantekanslighet % 7 8 10 10
Energikostnad kr/kvm 319 311 263 267
Sparande per kvm 260 116 231 37
Arsavgifternas andel i procent av 79 79 79 78
totala rorelseintakter
Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 63774139 20592873 1013003 -10 802 924  -891 065 73 686 026
Resultatdisposition enl
foreningsstdmma
Forandring av fond
for yttre underhall 206 956 -206 956
Balanseras i ny
rakning -891 065 891 065
Arets resultat -433 425 -433 425
Belopp vid
arets utgang 63 774 139 20592873 1219959 -11900945 -433 425 73 252 601
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -11 900 945
Arets resultat -433 426
Totalt -12 334 371
Avsattning till yttre fond 349 221
Uttag ur yttre fond -47 243
Balanseras i ny rakning -12 636 349
Summa -12 334 371

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 1 3112 021 2 827 757
Ovriga rorelseintakter 2 75 494 79 099
Summa rorelseintakter 3187 515 2 906 856
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1774 894 -1 905 000
Ovriga externa kostnader 4 -4 576 -30 878
Personalkostnader och arvoden 5 -76 731 -78 852
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 047 059 -1 047 084
Summa rorelsekostnader -2 903 260 -3 061 814
Rorelseresultat 284 255 -154 958
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 34212 23777
Rantekostnader och liknande resultatposter -751 892 -759 884
Summa finansiella poster -717 680 -736 107
Resultat efter finansiella poster -433 425 -891 065
Arets resultat -433 425 -891 065
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 89 432 859 90 472 767
Inventarier, maskiner och installationer 7 39 428 46 580
Summa materiella anlaggningstillgangar 89 472 287 90 519 347
Summa anlaggningstillgangar 89 472 287 90 519 347

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7132 4 845
Ovriga fordringar 1407 219 798 355
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 166 38 836
Summa kortfristiga fordringar 1453 517 842 036
Kassa och bank

Kassa och bank 8 639 816 622 081
Summa kassa och bank 639 816 622 081
Summa omsattningstillgangar 2093 333 1464 117

SUMMA TILLGANGAR 91 565 620 91 983 464
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 84 367 012 84 367 012
Fond for yttre underhall 1219 959 1013 003
Summa bundet eget kapital 85 586 971 85 380 015
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 900 945 -10 802 924
Arets resultat -433 425 -891 065
Summa fritt eget kapital -12 334 370 -11 693 989
Summa eget kapital 73 252 601 73 686 026
Langfristiga skulder
Fastighetslan 9 8 700 000
Summa langfristiga skulder 8 700 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 9 9 000 000 17 700 000
Leverantorsskulder 157 784 319 715
Skatteskulder 13 022 10 216
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 442 213 267 507
Summa kortfristiga skulder 9613019 18 297 438
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 565 620 91 983 464
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 284 255 -154 958
Avskrivningar 1 047 059 1 047 084
Erlagd ranta och ranteintakter -717 680 -736 107

613 634 156 019

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 613 634 156 019
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -2 287 -4 845
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 9744 -6 779
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -161 929 198 114
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 177 511 -89 491
Kassaflode fran den lopande verksamheten 636 673 253 018
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -
Arets kassaflode 636 673 253 018
Likvida medel vid arets borjan 1 407 991 1154 973
Likvida medel vid arets slut 2 044 664 1 407 991
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Noter

Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampats 6verensstammer med arsredovisningslagen, samt de som
anges i BFNAR 2012:1 (K3). Samt BFNAR 2023:1 Bokféringsnamndens allmanna rad om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintéakter
Arsavgifter/totala intakter
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Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Da K3-regelverket tillampas ar byggnaden uppdelad pa olika komponenter enligt
nedan. Avskrivningar sker linjart enligt plan over den beraknade nyttjandeperioden.
Avskrivningsprocent,framgar enligt nedan.

Anldggningstillgdngar % per ar % fore.g.dr
Byggnad 1,1% 1,1%
Ombyggnad stambyte 2% 2%
Undercentral 4% 4%

Hiss 2% 2%

Fasad 2,5% 2,5%
Dorrar/las 5% 5%

Maskiner tvattmaskin 20% 20%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.

Penneo dokumentnyckel: H240G-HUWES5-X2FWY-SYVTK-PEMEP-7EVAS5



Brf Morsaren 7&8 12(16)
769617-0377

Noter till resultatrakning
Not 1 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 2 515 896 2 303 336
Hyror 596 125 524 421
3112021 2 827 757
Not 2 Ovriga rorelseintakter
2024 2023
Forsakringsersattning - 19 907
Overlatelseavgifter 21 375 17 848
Pantsattningsavgifter 10 647 11 004
Andrahandsuthyrning 40 452 22 652
Ovrigt 3020 7 688
Summa 75 494 79 099
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 88 443 67 258
Stadning 90 789 104 051
Tillsyn, besiktning, kontroller 63 358 85993
Tradgardsskotsel 9 258 27 689
Snorojning 48 168 20 353
Sotning - 18 728
Reparationer 4311 108 385
EL 77 636 73 791
Uppvarmning 571 891 573114
Vatten 162 338 143 060
Sophamtning 127 081 93015
Forsakringspremie 45 296 41 513
Fastighetsavgift bostader 118 990 115 997
Fastighetsskatt lokaler 20070 20 070
Ovriga fastighetskostnader 2 580 -
Kabel-tv/Bredband/IT 89 795 90 876
Revisionsarvode 25 000 23 125
Forvaltningsarvode ekonomi 116 491 111 199
Ekonomisk forvaltning utover avtal 7 488 4725
Panter och overlatelser 46 914 26 907
Ovriga externa tjanster 11 754 12 886
1727 651 1762735
Underhall
Bostader 12 989 9 262
Hissar 6 754 34 409
Ovrigt 27 500 98 594
47 243 142 265

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1774 894 1 905 000
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2024 2023
Porto / Telefon 1576 1414
Konsultarvode 3 000 29 464
Summa 4 576 30 878
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader

2024 2023
Styrelsearvode 60 000 60 000
Sociala kostnader 16 731 18 852
Summa 76 731 78 852
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Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark

14(16)

2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 33 449 905 33 449 905
-Mark 37 051 220 37 051 220
-Hissar 937 500 937 500
-Fasad 9 434 600 9 434 600
-Undercentral 762 500 762 500
-Stambyte 18 492 825 18 492 825
-Dorrar/las 340 355 340 355
100 468 905 100 468 905
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 996 138 -8 956 205
-Arets avskrivning enligt plan -1 039 908 -1 039 933
-11 036 046 -9 996 138
Redovisat varde vid arets slut 89 432 859 90 472 767
Taxeringsvarde
Byggnader 33 036 000 33 036 000
Mark 83 371 000 83 371 000
116 407 000 116 407 000
Bostader 114 400 000 114 400 000
Lokaler 2 007 000 2 007 000
116 407 000 116 407 000
Not 7 Maskiner och inventarier
2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 239 979 239 979
239 979 239979
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -193 399 -186 247
-Arets avskrivning enligt plan -7 152 -7 152
-200 551 -193 399
Redovisat varde vid arets slut 39 428 46 580
Not 8 Kassa och bank
2024 2023
Sparkonto 639 816 622 081
Summa 639 816 622 081
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna (redovisas som ovrig fordran 1 404 848 548 803
men behandlas i praktiken som bankmedel pa eget transaktionskonto)
Summa Egna bankkonton och avrakningskontot 2 044 664 1154 974
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, kortfristig

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/  Skuldbelopp

Ldnegivare Slutférfallodag  Rdnta 2024-12-31 Uppldning  2023-12-31
Nordea (bunden ranta) 2026-12-16 2,71 8 700 000 8 700 000
Nordea (3-man rorlig ranta) 2025-12-29 2,97 9 000 000 9 000 000
17 700 000 17 700 000

Avgar kortfristig del av langfristig skuld -9 000 000 -
Langfristig del av langfristig skuld 8 700 000 17 700 000

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 31 000 000 31 000 000
Summa stallda sakerheter 31 000 000 31 000 000

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Vid extrastamma 2025-02-06 bifolls propositionerna att infora IMD el (Individuell Matning Debitering)
och att ge styrelsen mandat att om mojligt konvertera de tva lokalerna till bostadsratter och silja
dem.

| mars 2025 amorterades 500.000 kr pa lanet.
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Underskrifter

Stockholm 2025-

Tomas Lissgarde
Ordforande

Elias Engholm
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB

Alf Karlsson
Ledamot

Magdalena Grimsvik
Ledamot
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen ldmnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeliali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mdjligt att
folja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsatining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intékter pa likvida
medel.

— Rantekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldaggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
ldamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Mérsaren 7 & 8, org.nr. 769617-0377

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Morsaren 7 & 8
for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Kungsbron

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Morsaren 7 & 8 for rakenskapsaret
2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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