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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Vértahus

Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rdkenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Faérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ockséd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rdkenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gé&tt med vinst eller férlust under réakenskapsdret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rédkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrdttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under daret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och ndar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &éndamdl att fradmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1936-06-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1937-10-18 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvarv Kommun

Dynamon 1 1936 Stockholm
Magnetspolen 1 1936 Stockholm
Sdkerhetsproppen 1 1936 Stockholm
Transformatorn 3 1936 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheterna ar férsakrade hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1936 och bestdr av 4 flerbostadshus
Vardedret ar 1936

Féreningen har 127 bostadsrdtter om totalt 5 649 kvm och 11 lokaler om 594 kvm. Byggnadernas totalyta ar
6197 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lena Johansson Ordférande

Anna Osterberg Styrelseledamot
Nils-Erik Fransson Styrelseledamot
Rikard Hestell Styrelseledamot
Thom Jaderlund Styrelseledamot

Lisa Haglund Cedertun Suppleant

Emil Francisco Hammar  Suppleant

Valberedning

Valberedningen bestdr av Nicolina Hallerby (sammankallande) och Malin Pern.
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Carl Bieneck Internrevisor

Jorma lkdheimo Revisorssuppleant

David Oskar Petter Walman Revisor Rdvisor AB
Morten Joakim Sandvold Olsen  Revisor Rdvisor AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantrdaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2011 och strdcker sig fram till 2041. Underhdllsplanen
uppdaterades 2017.

Utférda historiska underhall

2024 e OVK besiktning

2021-2022

Vdrmestambyte och nya radiatorer - Slutbesiktning skedde 2022-12
2021 e Inpasseringssystem

2020 e Omgravning avloppsbrunn Alvkarledvégen

2019 e Fasadrenovering Lanforsvdgen - Slutbesiktning skedde 2020

2016 e Madalning av golv i tvattstugor
Byte brevinkast

Underhéllsstamspolning
2015 e Infordring vagrdta avloppsstammar - Den del som inte renoverades pd 1990-talet
2012 e Fasadrenovering Alvkarledvégen
2011 e Byte Fjdrrvdrmecentraler
2010 e Fonstermalning séder

2007 e |Installation bredbandsndt - Ownit

Fénstermdlning norr

2006 e Madalning trapphus

Renovering av varmeC - Byte elektronik och shuntar

2002 e Omldaggning av tak
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1993-1994

Rérstambyte

1991-1992

Elstambyte

1981 e Renovering av balkonger - och 1990

1979 e Omputsning av fasad - och 1981

Planerade underhadll

2025-2026 e Fonsterrenovering

Avtal med leverantérer

Breda Blick AB Snéréjning Alvkarledvégen
Foreningens styrelse Lagenhetsforteckning
Féreningens styrelsen Teknisk forvaltning

Ownit Bredband AB Internetleverantor

SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB Ekonomisk forvaltning
Tele2 AB Ersatter antenuttaget for grundutbudet av TV

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen genomfdrde traditionsenligt tvé stycken stdddagar, en p& véren och en p& hésten, med gott
resultat och som en viktig del, umgdnge oss medlemmar emellan. Dagen avslutades med en gemensam
maltid.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Infér 2024 hojde styrelsen avgiften med 12% pga generellt 6kade kostnader och mojliggéra amortering av
féreningens l&n. Féreningens ekonomi pdverkas av den generella kostnadsékningen i samhallet, ddremot har
féreningen sedan tidigare haft bundna 1&n som gor att rantekostnaderna legat kvar pd oféréndrad nivé de

senaste dren.

Férdndringar i avtal
Under 2024 har Breda Blick skétt om féreningens utemiljo.

Styrelsen fick av stdmman i uppdrag att teckna gemensamt bredbandsavtal fér féreningen. Avtal dr tecknat

och kommer att bérja gdlla frdn och med 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bérjan var 164 st. Tillkormmande medlemmar under éret var 16 och
avgdende medlemmar under &ret var 18. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 162 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 17 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

/&rsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 5889723 5248721 5033236 4 952 830
Resultat efter fin. poster 266 516 41978 447 941 257 536
Soliditet (%) 34 34 33 50
Yttre fond 3207 371 2 812 929 2 418 487 2346 950
Taxeringsvarde 262 815 000 262 815 000 262 815 000 193 526 000
,:rrsovgnct per kvm uppldten bostadsratt, 966 860 853 836
/&rsovgifterncxs andel av totala

rorelseintakter (%) 710 92/ ) )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 3404 3478 3617 1674
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3103 3171 3198 1480
Sparande per kvm totalyta, kr 170 146 166 251
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 25 31 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 274 213 201 202
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 58 19 31 30
Energikostnad per kvm totalyta, kr 356 257 263 250
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,81 2,82 2,28 -
Rantekanslighet (%) 3,52 4,04 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

madijlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdarande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr éven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

/&rsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31

Insatser 163 391 - - 163 391
Upplételseavgifter 4 546 709 - - 4 546 709
Fond, yttre 2812 929 - 394 442 3207371
underhdall
Kapitaltillskott 980 800 - - 980 800
Balanserat resultat 1807 397 41978 -394 442 1454 933
Arets resultat 41978 -41978 266 516 266 516
Eget kapital 10 353 204 o 266 516 10 619 720
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 1849 375

Arets resultat 266 516

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -394 442

Totalt 1721449

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas (0]

Balanseras i ny rdkning 1721449

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 5889723 5248721
Ovriga rorelseintdkter 103 791 27 917
Summa rorelseintdkter 5993 514 5276 638
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,7 -3 998 171 -3 401485
Ovriga externa kostnader 8 -289 084 -357 637
Personalkostnader 9 -162 067 -141 909
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -751289 -798 208
Summa rérelsekostnader -5200 611 -4 699 239
RORELSERESULTAT 792 903 577 399
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 21711 20 400
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -548 098 -555 821
Summa finansiella poster -526 387 -535 421
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 266 516 41978
ARETS RESULTAT 266 516 41978
Sida 7 av18
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/&rsredovisning 2024

Balansrékning

Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 1 26 403 284 27 141 389

Maskiner och inventarier 12 8 693 21877

Summa materiella anléggningstillgéngar 26 411976 27163 265

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 5000 5000

Summa finansiella anléggningstillgéngar 5000 5000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 416 976 27168 265

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 31514 59 847

Ovriga fordringar 14 4 418 027 3617 767

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 125 641 25313

Summa kortfristiga fordringar 4 575182 3702927

Kassa och bank

Kassa och bank 24 849 24 084

Summa kassa och bank 24 849 24 084

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 600 031 3727 oM

SUMMA TILLGANGAR 31017 007 30 895 276
Sida 8 av 18
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/&rsredovisning 2024

Balansrékning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5 690 900 5690 900
Fond fér yttre underhdll 3207 371 2 812 929
Summa bundet eget kapital 8 898 271 8503 829
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1454 933 1807 397
Arets resultat 266 516 41978
Summa fritt eget kapital 1721 449 1849 375
SUMMA EGET KAPITAL 10 619 720 10 353 204
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 13 877 000 19 482 240
Summa langfristiga skulder 13 877 000 19 482 240
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5353 240 166 584
Leverantorsskulder 248 614 298 774
Skatteskulder (0] 16 919
Ovriga kortfristiga skulder 47 606 43 024
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 870 827 534 531
Summa kortfristiga skulder 6 520 287 1059 832
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31017 007 30 895 276
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[ ] | BJfGOyZ03ye-r1Em_kZuh1x




Brf Vartahus
702002-5842

/&rsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 792903 577 399
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 751289 798 208

1544192 1375 607
Erhéllen rénta 21711 20 400
Erlagd rdnta -548 355 -556 077
K::sscflodt? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 1017 548 839930
rérelsekapital
Fordndring i rérelsekapital
ékning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar -161309 -27 661
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 274 056 -305 230
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1130 295 507 039
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -418 584 -166 584
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -418 584 -166 584
ARETS KASSAFLODE 71171 340 455
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3544 422 3203966
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4256 133 3544422
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18

[ ] | BJfGOyZ03ye-r1Em_kZuh1x




Brf Vartahus /&rsredovisning 2024
702002-5842

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Vartahus har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens

allmanna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och vérme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedédmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,04 -25%
Okant konto: 1210 20 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre vdrde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre véardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
/&rsovgifter bostader 5444 920 4 859 311
Hyresintakter lokaler 388 288 363 410
Deb. fastighetsskatt 11580 10 599
Hyres- och avgiftsrabatt -3 553 <14 946
Uppvdrmning 5604 5604
Dréjsmalsréanta 785 743
Pantsattningsavgift 13 495 4 450
Overldtelseavgift 19 308 19 550
Administrativ avgift 44 0
Vidarefakturerade kostnader 8 855 0
Summa 5889 723 5248721
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 26 717
Ovriga intdkter 10 268 1200
Forsakringsersattning 90 538 o
Aterbt’jring forsakringsbolag 2985 0
Summa 103 791 27 917
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 101 252 o
Fastighetsskotsel utdver avtal 113 739 10 891
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 1214 0
Larm och bevakning (0] 8 945
Stdadning enligt avtal 139 500 144 848
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 60 625 0
Brandskydd (0] 149
Gdardkostnader 3688 0
Gemensamma utrymmen 1188 0
Sophantering 0 829
Snéréjning/sandning 40 909 21580
Serviceavtal 9319 2878
Férbrukningsmaterial 2250 1269
Summa 473 684 191389
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Installationer 0 9 904
Tvattstuga 35315 18 026
Trapphus/port/entr 0 6 481
Sophantering/&tervinning (0] 2005
Dorrar och l&s/porttele 29773 15 243
VVS 2 959 20178
Varmeanldggning/undercentral 5 561 14 250
Elinstallationer 5962 2906
Tele/TV/bredband/porttelefon 225 0
Fonster 8 905 0
Vattenskada 0 169 806
Skador/klotter/skadegérelse 50 413 44 343
Summa 139 113 303142
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 145 971 155 206
Uppvdrmning 1695 053 1314 801
Gas 4 431 4286
Vatten 362 135 116 631
Sophdmtning/renhdllining 13 127 284 851
Grovsopor 17 006 0
Summa 2337723 1875775
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 95 347 85 540
Tomtrattsavgdld 658 900 658 900
Kabel-TV 28 244 26 786
Fastighetsskatt 265160 259 953
Summa 1047 651 1031179
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 1609 1784
Juridiska &tgdrder 38282 12 656
Inkassokostnader 6 856 3351
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 14 646
Revisionsarvoden extern revisor 22 925 39315
Revisionsarvoden internrevisor (0] 3440
Styrelseomkostnader 2910 0
Fritids och trivselkostnader 975 5873
Féreningskostnader 2321 4 387
Férvaltningsarvode enl avtal 176 O54 167 144
Overldtelsekostnad 14 042 0
Administration 12 323 26 421
Konsultkostnader 0 5201
Bostadsrdtterna Sverige (0] 8760
Foreningsavgifter 10 787 10 881
OBS-konto 0 6968
Summa 289 084 357 637
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 100 876 102 443
Loner till kollektivanst 19 012 4200
Loén 0 2143
Lon - fastighetsskotare (0] 257
Boka om till 6421 3440 0
Arbetsgivaravgifter 38739 32 866
Summa 162 067 141909
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetsldn 546 048 555 790
Drojsmdlsréanta 332 31
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 1718 0
Summa 548 098 555 821
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvédrde
Ingdende 42 710 892 42 710 892
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 42710 892 42710 892
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -15 569 503 <14 784 939
Arets avskrivning -738 105 -784 564
Utgdende ackumulerad avskrivning -16 307 608 -15 569 503
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26 403 284 27 141389
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 74 765 000 74 765 000
Taxeringsvdrde mark 188 050 000 188 050 000
Summa 262 815 000 262 815 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 68 257 68 257
Utgdende anskaffningsvérde 68 257 68 257
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -46 380 -32736
Avskrivningar -13 184 13 644
Utgdende avskrivning -59 564 -46 380
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 693 21877
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 5000 5000
Summa 5000 5000
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2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 100 917 90 691
Skattefordringar 83 826 14 065
Avrakning ovrigt 2000 -7 327
Transaktionskonto 3160 984 2 452164
Borgo rantekonto 1070 300 1068 174
Summa 4 418 027 3617767
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 8760 25313
Forutbet fast skotsel 26 343 0
Upplupna intdakter 90 538 0
Summa 125 641 25313
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-10-30 0,75 % 2 360 000 2360 000
Handelsbanken 2027-04-30 2,58 % 8 000 000 8 000 000
Nordea 2025-05-21 2,76 % 2 859 240 2891824
Nordea 2026-06-17 3,78 % 3263 000 3397000
Handelsbanken 2026-09-30 4,00 % 2 077 000 2 077 000
Handelsbanken 2026-09-30 4,00 % 671000 923 000
Summa 19 230 240 19 648 824
Varav kortfristig del 5353 240 166 584

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 18 397 320 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 4583 11882
Uppl kostn el 12 877 0
Uppl kostnad Varme 197 201 0
Uppl kostn rdntor 12 757 13 014
Uppl kostn vatten 53 453 0
Uppl kostnad Sophdmtning 16 960 0]
Uppl kostnad arvoden (0] 6 966
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 2189
Férutbet hyror/avgifter 572 996 500 480
Summa 870 827 534 531
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 19 934 850 19 934 850
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Underskrifter

/&rsredovisning 2024

Denna darsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anna Osterberg
Styrelseledamot

Lena Johansson
Ordférande

Nils-Erik Fransson
Styrelseledamot

Rikard Hestell
Styrelseledamot

Thom Jaderlund
Styrelseledamot

VAr revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Carl Bieneck
Internrevisor

Ravisor AB
David Oskar Petter Walman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vartahus
702002-5842

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Vartahus for ar
2024.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

rybf_JZ_3kx-rkfQOJZunJI
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfoért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning foér
Bostadsrattsforeningen Vartahus fér ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman Carl Bieneck
Revisor Revisor
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