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Styrelsen for Brf Marketenteriet 2 (769609-1623) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-12-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-12-08 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-29. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Marketenteriet 2 i Stockholms kommun, omfattande adressen
Armfeltsgatan 29 / Erik Dahlbergsgatan 37.
Marketenteriet 2 byggdes ar 1936.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2031-12-31.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
36 Lagenheter, bostadsratt 2 019

1 Lokaler, hyresratt 271

5 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2023-05-08. Pa stamman deltog 12 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2023-09-11. 28 medlemmar deltog. Att delfinansiera renovering med att
salja parkeringsplatserna, vilket rostades ner

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Sten Sjostedt Ordforande
Anton Mehrlein Ledamot
Maria Kaye Bolte Ledamot
Rebecka Sjostrom Ledamot
Eva Stiber Suppleant

Foreningens firma tecknas av Anton Mehrlein, Sten Sjostedt, Maria Kaye Bolte och Rebecka Sjostrom.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av styrelsen samt av styrelseledaméterna tva i forening
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Magnus Ekmark Tjarnberg.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird

2023-2024 Utvandig malning av samtliga fonster
2003-2022 Se www.brfmarketenteriet2.se

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard
2024 Renovering av samtliga balkonger samt av fasaderna
Arsavgifter

Styrelse avser gora en ny bedomning efter sommaren nar renoveringen ar klar.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 55 st. Under aret har 7 tillkommit samt 7 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 55 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsforvaltning BeWe Fastighetsservice AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Kallarvaggen mot Armfeldtsgatan har gravts fram torkats ut och isolerats. Det har ocksa lagts ned
dranering vilket inte fanns sedan tidigare.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets forlust beror i huvudsak pa stora underhallskostnader som ar av engangskaraktar.
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Flerarséversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 1821 1760 1671 1663
Resultat efter fin. poster (tkr) -278 334 176,477 467
Soliditet (%) 75,7 77,5 77,1 77,0
Arsavgifter kr/kvm 521
Skuldsattning kr/kvm totalyta 4159
Skuldsattning kr/kvm brf yta 4717
Réntekénslighet % 9%
Energikostnad kr/kvm 234
Sparande per kvm 43
Arsavgifternas andel i % 53%
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 34 953 476 2654 284 1834 260 -4 901438 334 551 34 875133
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Foéréndring av fond
for yttre underhall 322 695 -322 695
Balanseras i ny
rakning 334 551 -334 551
Arets resultat -277 598 -277 598
Belopp vid
arets utgang 34 953 476 2654 284 2156 955 -4 889 582 -277 598 34 597 535
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
Ansamlad forlust -4 889 582
Arets vinst -277 598
Totalt -5 167 180
Behandlas sa att:
- avsattning till yttre fond (0,3% av taxeringsvarde) 322 695
- uttag ur yttre fond -73 536
- i ny réakning 6verféres -5416 339
Summa -5 167 180

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 1821 371 1760476
Ovriga rérelseintakter 3 166 931 185 445
Summa rorelseintakter 1988 302 1945 921
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 655 068 -1 145 856
Ovriga externa kostnader 5 -229 436 -17 265
Personalkostnader och arvoden 6 -67 882 -61 715
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -303 312 -303 312
Summa rorelsekostnader -2 255 698 -1 528 148
Rorelseresultat -267 396 417 773
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 120 889 647
Rantekostnader och liknande resultatposter -131 091 -83 944
Summa finansiella poster -10 202 -83 297
Resultat efter finansiella poster -277 598 334 476
Ovriga bokslutsdispositioner - -
Summa bokslutsdispositioner - -
Resultat fore skatt -277 598 334 476
Skatt - 75
Arets resultat -277 598 334 551
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 39 133 892 39 430 532
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 46 580 53 252
Pagaende nyanlaggningar 910 340 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 090 812 39483 784
Summa anlaggningstillgangar 40 090 812 39483784
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 065 -
Ovriga fordringar 669 999 669 926
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 136 35 878
Summa kortfristiga fordringar 713 200 705 804
Kassa och bank 9

Kassa och bank 4 919 852 4 806 893
Summa kassa och bank 4 919 852 4 806 893
Summa omsittningstillgangar 5633 052 5512 697
SUMMA TILLGANGAR 45 723 864 44 996 481
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 607 760 37 607 760
Fond for yttre underhall 2 156 955 1 834 260
Summa bundet eget kapital 39764 715 39442 020
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 889 582 -4 901 438
Arets resultat -277 598 334 551
Summa fritt eget kapital -5167 180 -4 566 887
Summa eget kapital 34 597 535 34 875 133
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 2180 000 2210000
Summa langfristiga skulder 2180 000 2210000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 10 7 343 755 7419 939
Leverantdrsskulder 1123 805 76 454
Skatteskulder 5935 3415
Ovriga skulder 110 540 137 360
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 362 294 274 180
Summa Kortfristiga skulder 8 946 329 7911 348
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 723 864 44 996 481
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -267 396 417 773
Avskrivningar 303 312 303 312
Erlagd ranta och rénteintakter -10 202 -83 297
Justering foregaende ars skatt - 75

25714 637 863

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fére 25714 637 863
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -3 065
Okning(-)/Minskning (+) av évriga kortfristiga fordringar -82 896 -7 425
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 1047 351 -59 217
Okning(+)/Minskning (-) av &vr. kortfristiga skulder 63 813 3 869
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1050 917 575 090
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete -910 340
Kassaflode fran investeringsverksamheten -910 340
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -106 184 -106 184
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -106 184 -106 184
Arets kassafléde 34 393 468 906
Likvida medel vid arets boérjan 5 456 511 4 987 605
Likvida medel vid arets slut 5490 904 5456 511

I likvida medel ingar transaktionskontot hos Fastighetsdgarna som finns bokfért som kortfristig fordran.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregdende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Maskiner och inventarier 10% (10%)
Markanlaggning 3,33 % (3,33%)
Ombyggnad 1-10% (1-10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrdakning
Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 1052 878 1052 878
Hyror 749 077 693 914
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 9744 12 097
Avgift fér andrahandsuthyrning 9672 1 587

1821 371 1760 476

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023 2022
Erhallna bidrag 11785 61 459
Forsakringsersattning 57 480 63 710
Antennhyra 97 666 60 276
Summa 166 931 185 445
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 104 614 93 599
Stadning 22724 27723
Tillsyn, besiktning, kontroller 8 851 5133
Tradgardsskotsel 6 886 2 868
Sndérdjning 287
Reparationer 607 370 159 305
El 77 550 82 442
Uppvarmning 391 821 344 611
Vatten 65 995 59 440
Soph&mtning 28 220 54 294
Forsakringspremie 3475 39 262
Fastighetsavgift bostader 57 204 54 684
Fastighetsskatt lokaler 65 650 65 650
Ovriga fastighetskostnader 1626 19724
Kabel-tv/Bredband/IT 5411 8 931
Foérvaltningsarvode ekonomi 97 057 80714
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 720
Panter och 6verlatelser 11 046 11776
Forvaltningsarvode teknik 20 394
Teknisk férvaltning utdver avtal 15372
Juridiska atgarder 15925
Ovriga externa tjanster 4 631 4 403

1581 532 1145 856

Underhall
Tak 1386
Fonster 72150
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 655 068 1145 856
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2023 2022
Porto / Telefon 1449
Konsultarvode 204 757
Revisionarvode 23 230 17 265
Summa 229 436 17 265
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2023 2022
Styrelsearvode 52 500 48 300
Sociala arvoden 15 382 13 415
67 882 61715
Féreningen har inga anstéllda
Noter till balansrédkning
Not 7 Byggnader och mark
2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 23731758 23731758
-Ombyggnad 247 095 247 095
-Mark 21 522 825 21 522 825
-Markanlaggning 844 485 844 485
46 346 163 46 346 163
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 915 631 -6 618 991
-Arets avskrivning enligt plan -296 640 -296 640
-7 212 271 -6 915 631
Redovisat varde vid arets slut 39 133 892 39 430 532
Taxeringsvérde
Byggnader 29 795 000 29 795 000
Mark 77 770 000 77 770 000
107 565 000 107 565 000
Bostader 101 000 000 101 000 000
Lokaler 6 565 000 6 565 000
107 565 000 107 565 000
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2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 66 674 66 674
Vid arets slut 66 674 66 674
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -13 422 -6 750
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -6 672 -6 672
Vid arets slut -20 094 -13 422
Redovisat varde vid arets slut 46 580 53 252
Not 9 Kassa och bank
2023 2022
Sparkonto 6 893
Sparkonto 4 919 852 4 800 000
Summa 4 919 852 4 806 893
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
andrings- Réntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2023-12-31 2023-12-31 inom 1 ar 2022-12-31
Stadshypotek 4,83% 7 313 755 76 184 7 389939
Stadshypotek 0,79% 2210000 30 000 2240000
9 523 755 106 184 9 629 939
Varav langfristig del 2180 000 2210000
Varav Kortfristig del 7 237 571 7313755
Amotering inom 1 ar 106 184 106 184
9 523 755 9629 939

Berdknad laneskuld om 5 ar ar 2 180 000 kr

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar.

Foreningens langfristiga |an bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid &n ett ar.

Ovriga noter
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2023 2022
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 11 771 000 11771 000
Summa stéllda sédkerheter 11 771 000 11771 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2023 2022
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Viasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga héndelser har intréffat.

[ v ‘ H1bp1sLe0-HyxzT1iUeC




Brf Marketenteriet 2 14(14)
769609-1623

Underskrifter

Stpckholm 2024- -

Sten Sjostedt Maria Bolte

Rebecka Sjéstrém Anton Merhlein

Min revisionsberattelse har lamnats den 2024- -

Magnus Ekmark Tjarnberg
Godkand revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfoér forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det méjligt att
félja och analysera foreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsatining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intakter i en bostadsrattsférening bestar till
stdrsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sédsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rdénfeintdkter visar arets intékter pa likvida
medel.

— Raéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foéreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséittningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intékter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhéllsfond.

—  Fritf eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foéreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger dédrmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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