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Brf Dubbelbdssan Arsredovisning 2023
769618-8437

Valkommen till arsredovisningen fér Brf Dubbelbéssan

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iésning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatriikning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tiligangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under 3ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

1 vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara vad
siffrorna innebdr. For att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de dr, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till sndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Upplételse f&r dven omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen har sitt sate i Stockhoims kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrittsféreningen registrerades 2008-05-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-
03-11 och nuvarande stadgar registrerades 2024-02-09 hos Bolagsverket.

Akta fsrening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening,

Moms

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Dubbelbdssan 6 2010-03-16 Stockholms kommun
Dubbelbdssan 7 2010-03-16 Stockholms kommun
Studsaren 12 2010-03-16 Stockholms kommun

Fastigheterna ar férsakrade hos Stockholms Stads Brandfdrsakringskontor.

| férsdkringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheterna bestar av tre flerbostadshus som byggdes 1947, 1950 samt 1951 och har vérdear 1950 och 1977.

Féreningen har 4 hyresldgenheter, 51 bostadsratter och 2 bostadsrattslokaler om totalt 3 412 kvm samt 27
lokaler om 893 kvm.

Lagenhetsférdelning bostader:
13 st 1 rum och kok

17 st 2 rum och kék

21 st 3 rum och kék

4 st 4 rum och kok

Styrelsens sammansétining

Sven-Olof Gustavsson  Ordférande
Méns Ostberg Kassor
Emilia Bergman Styrelseledamot

Sida 2 av 17
# visma sign



Brf Dubbelbéssan Arsredovisning 2023
769618-8437

Martin Rosstrom Ejnar  Styrelseledamot

Viktor Linder Styrelseledamot
Hilda Pettersson Suppleant

jan De Man Lapidoth Suppleant

Lis Karlsson Suppleant
Valberedning

Laura Alvarez Lépez
Anita Grimstad

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i férening

Revisorer

Mats Lehtipalo  Revisor  Adeco Revisorer

Sammantréden och styrelsem&ten

Ordinarie féreningsstamma hélis 2023-04-27.

Extra féreningsstamma holls 2023-11-07. Stadgedndringar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2022 och stracker sig fram till 2036. Underhallsplanen
uppdaterades 2022,

Utforda historiska underhall

2022 o

2020 e

2019 e

2018 e

2016 e

2015 o

2013 o

2003 e

1989 o

zlect umuall

Renovering horisontella avioppsstammar Dianavagen och Skogvaktargatan, Uppdaterat skyddsrum
med ny utrusning, MSB godkannande av samtliga tre skyddsrum, OVK-besiktning lokaler

Nya inbrottsgaller, Artemisgatans gardssida, nya portar och ytterdérrar, nytt passersystem
Upprustning av Artemisgatans gardssida, mark, trddgard och belysning

OVK-besiktning bostader

Renovering/omgjutning av balkonger, nya balkongracken, Fasadrenovering,

Renovering avloppsstam Artemisgatan, byte hangrannor och stuprdr, injustering varmesystem

Malning och nya armaturer trapphus, Fibernat indraget, OVK-besiktning, nya elcentraler, byte samtliga
elementtermostater

Stambyte, Fonsterbyte samt byte av samtliga elinstallationer

Takrenovering
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Planerade underhéll

2036 o OVKlokaler och lagenheter.
2033 e Byte torkskap tvattstuga. OVK lokaler

2030 e Utbyte tatningslister. Rensning avliopsstammar. Utbyte vissa elinstallationer. OVK.

2027 e Byte maskiner tvattstuga
2026 e Utbyte VA lokaler Artemisgatan. OVK lokaler

2024 e OVKlokaler och lagenheter. Rensning franiuftskanaler

Behandling fonster och dorrar lokaler

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel  Svanstréms EL & VVS AB

Vasentliga haindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2023 ar -856 kkr, jamfért med 2022 da resultatet var -2 140 kkr. Féréndringen bestar
till storsta delen p& minskade kostnader for underhall jamfért med aret innan, da féreningen hade en stor
underhallskostnad i form av renovering av avloppsstammar.

I resultatet for &r 2023 ingr avskrivningar vilka ar en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet
och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Foéreningens likviditetsfldde som aven innefattar investeringar samt lan och upplételser ar for aret negativt. Mer
information finns i kassaflodesanalysen.

Avgiften héjdes med 3% i februari och sedan med 15% i augusti. Flera hyresavtal har sagts upp och
omférhandlats med hégre hyresniva under verksamhetsaret.
Férandringar i avial

Ny leverantdr av trappstadning.
Ny leverantor for tradgarden.
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Ovriga uppgifter

Nagra andra drenden styrelsen arbetat med under aret féljer nedan.

Stockholm stad har nu &terstélit den sénderkorda garden pa Artemisgatan.

Atgardat en felaktig renovering av en tidigare fuktskada i en lokals kallare.

Installerat kar} for insamling av matavfall.

Tecknat kollektivt internet och TV-avtal.

Renoverat koket i en av vara hyreslagenheter,

Uppdaterat vara stadgar s att de svarar upp mot nya lagar.

Slutfort arbetet infor en OVK-besiktning i affarslokalerna.

L&tit stadens nyckelfria hemtjanst installera nya lasanordningar pé vissa av vara portar.
Paborjat ett energieffektiviseringsarbete genom att inventera olika méjligheter som t ex solceller, vindsisolering,

individuell matning och debitering av virme och varmvatten.
Det har ocksé pabérjats en undersokning om intresse for och méjlighet att exploatera féreningens vindar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 76 st. Tillkommande medlemmar under dret var 11 och
avgaende medlemmar under aret var 14. Vid rakenskapsarets slut fanns det 73 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 9 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet, for
2024 ar beloppet 1433 kronor. Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet, vilket for 2024 ar 573
kronor vid varje pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet, vilket fér 2024 innebéar 5 730 kronor/per &r och
tillstand.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Fler&rséversikt

NYCKELTAL

I?leEoomséttning

Resultat efter fin. poster

Soliditet (%)

Yttre fond

Taxeringsvarde

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten med
bostadsrétt

Skuldséttning per kvm totalyta
Sparande per kvm totalyta
Elkostnad per kvm totalyta, kr
Varmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm totalyta
Genomsnittlig skuldranta (%)
Réntekanslighet (%)

2023
3838326
855 761
71

741 000

161 622 000
730

59,8

7972

5902
77

46
225
34
304
2,61
10,92

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

2022
3498 640
-2 140 341

71
940 826
161 622 000

670
60,8

7972

5902
79

27
200
27
254
1,74
11,89

Arsredovisning 2023

2021
3482128
465 453
72

421 453

126 910 000
670

60,2

7972

5902
83

17
209
25
251
1,48
11,89

Skuldsattning - rintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réntekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs arsavgifter.

2020
3463263
-2558815
72

2223 000
126 910 000

7972

5902
128
16
178
23
217
1,54

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hgjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inki. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning om negativt resultat

En stor del av det negativa resultatet orsakas av avskrivningar som inte paverkar likviditeten. Féreningen har
ocksa haft hégre kostnader fér underhall 3n planerat. Féreningen har hojt avgiften under aret och infor 2024 for

att sakerstilla foreningens ekonomiska ataganden.
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Férandringar i eget kapital

Insatser
Upplatelseavgifter
Fond, yttre
underhall

Balanserat resultat
Arets resultat
Eget kapital

Resultatdisposition

2022-12-31
72087 789
13314089

940 826

-17 654104
-2140 341
66 548 260

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS
RESULTAT

DISPONERING AV

OVRIGA POSTER

-2 140 341
2140 341
0

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat

Arets resultat
Totalt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

-199 826

199 826
-855 761

-855 761

Arsredovisning 2023

2023-12-31

72 087 789
13314089

741 000

-19594 618
855 761
65 692 499

-19594 618
-855 761
-20 450 379

741 000
-627 529
20,563 850
-20 450 379

Den ekonomiska staliningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrékning
1 JANUARI - 31 DECEMBER

Rorelseintélter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Ssumma rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Summa rb;elsekostnader
RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuitatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

NOT

4,5,6,7

Sida8av17

2023

3838326
50078
3888 404

-3 180 443
-199 969
-136 398
-561 212

-4 078 021

-189 618
1

-666 144
-666 143

-855 761

-855 761

Arsredovisning 2023

2022

3 498 640
17 991
3516631

-4173 619
-352 050
123533
562 416

-5211 619

-1694 988
0

-445 353
-445 353

-2 140 341

-2 140 341
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar
Byggnad och mark 11
Maskiner och inventarier 12

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 13
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14
Summ_aErtﬁst_iga fordringar -

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida9av 17

2023-12-31

90 489 646
864 700

91 354 346

91 354 346

229 488
186

90 346
320 020

1040273
1040 273

1360293

92 714 632

Arsredovisning 2023

2022-12-31

90 980 818
934 739
91915 557

91 915 557

176 188
5

79 228
255 421

1277 689
1277 689

1533110

93 448 667
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Balansrékning
EG_ET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget_kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder tili kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristig; skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

NOT

15

16

Sida 10 av 17

2023-12-31

85 401 878
741 000
86 142 878

-19594 618
-855 761

-20 450 379

65 692 499

10 250 000
10 250 000

15 156 683
264 594
439 380
118 518
792 965

16772 140

92714639

Arsredovisning 2023

2022-12-31

85401 878
940 826
86 342704

-17 654 104
-2 140 341
-19794 444

66 548 260

20 462 819
20 462 819

4943 864
247 939
430 028

99 858
715 900
6 437 589

93 448 667
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Kassaflédesanalys

‘! _jANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat -189 618 -1 694 988

Justering av poster som inte ingar i kassafiodet

Arets avskrivningar 561212 562 416
371594 -1132572
Erhéllen rénta 1 0
Erlagd rénta -655 665 -403 596
K"assaﬂode.fran Iopande verksamheten fore férandringar av -284 070 1536 168
rorelsekapital
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -64 599 -161 728
Okning (+). minskning (-) kortfristiga skulder - 111 253 18777
Kassafléde fran den lépande verksamheten -237 416 -1716 673
Investeringsverksamheten - -
Kassaflode frén investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten _
Kassaflode fran finansieringsverksamhet o 0
ARETS KASSAFLODE -237 416 -1716 673
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1277 689 2994 362
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1040 273 1277 689

Sida11av17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINC_IPE

Arsredovisningen for Brf Dubbelbdssan har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslidngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 10 %
Installationer 2-10%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhéll

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvérde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p3 ett 3r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATINING

Arsavgifter, bostider
Arsavgifter, lokaler
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser

Ovriga intakter

Overlatelse- /pantsattningsavgift
Summa -

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER
Vidarefaﬁurering o -
Ovriga intakter

Elstéd
Sul;i_ma

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Vidarefakturering
Fastighetsskotsel
Stadning och entrémattor

Besiktning och service
Tradgardsarbete
Sndskottning

Summa o

NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALI:

Reparationer
Planerat underhall
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighezse_l

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Summa

Sida13av 17

Arsredovisning 2023

2023 - 2022
2236494 2052924
90 806 83 496
293 181 271 080
1159 599 1035 830
38 670 34380
2772 16 099

16 804 4831

3 838 326 3 498 640
2023 2022
27885 0

5 17 991

22198 0
50078 17991
2023 - 2022
9885 0
9630 0

174 508 160 647
109 586 77332
99 192 91653

69 722 69 647
472524 399 280
2023 2022
182110 210091
627 529 1917 252
809639 2127343
2023 2022

197 575 115 458
966 700 860 522
145 397 115 943
195 007 179 751
1504 680 1271674
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsdkringar

Sjélvrisker

Kabei-TV/Bredband

Fastighetsskatt

Ssumma

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

5v?iga forvaltningskostnader
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Revisionsarvoden

Ekonomisk férvaltning
Konsultkostnader

Serviceavg branschorg.
Ssumma -

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Riantekostnader avse_ende sku_lder till kredi{institut
Ovriga rantekostnader
Summa
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2023

75 235

0

99 668
218 697
393 600

2023
22 146
1917
9758
25280
131990
2167
6710
199 969

2023

105 000
31398
136 398

662 048
Goe
666 144

Arsredovisning 2023

2022
92042
4885
60 630
217 765

375322

2022
64 080
969

0

21 668
125 222
133 501
6610
352 050

2022
96 600
26 933

123533

2022
442 651
2702
445 353
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingaende .
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ackumulierad avskrivning
Ingdende
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
| utgdende restvarde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark
Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingéende
Utgdende anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning
Ingédende

Avskrivningar

Utgdende avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Skatt_ekonto
Summa

2023-12-31

95588603
95 588 603

-4 607 785
-491 172
-5 098 957

90 489 646
48 390 265

49 222 000
112 400 000
161 622 000

1551493
1551493

-616 754
-70 040
-686 794

864 700

2023-12-31
186
186
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Arsredovisning 2023

2022-12-31

95 588 603
95 588 603

-4116 613
-491 172
-4 607 785

90 980 818
48 390 265

49 222 000
112 400 000
161 622 000

2022-12-31

1551 493
1551493

-545 510
-71 244
-616 754

934 739

2022-12-31
5
5
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

bvriga?b’rutbetaldé kostnader och upplupna_intékter

Fastighetsskétsel
Stadning
Uppvérmning
Forsakringspremier
Kabel-TV

Bredband
Forvaltning
Ssumma

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

I-\lordea
Nordea
Nordea -

Summa
Varav kortfristig del

VILLKORS- RANTESATS
~ ANDRINGSDAG 2023-12-31
2024-11-20 3,77 %
2024-11-15 471%
2029-11-21 1.47 %

Om fem &r beridknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 406 683 kr.

2023-12-31

16 340
0
5607
3125
11963
19 045
0

34 266
90 346

SKULD
2023-12-31

10212819

4943 864
10 250 000
25 406 683
15 156 683

Arsredovisning 2023

2022-12-31
6710
9630

0

2819
15435
10 821
2046
31767
79228

SKULD
2022-12-31
10212 819

4943 864
10 250 000
25 406 683

4943 864

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1dnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

El

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Uppl kostn renhaliningsavg
Forutbetalda avgifter/hyror
summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Iéa;ti_ghetsinteckning

fEE NaD~

2023-12-31

Sida16 av 17

431

10 849
146 942
79 575
36 471
30878
487 819
792 965

2023-12-31
25789 000

2022-12-31
418

21159
137326

69 096

31 606
32536
423759

715 900

2022-12-31
25789 000
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Underskrifter

Ort och datum

Sven-Olof Gustavsson Mans Ostberg
Ordférande Kassor

Emilia Bergman Martin Rosstrém Ejnar
Styrelseledamot Styrelseledamot
Viktor Linder

Styrelseledamot

Vvar revisionsberattelse har l{amnats - -

Adeco Revisorer
Mats Lehtipalo
Revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Dubbelbdssan
Org.nr, 769618-8437

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Dubbelbdssan for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for iret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhdllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nddvindig for att
uppritta en arstedovisning som inte innehéller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet ir en hog grad av sdkerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

i
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som 4r tillriickliga och indamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen, Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, ddribland
upplysningama, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

W
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Untalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Dubbelbossan for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pa nigot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Miit mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omraden och
forhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockhblm dén &/1 - COH .

M
Godkind revisor / Medlem i Far
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