Bostadsréttsforeningen Sderdepan - Arsredovisning 2023 1(11)
Org nr: 769640-0576

Arsredovisning fér rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen fér Bostadsréttsforeningen Séderdepan (769640-0576) avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen &r ett privat bostadsféretag vars &ndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Féreningen dger fastigheten Stockholm Granatépplet 2. Fastigheten ar nybyggd och férvéntas ha ett lagt underhallsbehov den
ndrmaste tiden. Styrelsen har for avsikt att ta fram en underhallsplan for det langsiktiga underhallet under det kommande éaret.

Fastigheten har del i en gemensamhetsanlidggning avseende innergarden och garaget, tillsammans med grannfastigheten.
Féreningen &r dven del av en samféllighetsférening avseende sopsugsanléggningen.

Féreningen har séate i Stockholm.

Féreningens redovisningsvaluta &r svenska kronor. Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor (kr).

Vésentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret

Féreningen har ett tecknat entreprenadavtal med Einar Mattsson Projekt AB, 556789-4877, avseende uppférandet av 99 ldgenheter,
ca 26 garageplatser samt 3 lokaler. Inflyttning pabdérjades i augusti 2023. Fakturering fran Einar Mattsson Projekt AB och
motsvarande aktivering av anldaggningstillgdngen i foreningen sker Iépande under entreprenadtiden.

Arvode till styrelsen har ej utgatt och féreningen har under rékenskapsaret inte haft ndgra anstallda.

Medlemsinformation
Féreningen har 88 medlemmar utdver styrelsen. Samtliga medlemmar har tillkommit under aret. Inga medlemmar har avgatt.

Oversikt 6ver féreningens utveckling 2023 2022 2021

Nettoomsittning (kkr) -
Rérelseresultat (kkr) -806 - -
Balansomslutning (kkr) 654 034 433 619 364 331

Arets férlust beror pa kostnader fér avskrivning pa byggnaden. Avskrivningar &r en bokfringsmassig kostnad som paverkar det
redovisade resultatet men inte féreningens likviditet eller betalningsférmaga. Avgifterna ar inte satta for att tdcka avskrivningar, vilket
medfér att féreningen prognostiseras att redovisa ett arligt negativt resultat. Féreningens férmaga att finansiera framtida utgifter for
underhall sékerstélls i stéllet i form av amortering och avsattning till underhallsfond.

Nyckeltal

Area upplaten med bostadsréatt (kvm) 6284
Area upplaten med hyresratt (kvm) 1051
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt* -
Skuldséttning per kvadratmeter 11 261

Sparande per kvadratmeter* -
Réntekéanslighet* -
Energikostnad per kvadratmeter* -
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt 13 145
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter* ~

*Eftersom féreningen &r nyproducerad och endast har utfall i resultatrdkningen fér avskrivningar kan inga réttvisande nyckeltal baserade
pa uppgifter ur resultatrdkningen redovisas fér 2023. Nyckeltal baserade pé balansrékningsposter avser tidpunkten 2023-12-31. Féren
prognos éver féreningens framtida ekonomiska stéllning hanvisas till féreningens registrerade ekonomiska plan.
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Foérslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstdmmans férfogande star enligt balansrakningen:

Arets resultat - -805 812
-805 812

Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet behandlas enligt féljande:

Balanseras i ny rakning ~ -805812
-805 812

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomséttning - - -
Summa rorelseintékter - 2
Rorelsens kostnader
Avskrivningar ~ -805812 - -
Summa rérelsekostnader -805 812 -
Rdérelseresultat -805 812 -
Resultat efter finansiella poster -805 812 -
Skatt pa arets resultat - -
Arets resultat -805 812 -
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Balansréakning
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belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 638 859 189 301 397 104

Inventarier och andra materiella anlaggningstillgangar 3 6474 030 e

Pagaende nyanlaggning 4 s - 131851173
645 333 219 433 248 277

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 5 39 250 . 39250

39 250 39 250

Summa anliggningstillgangar 645 372 469 433 287 527

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 34 465 -

Ovriga kortfristiga fordringar 6 6 825774 26

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 440 135 B B 290810

Kassa och bank 1361585 41 025

Summa omsittningstillgangar 8 661 958 331 861

SUMMA TILLGANGAR 654 034 427 433 619 389

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 279720000 - -
279720 000 -

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 2 5

Arets resultat - -805 812 - -

-805 812 -

Summa eget kapital 278 914 188 -

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 82 134 506 -

Depositioner 315150 -

Summa langfristiga skulder 82 449 656 -

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 467 546 196 428 400

Leverantérsskulder 604 681 =

Skulder till koncernféretag 39 250 39 250

Aktuella skatteskulder 227 140 283 964

Ovriga kortfristiga skulder 8 250213 749 105 016 602

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 - 41118 218 - 131 851 173

Summa kortfristiga skulder 292 670 584 433 619 389

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 654 034 427 433 619 389
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Rapport éver fordndring i eget kapital

belopp i kr
BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA
Medlemsinsatser Balanserat resultat Arets resultat

IB 2022-01-01 0 0 0 0
Balanseras i ny rakning enl. 0
beslut &rsstamma ) -

Arets resultat = 0
UB 2022-12-31 0 0 0 0
Inbetalda insatser 279720 000 279 720 000
Balanseras i ny rékning enl. 0
beslut &rsstamma -

Arets resultat -805 812 -805 812
UB 2023-12-31 279720 000 0 -805 812 278 914 188
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Kassaflédesanalys

2023-01-01 2022-01-01
belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -805 812 -
Aterlaggning av avskrivningar 805 812 -
Erlagd ranta 301 589 -
Betald/erhallen inkomstskatt -56 824 - 283 964
Kassafléde I6pande verksamheten fére
fordandring i rorelsekapital 244 765 283 964
Forandring i rorelsekapital
Foérandring av lagertillgangar 279 720 000 -
Foérandring av fordringar -7 009 537 53 250
Foérandring av leverantérsskulder 604 681 -4 210 005
Féréandring av 6vriga kortfristiga rérelseskulder 54 162 603 -123 213 578
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 327 722 512 -127 086 369
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -212 890 754 -69 301 006
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar -9 543 046 -45 316 075
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 9 543 046 45316 075
Kassaflode fran investeringsverksamheten -212 890 754 -69 301 006
Finansieringsverksamheten
Lyft av lan 307 918 865 196 428 400
Amortering av lan -421 745 213 -
Féréndring av évriga skulder 315150 o -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -113 511 198 196 428 400
Bolagsbildning
Arets kassaflode 1 320 560 41 025
Likvida medel vid arets borjan 41 025 B -
Likvida medel vid arets slut 1 361 585 41 025
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Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmédnna redovisningspriciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar enligt komponentansats.

Féljande avskrivningsplaner tillampas:

Mark -
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/Innervaggar 50 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 &r
Kok 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar/Rér 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgéstanpassning lokaler 10 ar
Restpost 50 ar
Maskiner, inventarier, markanlaggning Rakenskapsenlig avskrivning enligt géllande skatteregler

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp
varmed de beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det férsta
véarderingstillfallet till upplupet anskaffningsvéarde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de
beraknas bli reglerade. Ovriga tillgéngar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Not 1 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.
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Not 2 Byggnader och mark 2023 2022
Byggnader
Ack. anskaffningsvéarden
Vid arets borjan - -
Nyanskaffning 327 380 059 -
Avyttringar och utrangering - s I -
Vid arets slut 327 380 059 -
Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets borjan - =
Avyttringar och utrangering = =
Arets avskrivning enligt plan 696083 - -
Vid arets slut -696 083 -
Planenligt restvarde 326 683 977 -
Mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 301 397 104 336 127 806
Arets anskaffningsvarde - -
Arets vardedverféring -9 543 046 -45 316 075
Arets aktivering B 20321 154 10585373
312175213 301 397 104
Planenligt restvarde 312175 213 301 397 104
Redovisat virde vid arets slut 638 859 189 301 397 104
Not 3 Inventarier och andra materiella anliggningstillgangar 2023 2022
Byggnadsinventarier
Ack. anskaffningsvérden
Vid arets bérjan - -
Arets anskaffning 6 479 259 -
Avyttringar och utrangering = s
Vid arets slut 6 479 259 -
Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets borjan - -
Avyttringar och utrangering - -
Arets avskrivning enligt plan ~ -107988 =
Vid arets slut -107 988 =
Planenligt restvirde 6 371 271 -
Markinventarier
Ack. anskaffningsvérden
Vid arets bérjan - -
Arets anskaffning 104 500 -
Avyttringar och utrangering - =
Vid arets slut 104 500 -
Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets borjan - -
Avyttringar och utrangering - -
Arets avskrivning enligt plan -1 742 - -
Vid arets slut -1 742 -
Planenligt restvdrde 102 758 -
Redovisat virde vid arets slut 6 474 030 -
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Not 4 Pagaende nyanlaggning 2023 2022
Vid arets borjan 131851173 27 819 466
Arets aktivering 202 112 645 104 031 708
Arets omféring ~ -333963819 -
Redovisat virde vid arets slut - 131 851 173

Not 5 Andelar i koncernforetag 2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 39 250 39 250
Inkép -9 543 046 -45 316 075
Arets vardedverféring 9543 046 45316075
Redovisat varde vid arets slut 39 250 39 250

Specifikation av bolagets innehav av andelar i koncernforetag

Koncernféretag Andel i

Org nr/ Séate procent Redovisat varde

Séderpersikan Fastighets AB 100% 39 250

559109-4288 / Stockholm

Not 6 ﬁvriga kortfristiga fordringar 2023 2022
Fordran Séderpersikan Holding AB 6782075 -
Ovriga fordringar 43699 26
Redovisat virde vid arets slut 6825774 26

Not 7 Skulder till kreditinstitut 2023 2022
Forfaller till betalning inom 12 manader 467 546 196 428 400
Forfaller till betalning inom fem ar 3372 041 -
Forfaller till betalning senare an fem ar 78762464 - -
Redovisat virde vid arets slut 82 602 051 196 428 400

Not 8 Ovriga kortfristiga skulder 2023 2022
Skuld Einar Mattsson Projekt AB 250 203 831 102 255 630
Skuld Séderpersikan Holding AB - 2760971
Ovriga skulder 9918 -
Redovisat virde vid arets slut 250 213 749 105 016 602
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2023 2022
Upparbetade men ej fakturerade
entreprenadkostnader, Einar Mattsson Projekt AB 40 561 534 131 851 173
Upplupna rantekostnader 301 589 -
Forskottsbetalda hyror 225 661 -
Ovriga upplupna kostnader 29433 -
Redovisat virde vid arets slut 41118 218 131 851 173

Not 10  Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser 2023 2022
Stallda sakerheter 86 000 000 86 000 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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