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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Brf Bananen nr 3 far harmed avge arsredovisning for raken-
skapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-03-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registre-
rades 1989-09-23. Stadgarna har under aret anpassats efter forandringar i Bostadsrattslagen fran
den 1 januari 2023. Nya stadgar beslutades pa tva pa varandra féljande foreningsstammor, dels pa
ordinarie foreningsstimma den 29 maj 2023 och dels pa extra foreningsstamma den 23 november
2023. Nu gillande stadgar registrerades den 9 januari 2024 och kungjordes den 11 januari 2024.

Foreningens styrelse har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Bananen nr 3 i Stockholms kommun omfattande adresserna Hantverkar-
gatan 12 och 12 A, 112 21 Stockholm. Bananen nr 3 byggdes ar 1910-1911 och innehas med agande-
ratt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
22 lagenheter, bostadsratter 2 450
3 lokaler, hyresratt 538

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. Som tillaggsforsakring finns bland annat styrel-
seansvarsforsakring och rattsskyddsforsakring samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar
inte bostadsrattstilldgg. Besiktning av fastigheten utfors lopande av styrelsen och med hjalp av tek-
niska konsulter.

Ordinarie foreningsstamma agde rum den 29 maj 2023 och extra foreningsstamma den 23 november
2023. Narvarande rostande medlemmar uppgick till 13 respektive 6.

Styrelsen har utgjorts av:

Suzanne Sydfors Warrender Ordforande

Gustav Clark Sekreterare
Owe Wallinder Ledamot
Olle Akerstam Ledamot
Rikard Ulrich Ledamot
Lisa Adolphsson Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva styrelseledamoter i forening.

Styrelsen har sedan arsstamman den 29 maj 2023 fram till arsredovisningens avlamnade haft 8 pro-
tokollférda sammantraden samt fortlopande telefon - och mailkontakter.

Revisor har varit Carina Toresson med Camilla Lindstaf som suppleant, bada fran Toressons Revis-
ionsbyra AB valda vid foreningsstamman den 29 maj 2023.

\‘Valberedningen har utgjorts av Ingrid Westin Wallinder sammankallande och Anna Runeskjold.
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Forvaltning

Foreningen har en underhallsplan. Fastighetens tekniska forvaltning handhas av styrelsen. Styrelsens
arbete och forvaltning utgors till en vasentlig del av att administrera och organisera underhallet av
fastigheten for att vidmakthalla fastighetens goda skick. Styrelsen anlitar vid behov externa konsul-
ter.

Tjanster sasom bitrade med grundbokforing, uppréattande av mervardeskatteredovisning, avgift och
hyresavisering, betalningsuppféljning, betalning av attesterade fakturor, upprattande av kontroll-
uppgifter, systematisering i huvudbok och bitrade med upprattande av bokslut samt handlaggande
av lagenhetsregister utfors av Fastighetsagarnas Service.

Upprattande av bokslut, arsredovisning, budget och 6vrig ekonomisk forvaltning utfors av styrelsen.

Genomforda och kommande underhalls- och investeringsatgarder
Styrelsen foljer [6pande reparations- och underhallsbehovet pa fastigheten. Under 2023 genomfor-
des foljande vasentligare reparations- och underhallsarbeten samt investeringar.

e Malning av ytterfonster pa gardshusets sodra fasad mot innergarden.
e Behandling av pardorrar i huvudentré.

e Omlaggning golvytskikt i stora lokalen mot Hantverkargatan.

e Byte av el armaturer i kallargangar och vindsforrad.

o Atgardat pagaende vattenskador, lackage i lagenheter, hyreslokal och yttertak i gathuset.

Under 2024 kommer foljande atgarder att genomforas.

o Fukt-/dagvattenlickage i killaren fran garden har forelegat under flera ar. Tidigare atgar-
der i form av installation av draneringsbrunn ar inte tillrackliga. Tomning och rensning har
gjorts av sandfang i dagvattennatet samt byten av sandfang har gjorts for att skapa ett
battre flode genom dagvattensystemet. Trots dessa atgarder lackert dagvatten in i kallar-
gangen vid kraftiga regn. Ytterligare atgarder maste goras vilket innebar omfattande grav-
nings och fuktisoleringsarbeten fran innergarden.

Styrelsen har anlitat teknisk konsult fran Fastighetsagarna med uppdraget att foresla tek-
niska lGsningar av problemet samt upphandla entreprendrer for att genomfora projektet.

e Oversyn och byten av vindslagenheternas takfonster i gathusets yttertak pga lackage, samt
atgardande av lackage fran yttertak i takkupa. Byte av viss takplat, atgardande av platbe-
slagningsbrister samt atgardande av befintlig avloppsluftning pa gathusets tak, baserat pa
utforda besiktningar.

Styrelsen har anlitat teknisk konsult med uppdraget att leda projektet ta fram tekniska (0s-
ningar samt upphandla entreprendrer for att genomfdra projektet.

e Under november 2023 uppstod vattenlackage mellan plan 1, lagenhet 2 i gathuset och lokal
Codesign i bottenvaningen. Arendet kommer till allt vasentligt kunna hanteras som ett for-
sakringsarende, men foranleder likval extra kostnader. Styrelsen har anlitat teknisk konsul-
tation fran Fastighetsagarna i arendet.

e | december 2023 uppticktes vattenlackage i vattenstam till sexornas badrum in mot garden
vilket har tillfalligt atgardats i januari 2024 men kraver ytterligare atgarder.

e Avloppstam fran stadskrubb i kokstrapphus i gardshusets bottenvaning och fran pentry i lo-
kal Codesign ar sprucken och lacker och har atgardats i februari 2024.
e Byte av portlassystem.
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Lokaler

Lokal i bottenvaning gathuset

| samband med att tidigare lokalhyresgést sedan 2017, Sophiahemmet Rehab Center AB, beslutade att
lamna lokalen i februari 2022 tecknades ett lokalhyreskontrakt med ny hyresgast, Codesign Sweden AB,
pa i huvudsak motsvarande villkor, med hyrestid fran 1 mars 2022 till 31 december 2025. Codesign Swe-
den AB bedriver arkitektverksamhet.

Stora lokalen mot Hantverkargatan

Lokalen forvarvades av foreningen 2007. Hyreskontrakt tecknades i september 2007 med Taylors and
Jones butchers AB, nu namnandrat till The Butchers Deli AB. Verksamheten utgors av charkuteri - och
delikatessbutik. Nuvarande hyreskontrakt loper for tiden 1 januari 2022-31 december 2024.

Lilla lokalen mot Hantverkargatan

Den 23 februari 2021 tecknades lokalhyreskontrakt med ny lokalhyresgdst Two Barbers A & M AB, med
vasentligt forbattrade villkor, med hyrestid 1 mars 2021-31 mars 2024. Hyreskontraktet ar forlangt
ytterligare 3 ar till 31 mars 2027. De bedriver frisorsverksamhet.

Foreningen har en portfélj av lokalhyreskontrakt med lokalhyresgaster som bedriver intressanta och
vardefulla verksamheter och hyrestiderna ar spridda over tid, vilket forbattrar riskspridningen.

Loner och arvoden
Foreningen har inte nagra anstallda. For 2023, liksom for aren 2003 - 2022, har inga arvoden utgatt till
styrelsen. Ersattning lamnas for utlagg. Revisorer arvoderas enligt rakning.

Finansiering

Foreningens lan uppgick vid 2023 ars utgang till totalt 7 609 500 kronor (8 414 500).
Engangsamorteringar har gjorts under aret i samband med att bundna lan refinansierats. Under aret
och efter rakenskapsarets utgang har likviditet placerats pa fastrantekonton, [6pande 3 manader till
rantor strax under 4 %.

Avgifterna
1 april 2008 sanktes arsavgifterna med 8 % och hdjdes 1 januari 2012 med 10 %.
Avgifterna hojdes fran andra halvaret 2023 med 10 %.

Medlemsinformation
| november 2023 [amnade Alexander Orbelius, lagenhet nr 2, som medlem i foreningen efter att ha
overlatit sin andel till Lena Orbelius.

Efter rakenskapsaret slut har Oscar Lundberg och Myrna Whitaker valts in som medlemmar vilka kopt
lagenhet nr 5 av Mandana Panah och Arya Abdulrazagh.

Ekonomi- och resultatutveckling

Resultatet for 2023 uppgick till 52 tkr (52) och det budgeterade resultatet for 2023 uppgick till

-39 tkr tkr (39). Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till 536 tkr (532 tkr). Kassaflodet

efter Forandring rorelsekapital, Investeringsverksamheten samt Finansieringsverksamheten uppgick till

-17tkr (434 tkr), varvid det negativa kassaflodet 2023 berodde pa storre engangsamorteringar av lan. Se
vidare Kassaflodesanalys sidan 10(19).

Underhallskostnaderna for 2023 var ligre jamfort med foregaende ar och ar beskrivna under avsnitt ge-
nomforda underhalls- och investeringsatgarder ovan.

Driftskostnader och finansiella kostnader har ckat jamfort med foregaende ar beroende pa hog inflation
och dkade rantenivaer. Konsult- och juridiska kostnader ar hogre till foljd av en medlemsansokan om
styrelsens tillstand att vidta vasentliga forandringar i bostadsrattslagenhet och medlemmen forde aren-
det vidare for Hyresnamndens provning. Detta har medfort att styrelsen har fatt anlitat externa konsul-
ter i storre omfattning for att hantera arendet. Medlemmen har sedermera aterkallat arendet i Hyres-

\némnden.
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Dessa kostnadsékningar har till del kunna uppvagas av dkade hyresintakter fran vara lokahyresgaster till
foljd av indexklausuler i lokalhyreskontrakten samt hojningen av arsavgifterna fran andra halvaret
2023.

Driftskostnaderna for hissarna ar fortsatt hdga i allt vasentligt beroende pa hog frekvens av jourutryck-
ning vid hisstopp. Hisstoppen fororsakas ofta av att hissdorrar oppnas av akande for tidigt innan hisskor-
gen kommer i niva med vaningsplanet.

Sophamtmngskostnaderna ar ocksa fortsatt hoga mycket beroende pa extrakostnader for bortforsling av
sopor som deponerats i soprummet i strid med gallande instruktioner samt nya regler betraffande av-
fallshanteringen.

Styrelsen uppmanar att inte 6ppna hissdorrarna innan hisskorgen stannat i niva med vaningsplanet samt
att folja de regler som giller i soprummet for att undvika extrakostnader.

Foreningens ekonomi ar vasentligt beroende av vara lokalhyresgaster och deras utveckling och fortbe-
stand. Vara lokalhyresgéster lamnar ett vasentligt bidrag till att técka foreningens kostnader vilket
framgar av flerarsoversikten nedan dar avgifterna enbart och knappt tacker de nédvandigaste driftkost-
naderna sasom el varme, vatten, sophamtning och stadning.

Vasentliga handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser efter balansdagen har intraffat utéver de kommentar som framgar av under-
hallsfragor ovan samt under framtidsutsikter nedan.

Framtidsutsikter

Effekterna av pandemin, krigssituationen i vart naromrade i 6stra Europa, fortsatt sakerhetspolitisk oro
innebér fortsatt hoga risker i den ekonomiska utvecklingen saval nationellt som internationellt. Sam-
mantaget med under de senaste arens hoga inflation och okade rantenivaer innebar att den framtida
utvecklingen ar fortsatt svarbedomd.

Foreningens rantekostnader har kat med viss fordrojning till foljd av att del av lanen har och haft bun-
den ranta till lagre nivaer fram till hdsten 2023 respektive varen 2024. Se vidare rantekanshghet under
flerarsoversikten nedan dar rantekansligheten 2023 minskar nagot till foljd av engangsamortering.

Som framgar av planen for underhall enligt ovan star foreningen infor storre ataganden och kostnader
samt fortsatta amorteringar av lan. Dessa ataganden forvantas kunna sjalvfinansieras.

Som framgar ovan ar Foreningens ekonomi vasentligt beroende av vara lokalhyresgasters utveckling och
fortbestand. Driftskostnader och rantekostnader forvantas fortsatt ligga pa hog niva. Lokalhyresgas-
terna via indexklausuler i lokalhyreskontrakten absorberar en vasentlig del av kostnadsokningarna, men
ar beroende av hur mycket vara lokalhyresgasters verksamheter kan bara. Det budgeterade resultatet
fér 2024 visar en forlust, framst beroende pa de underhallsataganden som féreningen star infor, sasom
atgardandet av dagvattenlackaget och fuktproblemen i kallargangen samt underhallsarbetena pa gathu-
sets yttertak i samband med byten av vindslagenheternas takfonster pa grund av lackage. Dessa atgar-
der forvantas kunna goras genom sjalvfinansiering.

Nagon avgiftshojning for 2024 ar dock inte planerad. Beroende pa ovanstaende och paverkan av fram-
tida politiska beslut sa ar den framtida utvecklingen svarbedomd. Styrelsen f6ljer utvecklingen noga

\_och kan inte utesluta framtida avgiftshojningar.
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Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2 746 2536 2 452 2 263
Resultat efter fin.poster (tkr) 52 52 44 390
Soliditet (%) 31 29 29 30
Balansomslutning vid arets slut (tkr) 12 994 13 489 13 492 12 833
Nyckeltal
Arsavgifter brf yta kr/kvm ** 361 345 345 345
Skuldsattning kr/kvm totalyta 2 547 2 816 2 819 2823
Skuldsattning kr/kvm brf yta 3106 3434 3439 3443
Rantekanslighet (%) 9 11 11 11
Energikostnad kr/kvm 207 185 194 149
Sparande per kvm 324 346 293 323
Arsavgifternas andel i procent ** 32 33 34 37
av totala rorelseintakter
** Arsavgiften inklusive bredbandsavgiften
Forandring eget kapital
Upp- Fond for Fond
latelse- yttre for Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall badrum resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 3210 000 3673 000 440 400 -3 396 673 51 604 3978 331
Resultatdisposition
enl foreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall -28 600 28 600
Balanseras i ny
rakning 51 604 -51 604
Upplatelse av
Arets resultat 51 673 51 672
Belopp vid
arets utgang 3210000 3673000 411800 -3316 469 51673 4030003

Totalt bundet eget kapital

7 294 800

Totalt fritt eget kapital

-3 264797

Fastigheten (byggnad och mark) &r i balansrakningen per 31 december 2023 redovisad till 8 499 tkr
(8 847 tkr). Motsvarande taxeringsvirde per 31 december 2023 uppgar till 123 800 tkr (123 800 tkr)
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 316 469
Arets resultat 51 673
Totalt -3 264796
Avsattning till yttre fond 371 400
Uttag ur yttre fond -411 800
Balanseras i ny rakning -3 224 396
Summa -3 264 796

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansréakning med noter.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 2 746 040 2 535 586
Ovriga rorelseintakter 3 9 631 720
2 755 671 2 536 306
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -1 981 012 -1 867 339
Ovriga externa kostnader 5 -33 261 -40 951
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar 6,7 -475 398 -469 931
Rorelseresultat 266 000 158 085
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 61 166 3262
Rantekostnader och liknande resultatposter -275 493 -109 743
Resultat efter finansiella poster 51 673 51 604
Resultat fore skatt 51 673 51 604
Arets resultat 51 673 51 604
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 8 499 364 8 847 087
Inventarier, maskiner och installationer 7 898 210 1025 885

9 397 574 9 872 972
Summa anlaggningstillgangar 9 397 574 9 872972

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 1878 309 2962 116
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 87 542 75 333

1965 851 3037 449
Kassa och bank 10 1631017 579 049
Summa omsattningstillgangar 3596 868 3616 498
SUMMA TILLGANGAR 12 994 442 13 489 470
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 411 800 440 400

Medlemsinsatser 6 883 000 6 883 000
7 294 800 7 323 400

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3 316 469 -3 396 673

Arets resultat 51 673 51 604
-3 264796 -3 345 069

Summa eget kapital 4 030 004 3978 331

Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut . 2 056 500

2 056 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 7 609 500 6 358 000

Leverantorsskulder 349 812 67 080

Skatteskulder 16 672 14 690

Ovriga skulder 12 365 000 365 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 623 454 649 869
8 964 438 7 454 639

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 994 442 13 489 470

A

I
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 266 000 158 085
Avskrivningar 475 398 469 931
Erlagd ranta, ranteintakter -205 618 -96 198
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 535 780 531 818
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar - 10 405
aning(-)/Minskning (+) av fordringar 2 686 94 570
aning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 282 732 -256 593
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -33 142 201 682
Kassaflode fran den lopande verksamheten 788 056 581 882
Investeringsverksamheten
Inkop maskiner, inventarier och installationer -137 989
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -137 989
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -805 000 -10 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -805 000 -10 000
Arets kassaflode -16 944 433 893
Likvida medel vid arets borjan 3522205 3088 312
Likvida medel vid arets slut 3 505 261 3522 205
Avrakningskonto Fastighetsdgarna redovisas som ovriga fordringar 1874 244 2 943 156
Nordea, varav 365 000 avser Hyresdepositioner 1631017 579 205

3 505 261 3522 205
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Réntekanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + vdarme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter (ink bredbandsavgiften) /totala intékter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Varderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det

berekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart ver den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgadngens redovisade vérde.

Dar behov foreligger har anldggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedomd nyttjandeperiod. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

\Utgifter for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Stomme, grund 1% 1%
Innervaggar, stomme 2% 2%
Fasad, fonster, balkonger 2,5% 2,5%
Hissar 4% 4%
Ventilation 4% resp 10% 4% resp 10%
VVS 2% 2%
Yttertak 2,5% resp 5% 2,5% resp 5%
Elinstallationer 2,5% 2,5%
Lokalombyggnad 4% 4%
Takmalning och varmeslingor 4% 4%
Maskiner 20% 20%
Inventarier 10% 10%
Portlassystem 10% 10%
Installationer 5% 5%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

\



Brf Bananen nr 3 14(19)
716417-6864
Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 839 044 799 088
Lokalhyror 1 858 580 1 687 666
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2216 2 632
Bredbandsavgift 46 200 46 200
Summa 2 746 040 2 535 586
| arsavgifterna ingar kostnader for bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Statliga bidrag 9 451 -
Ovrigt 180 720
lSumma 9 631 720
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Not 4 Driftskostnader
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Drift
Fastighetsskotsel - 600
Stadning, mattor 114 355 132 996
Bevakning, besiktning,kontroller,ovk 21 535 17 043
Tradgardsskotsel 64 307 69 140
Snorojning 6 230 11 000
Reparationer - Vattenskador 24 264 -
El 57 884 68 719
Uppvarmning 470 428 416 934
Vatten 90 909 68 484
Sophamtning 158 472 145 539
Fastighetsforsakring 53978 50 598
Fastighetsavgift bostader 34 958 33418
Fastighetsskatt lokaler 138 000 138 000
Ovriga fastighetskostnader, kontorskostnader 1362 883
Kabel-tv - 4 893
Bredband/IT 55 586 42 215
Forvaltningsarvode ekonomi 87 725 82 273
Ekonomisk forvaltning utover avtal 1441 -
Panter och Gverlatelser 12 011 7 608
Juridisk radgivning 107 520 24 480
Bankkostnader 4914 5 485
Foreningsavgifter 5:572 5020
Foreningsstamma , Ovriga tjanster 27 405 28 217
Ovriga externa tjanster 75 -
1538 931 1353 545
Underhall
Bostader 2 884 4097
Lokaler 115 239 6 380
Lokaler el - 2 550
Lokaler ventilation/rorarbeten 37 081
Lokalanpassning/ovrigt - 88 656
Malning ytterfonster, trapphus, dekor-retuchering dorrar 141 990 258 416
Tvattstuga tvattmaskiner 4 465 -
Installationer 1789 -
Varme 2 005 32185
Elarbeten 72 000 -
Personhissar, sophiss 67 260 56 539
Las portar 29 259 8 814
Yttertak 5190 13 826
Fasader, ytterfonster - 5 250
442 081 513 794
Totalsumma drift- och underhallskostnader 1981012 1867 339
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Porto - 260
Maklararvoden - 8 471
Konsultkostnader 15 690 17 941
Revisionarvode 16 440 14 279
Ovrigt 1131 -
33 261 40 951

’XSumma
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Not 6 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
-Byggnad 11 088 715 11 094 715
-Mark 2 084 400 2 084 400
-Hyreslokaler 1 869 420 1 869 420
-Utrangeringar byggnad - -6 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 15 042 535 15 042 535
Ingdende ackumulerad avskrivning -6 195 448 -5 853 725
-Arets avskrivning enligt plan -347 723 -347 723
-Utrangeringar byggnad - 6 000
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 543 171 -6 195 448
Utgdende restvarde enligt plan 8 499 364 8 847 087
Taxeringsvarde
Byggnader 37 800 000 37 800 000
Mark 86 000 000 86 000 000
123 800 000 123 800 000
Bostader 110 000 000 110 000 000
Lokaler 13 800 000 13 800 000
123 800 000 123 800 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
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2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
-Vid arets boérjan 2 335 259 2217 270
-Nyanskaffningar - 137 989
-Utrangeringar -18 915 -20 000
Utgaende ackumulerat anskaffningvarde 2 316 344 2 335 259
Ingdende ackumulerad avskrivning
-Vid arets borjan -1 309 374 -1 207 166
-Utrangeringar 18 915 20 000
-Arets avskrivning -127 675 -122 208
Utgaende ackumulerad avskrivning -1418 134 -1 309 374
Utgaende restvarde enligt plan 898 210 1025 885
Not 8 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto - 57
SHB, klientmedelskonto hos Fastighetsagarna Service* 1874 244 2 943 156
Moms 4 065 18 903

1 878 309 2962 116
* SHB, klientmedelskonto redovisas tidigare ar under kassa bank
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forsakringspremie, ovriga forutbetalda kostnader 75 353 53 979
Upplupna intdkter, vattenforbrukning lokal 12 189 21 354

87 542 75 333

Not 10 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Nordea, varav 365.000 kr lokalhyresdepositioner 1631017 579 049

1631017 579 049
Avrakningskonto hos Fastighetsdgarna (redovisas som ovrig fodran 1874 244 2 943 156
men behandlas i praktiken som bankmedel pa eget transaktionskonto)

3 505 261 3522205

\Summa Nordea och avrakningskontot
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Ammortering
Langivare Villkorsandras Ranta  2023-12-31 /Upplaning  2022-12-31
Nordea Hypotek AB (Bundet)  2024-05-29 4,65% 4 280 000 -4 000 4284 000
Nordea Hypotek AB (Bundet)  2024-09-20 4,89% 1275 000 -799 000 2 074 000
Nordea Hypotek AB (Bundet)  2024-05-15 2,88% 2 054 500 -2 000 2 056 500
7 609 500 -805 000 8 414 500
Kortfristig del av langfristig skuld 7 609 500 6 358 000
Langfristig del - 2 056 500
7 609 500 8 414 500
Alla féreningens lan villkorsforandras inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan klassificeras darfér som kortfristiga.
Not 12 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Hyresdepositioner 365 000 365 000
365 000 365 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forskottshyror 567 455 494 318
Upplupna rantor 27 389 18 680
Upplupna varmekostnader december - 64 429
Ovriga upplupna kostnader (bredband,el,vatten,sopor) 28 610 72 442
623 454 649 869
Ovriga noter
Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Se forvaltningsberattelsen sid 4, under rubrik "Vasentliga handelser efter balansdagen”
Not 15 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
For egna skulder och avsdttningar
Stéllda panter for fastighetslan 8 463 500 8 463 500
Sparrade medel, lokalhyresdepositioner 365 000 365 000
8 828 500 8 828 500
Summa stdllda sakerheter 8 828 500 8 828 500

Eventualforpliktelser
\Inga eventualforpliktelser ar lamnade.
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det majligt att
félja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomséttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrékningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter fér bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintékter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrdkning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omséatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med l6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som &annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna férklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Stéllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/lser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i  Bostadsrittsforeningen
Bananen nr 3, org.nr 716417-6864.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Bananen nr 3 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt visentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir
tillrdckliga och &dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddémer dr nddvindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nidr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

\
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pda fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvidnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Bananen nr 3 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och #ndamadlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.



TORESSON
REVISION

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ckonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  4r utformad sd att  bokféringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. ph nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som é&r
vésentliga for verksamheten och didr avsteg och
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overtrddelser skulle ha séirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

S olm den /2.5(//1 2024

Carina Torg¢sson



