2024010502325

Registrerades av Balagswerket

ﬁe'-'““ _ 2024-01-22 12:11
w R9152/24

HEB - dils midighainma bor

HSB NORMALSTADGAR 2023 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
FOLKUNGATRADET 6 | STOCKHOLM

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittaf@reningen har anpassat Mormalstadgar 2023 far HSB
Bosladsrdittsfirening | fljande besimmelser §6 3, 4, 5, 11, 12,17, 21, 22, 2T
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OM FORENINGEN

& 1 Bostadsritisforeningens
féretagsnamn och site

Bostadsrittsfireningens féretagsnamn &r
HSB Bostadsrittsforening Folkungatradet 6
i Stockholm.

Styrelsen har sill s&te | Stockholm.

g 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

BostadsrittsfGreningen har till Sndamdal
att frimja medlemmarmas ekonomiska
intressen gencm att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter fir permanent
boende och lokaler &t medlemmarna for
nylfjande utan tidsbegrénsning.

Vidare har bostadsritisfreningan till
éndamal att frimja studie- och
fritidsverksamhet inom
bostadsratisidreningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov,
framija serviceverksamhet ach
tillgAmgfighet med anknytning t#l boendat.
Bostadsrittsfdreningen ska i all
verksamhet virma om miliin genom alt
verka for en langsikig hallbar uiveckling.

Bostadsratt dr den ralt i
bostadsratisforeningean, som en medlam
har pa grund av upplatelsaen.

Medlem som har bostadsralt kallas
bostadsritishavare,

& 3 Samverkan

Bostadsratisfireningen ska vara
madlem | an HSB-féraning, i det foljande
kallad HSB. H3B ska vara medlem |
bostadsrattefbreningan.

Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlitelse

Ett avtal om dverldbelse av bostadsratt
genom kip ska uppréttas skriftigen och

skrivas under av séljaren och képaren.
Kipehandiingen ska innehalla uppgifier
om den |&@genhet som dvartitalsen avser
och ett pris. Motsvarande géller vid byte
och gava.

Om dverldtelseavialet inte uppfyller
formkraven &r Gverlatelsen ogiltig.

& & RAL till medlemskap

Intréde | bostaderittsféreningen kan
beviljas den som

1. kommer alt erhdlla bostadsratt
genom upplalelse i
bostadsrattsforeningans hus, efler

2. vertar bostadsratt |
bostadsrattsforeningans hus,

Den som en bostadsrlt dvergatl till far
inte nekas infréde |
bostadsrattsforeningen, om de villkor far
medlemskap som fireskrivs | denna
paragraf &r uppfyllda och
bostadsratizforeningen skiligen bdr godta
forvérvaren som bostadsritishavare. Om
det kan antas att férvdrvaren inte avser
att bosédtta sig permanent i
bostadstagenheten har
bostadsrattsforeningen i enlighet med
bostadsrattfdreningens dndamal ratt alt
neka mediemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsfireningen.

Juridisk person som forvdrvat bostadsrat
till en bostadsi&genhet som inte &r avsedd
for fritids&ndamal far nekas medlemskap.
Kommun eler reglon som férvinvat
bostadsratt il bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlam i
bostadsratisfdreningan maste ha samtycke
av bostadsrattsforeningans styrelse for att
ganom dverlalelse fdrvirva bostadsratt till
en bostadslégenhet som inte §r avsedd fGr
fritidsdndamal. Samtycke behédvs inte vid
exekutiv férsélning efler tvangsfirsalning
om den juridiska persaonan hade paniratt i
bostaden efler vid frviry som girs av en
komimun ellar an region.
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& 6 Andelsforviry

Den som firednvat ande! | bostadsratt Gl
bosladslégenhet ska beviljas medlemskap
am bostadertitten after Brirvet innahas av
makar, sambor eller andra med varandra
varakligt sammanboende ndrstdende

PErsoner.

& T Familjerattsliga forviry

Om en bostadsralt évergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifie
gller liknanda fisrvéire och farviinvaren inta
antagits #ll medlem, far
bostadsrétisfGreningan uppmana
forvarvaren all inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon, som inte far
nekas medlemskap |
bostadsritisfdreningen har firvarvat
bostadsriften och soki medlemskap. Om
uppmaningen inte faljs, far bostadsritten
wangsforsdljas enligt bostadsrattslagen for
férvirvarans rakning.

§ B Ritt att utéva bostadsritten

Mér en bostadsritt dvergatt il ny
inmehavara, far denne ubdva
bostadsrélten endast om han eller hon &r
madlem aller baviljas medlemskap i
bostadsrittsfireningen.

Elt dédsbo efler en aviiden
bostadsrittshavare far utiva
bostadsritten trots all dodsboet inte Ar
mediem | bostadsrittsforeningen. Tre &r
efter dodsfallet far bostadsréttsforeningen
uppmana didsboet att imom sex manader
fran uppmaningen visa aft bostadsratten
har ingétt | bodeining eller arvskifte eller
alt ndgon, som inte far nekas
medlemskap | bostadsrittsfireningan, har
forvarval bostadsratten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte fljs,
far bostadsrétten tvangsfarsiljas for
dibdshoats rakning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsrattan och fHrviirvet sketl genom
tvangsfarsélining eller vid exekutiv
farsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas alt inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medleamskap |
bostadsrattsfireningan, har firvreat
bostadsratien och sokt madlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om ati anta en madiem avgors av
styralsen.

Styrelsen & skyldig att avgdea fragan
om medlemskap inom en manad fran det
ait skriftlig och fullstiindig ansdkan om
mediemskap tagils emol av
bostaderdtisfireningen,

Fér att priva fragan om medlamskap
kan bostadsrilisidreningen komma att
begira kreditupplysning avssande
sdkanden.

& 10 Nekat medlemskap

En Gverlatelse &r ogiltig om dan som
bostadsritien dvergatl till nekas
medlemskap | bostadsrittsféraningan.

Enligt bostadsrittslagen géller sarskilda
regler vid exekutiv férséljning och
wangsfirsélning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN

& 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften firdelas mellan
bostadsrétts!lagenheterna i férhallande till
l&genheternas andelstal. Arsavgiften ska
faststillas sa atl féreningens ekonomi &r
langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsritisforeningens pande
verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhall av
bostadsrétisfdreningans fastighel kan ske
enligt uppréttad underhallsplan.

Andedstal och insals for lagenhet
beslutas av siyrelsen. Baslut om dndring
av andalstal som medfor dndring av det
inbérdes farhallandet mellan andetstalen
beslutas av foreningsstimma. Beslutet
blir gittigt om minst tva tredjedelar av de
ristande pd foreningsstdmman gat med
pa beslutet,

Baslut om éndring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstamma. Regler fir
giltigt beslut anges | bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgifiiens
storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis
senast sista vardagen fore varje
kalendermanads birjan om inte siyrelsen
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besiutar annat. Om inte Arsavgiften
betalas § ritt tid utgir drdjsmdlseinta
enligt rdntalagen pa den obetalda avgiften
frén fGrfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgifl enligt lag om arsattning ftr
inkassokostnader m m.

| Arsavgiften ingdende ersdtining far
varme, kall- och varmvatien, elekiricitet
gller renhalining kan berdknas efter
fdrbrukning. Fér infformationsdverfiring
kan ersatining bestammas till lika belopp
per lEgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
panisittningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift cch
pantsdtiningsavgift kan tas ut efter beslul
av styrelsen.

Bostadsrattsfireningen f&r ta ut
dveriatelseavgift av boatadsritishavaren
med higst 3.5 procent av prisbasbeloppet.

BostadsrattsfGreningen far ta ut
pantsdttningsavgift av bostadsritishavaran
med hibgst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prishasbeloppel bestdms enligl
socialftrsdkringsbatken och faststills fir
tverlatelseavgift vid anstkan om
medlemskap och fir pantsdtiningsavgift vid
underraitelse om panisatining.

Auvgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styralsen.
Bostadsratisforeningen far ta ut anvgift for
andrahandsupplatelsa av
bostadsritishavaren med higst 10 procent
av prisbasbeloppet per &r, Om en ldgenhet
upplats under en del av att &r, bardknas
den higsta tilatna avgiften efter det antal
kalendermanadar som lédgenhetan &r
uppliten. Upplatelse under del av en
kalendermanad raknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsrattsféraningen far | dwrigt inte
a ut sarskilda avgifter fér Atgdrder som
bostadsrattsforeningen ska vidia med
anledning av |ag eller firfatining.

Om avgifterna i denna paragraf inte
belalas i raft d uigdr drbjsmalsranta
enligt réntelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersdttning fér
inkassokostnader m m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsritizforeningens rikenskapsdr
omfattar tiden 1 januari — 31 december,
Senasl sex veckor fore ordinarie
féreningsstamma ska styrelsan il
revisorerna ldmna arsredovisning. Denna
bastar av forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balanseakning,
kassafiddesanalys och nofer,

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och siyrelsens
farklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgdngliga
fior mediemmarna minst tva veckor fire den
foreningsstimma pd vilken de ska
behandlas.,

& 14 Féreningsstdmma

Féreningsstémman &r
bostadsratsforeningens higsta
besiutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hdllas
inom sex manader efter utgangen av
varja rakenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hiallas nér
styralsan finner sk&l il det. Extra
foreningsstdmma ska ocksa hallas om det
skriftiigen begars av en revisor efler av
minst en tiondel av samfiliga
rostbardttigada.

Begédran ska ange vilket drende som ska
benandlas,

Foreningsstiimman fir besluta att den
som inte &r medlem ska ha ratt att
ndrvara eller pd annat satt fdlja
forhandlingarna vid fireningsstdmman,
Ett sddant beslut &r giltigt endast om dot
bitréds av samiliga rostberattigade som &r
nérvarande vid fdreningsstamman.

Shyrelseledamet, revisor, representant
for HSB, ombud, bitrdden och andra
stammofunktiondrer har alttid ratt att
nérvara vid féreningsst8mman,

§ 15 Motioner

KMedlem, som Gnskar visst drende
behandlat pd ordinarle féreningsstimma,
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ska skriftigen anmaéla Grendet fill
shyrelsen fire mars manads utgang.

g 16 Kallelse till féreningsstimm:a

Styrelsan kallar till fdreningsstimma.
Kallelse til foreningssidmma ska
innehalla uppgift om de drenden som ska
frekomma pd fareningsstimman.
Kallelse till ordinarie och exira
freningsstdmma far utfirdas tidigast sex
veckor fore fireningssi@mman och ska
utfirdas senast tvd veckor fGre
fareningsstimman, Kallelsetiden géller
dven om en axtra fdreningsstadmma ska
behandla fraga om stadgedndring,
Kallelse anslas pa lEmplig plats inom
bostadsriltsfGreningens fastighet, Skriftlig
kallelse ska enligh lag | vissa fall sdndas
till varje mediem vars adress 8r kind fér
bostadsriltsforeningen.

& 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstimma ska
forekomma:

féreningsstammans dppnandea

val av stammoorditrande

anmdlan av

stimmoordfdrandens val av

protokolifdrare

godkdnnande av ridstingd

friga om narvarordtt vid

fireningsstdmman

godkannande av dagordning

val av tva justerana

val av minst tvé ristréknare

fréga om kallelse sketl | bahrig

ordning

10. genomgdng av styreisens
arsredovisning

11. genomgéang av revisorernas
beratielse

12. beslut om fasistdliande av
resuliatrikning och
balansrakming

13, beslut | anledning av
bostadsritisfireningens vinst
ellar forlust antigt dan
faststilida balansr3kningen

14, beshut om ansvarsfrihet fir .

slyrelsens ledambter

ool o

OE~N® LR

15, beslut om arvoden och
principer fir andra ekonomiska
ersattningar for siyrelsens
ledamditer, revisorer,
valbaredning och de andra
fértroendevalda som valts av
freningssidmman

16. beshul om anial
shyrelseledamdier och
suppleanter

17. val av styralseladamdter och
suppleanter

18. presantation av HSB-ledamaot

18. beslut om anial revisorer och
suppleant

20. val av revisorler och suppleant

21. beslut om antal ladamdler |
valberadningen

22 wval av valberedring, an edamal
utses il valberedningens
ordftirande

23. val av distriktsrepresentant och
ersditane till distriktsstimmor
sami dvriga representanter i
HSB

24, av shyrelsen till
faraningsstdmman hinskjutna
frégor och av medlemmar
anmalda drenden (molionar)
som angivils | kalielsan

25, freningsst@mmans avslutande,

Extra féreningsstamma

Pa extra fireningsstdmma ska kallelsen,
uttver punkt 1-8 ovan, ange de drenden
som ska behandlas samt extra
foraningsstammans avsiutande.

§ 18 Ristritt, ombud och bitride

Pi fireningsstdmma har varje medlem
en rost. Innehar flara medlemmar
bostadsrélt gemensami har de
tiflsammans en rdst. Innehar en medlem
flera bostadsritier |
bostadsraitefareningen har medlemmen
en rist. Medlam som inte betalat firfallen
insals aller Arsavgift har inte rdstratt.

En medlems ratt vid foreningsstdmma
utdvas av mediemmen parsonligen eller
den som &r mediemmens stallfiretrédare
enligl lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skrifilig daterad
fullmakt. Fullmakien ska vara | original
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och géller higst ett &r fran ulfardandet,

Medlem f&r firetridas av valfrilt ombud.

Ombud far bara foretrida en mediem,
Medlem f&r meditra ett valiritt bitrfide.

§ 19 Réstning

Féreningsstdmmans beslut ulgbrs av
den mening som har fatt mer &n hélften
av de avghvna rdsterna eller vid lika
rostetal den mening som
stdmmoordifranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har
falt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgirs valel genom lottning om Inte annat
beshtas av fbreningsstdmman innan
valet fomritias,

For vissa beshut krivs sérskild majoritet
enligl bestammelser | lag.

Om nagen vid sluten omrdstning inte
avidmnar rbstsedel eller avidmnar
ristsedel utan réstningsuppgift (34 kallad
blank sedel) ska parsonan ifréga inte
anses ha risial.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid fGreningsstdmman ska
se Ll att det fors protokoll.

I ﬁ'ﬁga am protokollets innehall géfler att;
réattingden ska tas in | eller
bifogas protokalbat,

2. foreningsstdmmans beslut ska
foras in i protokollet, samt

4. om risining har skett ska resultatet
anges | protokollat.

Protokollet ska undariecknas av
protokoliféraren, Protokollet ska justeras
av stammoordforanden, om denne inte
har fdrt profokollet, och av valda
jusierare,

Senast ire veckor efter
fireningsst@mman ska del jusierade
protokodlet hallas tillgdngligt hos
bostadsraitsfbreningen for
medlammarma.

Protokoll ska forvaras betrypgande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hagst
elva styrelseledamdter med higst fyra
suppleanter. Av dessa ulses en
shyrelseladamol och hdgst en suppleant far
denne av styrelsen fdr HSB.

Foreningsstamman viljer Gvriga
styrelspladamdier och suppleanter.

Mandattiden &r higst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan viljas
om. Om helt my styrelse valjs
av freningsstdmman ska mandattiden f&r
hélften, eller vid udda tal ndrmasi higre
antal, vara et &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styretsen ulser inom sig ondiGrande, vice
ordforande, sekreterare och kassor,
Styrelsen ulser ocksd ansvarig for
introdukiion ech utbildning av mediemmar
inom bostadsrattsftreningean.
Bostadsratisfreningens firma lecknas av
siyrelsen. Styrelsen kan ulse hagst fyra
personesr, varay minst tva
styrelseledamiter, att tva tillsammans
teckna bostaderdiisidraningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Shyralsen ar beslutsfir nar fler @n
hélflen av hela anialet styrelseledamler
&r narvarande.

Som styrelsens beslut giller den
mening de flesta ristande férenar sig om.
Vid lika rdstetal giller den mening som
siyrelzens ordifrande bitréder, Nér
minsta antal styrelseledamdter for
beslutsfirhet &r ndrvarande krivs
enhallighet far gittigt beslut.

En styrelseledamot som &r [dvig anses
som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det
faéras profokoll. Protokollet ska
undertecknas av den som har varit
profokoliforare. Protokollet ska justeras av
ordifeanden for sammantraded, om denne
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inte har fort protokollet, och av den
yiterligare ledamot som styrelsen har
utsedl.

Styrelseledamot har rat aft fa
avvikande mening antacknad til
protokollet,

Endast styrelsaladamot och revisor har
ratl att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar dver majlighetan att
lata annan ta del av siyrelsens protokodl.

Protokoll ska firas | nummerfaljd och
firvaras pd ell betryggande sétt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska t#l antalel vara lagst
tva och hdgst tre, samt hiigst en
suppleant. Av dessa ulses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga valjs
av fBreningsstimman. Mandatliden &r alt

ar,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé
aft revisionen &r avslutad och
revislonsberditelsen lBmnad senast tre
veckor fare féreningsstdmman. Styrelsen
ska [Amna skriftlig farklaring till crdinarie
féreningsstdmma Gver gjorda
anmérkningar i ravisionsbarattelsan.

§ 26 Valberadning

Vid ordinarie fdreningsstdmma viljs
valbaradning.

Mandattiden &r ett &r. Valberedningen
ska bestd av 13gst tva ledaméter. En
ledamaot utses av fBreningsstdmman tll

ordfdrande | valberedningen.
Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fGriroendeuppdrag som
foraningsstamman ska tillsatia.
Valberadningan ska Gl
foreningsstamman l&mna firslag pa
arvode och fareskd principer fér andra
ekonomiska ersdliningar for styrelsens
ledamdter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§27 Yttre fond

Bostadsrittsfbreningen ska ha fond fér
yitre underhall,

Styrelzen ska | enlighet med upprétiad
underhdllsplan resenvera respektive ta |
ansprik medel fir yttre underhall,

& 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppritta en underhallsplan fér
genomfirande av underhall av
bostadsrattsfdreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att
sdkersidlla att Wirdckliga medel
finns fér underhall av
bostaderdtisfreningens fastighet,

3. se Ul alt bosladsrétisforeningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och | enfighet med
bostadsratisforeningans
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdalera
underhallsplanen.

g 29 Vinst aller fariust

Den vinst eller firlust som kan uppsta
pa bostadsrattsfdreningens verksamhet
ska, efter underhéllsfondering, balanseras
i my rakning.

Om verksamhetens resultat innebér en
firlust ska bostadsritisforeningen ocksa
lEmna en upplysning om vad firusien
innebdr for bostadsrattsféraningens
mdjlighet all finansiera sina framtiida
ekonomiska &taganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsritishavare har rétt att fa utdrag
ur Egenhetsférteckningen beiréffande sin
bostadsrétt. Utdraget ska anga:

1. ldgenhetens betackning,
balaganhat, rumsantal och
driga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4. Insatsen for bostadsritten,
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vad som finns antecknat
rérande pantsatining av
beatadsralien, samt
datumn for utfardandet.

& 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrétishavaren ska pd egen
bekostnad halla lagenheien | gott skick.
Det innebér att bostadsralfshavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och alf bekosta
atgdrderna. Delta géller &ven mark,
forrdd, garage eller andra
l&genhetskomplement som ingar i
bostadsritisupplatelsen.

Bostadardttshavaren bér teckna
forsdkring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som filjer av lag och
dessa stadgar, Om
bostaderadlisfdreningan lecknat an
motsvarande fdrsdkring Ll fSrman fBr
bostadsratishavaren svarar
bostadsratishavaren | firekommande fall
far sjdlvrisk och kostnaden fir
aldersavdrag.

Bostadsralishavaren &r skyldig alt folja
do anvisningar som
bostadsritisfireningen Emnar. For vissa
atgéarder i ldgenheten krévs styrelsens
tillstdnd enligt § 37. De Agarder
bostadsritishavaren vidtar | lagenheten
ska alltid utféras fackmassigt.

Till Eigenheten hér bland annat:

1.

yiskikt pa rummens viggar,
golv och tak jEmie den
underliggande behandling som
kravs for att anbringa yiskikiet
pd eft fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum.

icke birande innerviggar.
inredning | [Ggenheten och
dvriga utrymmen filthérande
lGgenhoten, exempedvis:
saniietsporslin, kiksinmedning,
witvaror sasom Kylifrys och
twattmaskin,
Bostadsréttshavaran svarar
ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och
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10.

1.
12.

13.

14,
15,
16.

anslutningskopplingar pa
vattenledning tifl denna
inmredning.

ldgenhetens innerddrrar med
tilthdrande lister, fodar, karm,
taningslister,

insida av yiterdirr sami beslag,
handtag, gangjam,
tatningslister, brevinkast, [As
och mycklar,

glas | fdnsier och drrar sami
sprijs pd fanster och
Bolerglaskassetl.

fill fénster och fonsterdGer
hirande beslag, handtag,
gangjarn, tatningslister samt
milning.
Bostadsrattsforaningen
ansvarar dock for maélning av
utifrdn synliga delar av
fansterfonsterddrr.
ledningar for avlopp, gas,
vatten ach anordningar fér
informationsdverfiing till de
delar de &r synliga | ldgenheten
och beljinar endast den
aktuella tagenheten.

armaturer for valten (blandare,
duschmunsiycke med mera)
inklusive packning,
avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pd
vattenladning.

kldmringen nunt golvbrunnen,
rarnsning av golvbrunn och
vattenlas.

eldstéder och braskaminer.
kiksfakl, kolfilarfldkt spiskapa,
ventitationsdon och
venlilationsfldkt om de inte &
en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags
Installation av anordning som
kan paverka ventilationan krivs
alltid styrelsens tillstand.
Bostadsrattshavaren ansvarar
far rangdring och byte av filter.
sakringsskap, samtliga
elledningar | lagenheten sami
brytare, eluttag och fasta
arrnaturer,

efradiatorer, elburen golvvarme
och alburen handdukstork.
malning av vattenburna
radiatorer och varmeladningar.
brandvarmare.,
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Om lAgenheten &r utrusiad med
balkang, terrass eller utaplats syarar
bostadsrifishavaren fir renhalining och
sndskoltning. Fér balkong/terrass svarar
bostadsrittshavaren for
malningiytbehandling av insida av
balkongfrontferrassfront och av golv.
Maining utfors enligt
bostadsrittsféreningens instruktioner. Om
lagenheten &r utrustad med takterrass
ska bostadsrdtishavaren se Bl ant
avrinning fir dagvatten inte hindras,

Bastadsritishavaran dr skyldig att utan
dréijsmal till bostadsrattsfareningen
anméla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som
bostadsrattsféreningen svarar fér enligt
stadgar eller enligt lag.

§ 12 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsritisfreningen svarar fr att
huset och bostadsrittsfdreningens fasta
egendom, med undantag for
bostadsrdtishavarens ansvar enligt § 31,
dr vl underhallet och halls i gott skick,

Bostadsrattefdreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av foljande:;

1. ledningar fir aviopp, virme,
gas, elekircitel och vatten, om
bostadsratisfireningen har
farsell ligenheten med
ledningarna och dessa fjdnar
fler an en Egenhet (53 kallade
stamiedningar).

2. ledningar for aviopp, gas,
valien och ancrdningar for
informationsdverfiring som
bostaderdtisfreningen forsetl
lagenheten med och som finng i
golv, tak, lEganhatsavskiljande
eller birande vigg.

3. vattenburna radiatorer,
vattenburen golvwarme,
vattenburen handdukstork och
vErmeledningar i lagenhaten
som bostadsrattsforaningan
forseit |1&genheten med.
Bostadsrétishavaren svarar
dock 6 malning av
vattenburna radiaforer och
varmeledningar.

4, rdkgangar () rékgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkiuderat

hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt
dven fir spiskapalkikshak som
ulgdr del av husets ventitation.
5. yttardder,
6. brevidda och postbox.

& 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

Far reparation pé& grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrbmmande tappyvatien)
svarar bostadsrifishavaren endast |
bagrinsad omfatining | enlighet med
bostadsritislagen.

Delta galler &ven | tillampliga dedar om
det finns ohyra | Bgenheten.

& 34 Bostadsrittsféreningens
dvertagande av underhallsatgird
BostadsréitisfGreningen far utfdra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren anligl
& 31 ska svara for. Ell saddant beslut ska
fattas av fireningsstSmma och far endast
avse atgard som fGretas | samband med
ormfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrétisforeningens hus och som
berdr bostadsrilishavarens [Sgenhet,

g 15 FGrindring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa
fireningsstdmma innebdr att en [Agenhet
som upplalits med bostadsritt kommer alt
fardndras eller | sin helhet bahéva tas i
ansprak av bostadsrittsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pd
beslutel. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samiycke till férdndringen, blir beslutet
éindd giltigt om minst tvé tredjedelar av da
réstande har gatt med pd det och beslutet
dessutom har godkants av
hyrasnamnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsratishavaren forsummar gitt
angvar for ldgenhetens skick elter utfar an
atgard i strid med § 37, sa att ndgon
annans sékerhet &ventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa ndgon
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annans egendom och
bostadsrilishavaren inte after uppmaning
avhjélper bristen sa snarl som mdjligt, far
bostadsrattsfareningen avhjdipa bristen
pé bostadsraitshavarens bekostnad,

& 37 Ingrepp | Kigenhat

Bostadsrittshavaren fir inte utan
styralsans tillstdnd utfdra en atgérd i
Hgenheten som innefaliar:

1. ingrepp i én barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av
ledningar fir aviopp, varme, gas
eller vatian,

3. installation eller Gndring av
anordning fir ventilation,

4, installation eller &ndring av eldstad
eller rikkanal, eller annan paverkan
pd brandskyddet, eller

§. nagon annan vasentlig féréndring
av Bgenhaten.

Fér en lagenhat som har sérskilda
higtoriska, kulturhistoriska, miljdmissiga
edler konstnériga varden krivs alltid
tillstand for en Stgded som innebdr att et
sadant varde paverkas.

Styralzen far vagra att ge tilkstand till en
dtgérd endast om den &r il patagli
skada eller oldgenhet far
bosladsritisfireningen. Ett tillstand far
forenas mead villkor. Om
bostadsratishavaren &r missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrétishavaran
begéra alt hyresndmnden privar frigan.

§ 38 Anvindning av bostadsritien

Vid arvandning av igenheten ska
bostadsritishavaren se fill att de som bor
i omgivningen inte utsdtts for storningar
som i sddan grad kan vara skadliga fér
hélsan efler annars forsémra deras
bostademiljd alt de inte skiligen bir Alas.
Bostadsratishavaren ska &ven i dvrigt vid
&in anvandning av [Sgenheten iakita allt
som fordras fir ait bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halta
neggrann fllsyn dver alt dessa
aligganden fullgirs ocksa av de som hdr
tifl bostadsrifishavarens hushall, de som
besbker bostadsritishavaren som géasi,

nagon som bostadsratishavaren har
inryrmt efler ndgon som pd uppdrag av
bostadsrittshavaren utfdr arbete i
|&ganhetan,

Bostadsrifisfreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara | dverensstdmmelise med ortens sed.
Bostadsratishavaren ska folja
bostadsratisféreningans ordningsreghar.

Om det fGrekommear sidrningar i
boendet ska bostadsrattsforeningen ge
bostadsrittshavaren llsdgelse att se 1l
att storningarma omedelbart upphdr. Det
géller inte om bostadsrittshavaren ségs
upp med anledning av att stdmingarna &r
séirskilt allvarliga med hdnsyn il deras art
efler omTatining.

Om bostadsritshavaren vet eller har
anledning att missténka att ett firemal &r
bahéftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenhetan,

& 39 Tilltrade till Hgenheten

Féretridare fér bostadsrittsfreningen
har rétt att f3 komma in i Idgenhaten ndr
det behdvs for tillsyn eller for alt utfdra
arbate som bostadsratisfireningen svarar
for eller for att avhjslpa brist nér
bostadsratishavaren férsummar sitt
ansvar fir lAgenhetens skick.

Mar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller ndr bostadsralten ska
twangsfirsdljas dr bostadsréttshavaren
skyldig att lata ldgenheten visas pd
iamplig tid, Bostadsrétisforeningen ska se
il ait bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre oldgenhet &n nddvandigl

Bostadsrattsfdreningen har rait att
komma in | l&genheten och utfira
nidvandiga Atgarder f5r att utrota ohyra |
huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte 1&mnar
tilltréde nér bostadsrattsfdreningen har
ratf till det kan bostadsrattsfibreningen
ansbka om sdrskild handrickning vid
Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
Iagenhet i andra hand fill négon annan far
sjilvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftiga samtycke. Styrelsens
sambycke bir begrinsas till viss tid och ska
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l&mnas om bostadsrilishavaren har skal for
upplitelsen och bostadsrétisforeningen inte
har nagon befogad anledning alt vagra
samiycke.

O inke samiycke till
andrahandsupplatelse l[Amnas av slyrelsen
far bostadsritishavaren Gndd upplata sin
l&genhet | andra hand om hyresndamnden
[Ermnar sitt tillstdnd.

Mér en juridisk person innehar en
bostadsidgenhet kan sambycke Uil
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsréttsfareningen har befogad
anledning.

Samiycke till andrahandsupplatelse behbvs

Invbex:
1. om en bostadsritt har fGrvdrvats
vid exekutiv firsdlining eller
ivangsfarsdlining enligl
bostadsraltslagen av en juridisk
person som hade pantrétt |
bostadsratten och som inte har
antagits till medlem i
bostadsrattsfdraningen, eller
2, om l&genheten dr avsedd for
permanentboende och
bostadsratten il 1&genhaten
innehas av en kommun eller en

regean.
MNar samiycke inte behdvs ska
bostadsralishavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsuppldlelzen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte Inrymma
utomstéende personer i lagenheten, am
det kan meditra men fir
bostadsriltsféreningen eller nagon annan
medlem i bostadsrallsiGraningan.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren far inte anvénda
l&genhaten fér ndgol annat dndamal &n
det avaedda,

Bostadsrétisfireningen far dock endast
daberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse fir bostadsrittsféreningen eller
nagon medlem | bostadsrittzfireningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsriltshavare far avsdga sig
hostadsritben tidigast efter tva ar frdn
upplatelsen och dargenom bli fri frén sina
firplikietser som bostadsratishavare.
Avsigelsen ska giras skriftiigen hos

.

Wid en avsidgelse dvergar bostadsratten
tifl bostadsrittsfdreningen vid det
mdnadsskifie som intrdffar ndrmasl efter
tre manader fran avsigelsen efler vid det
senare manadsskifte som angetts |
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

MNyttjanderiten till en [Gganhet som
innehas med bostadsrdtt och som tilliritts
ar férverkad och bostadsrittsforeningan har
riitt att sfiga upp bostadsrdttshavaren (il
avfiyttning enligt féljande:

1. Drijsmdl med insats eller
upplatelseavgift .

om bostadsrittshavaren drijer med
att betala insats eller upplatelseavgift
utdwer vd veckor fran det att
bostadsrétisfireningen efter
forfallodagen anmanat
bostadsréittshavaren att fullgtra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift
fér andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren drijer mad

alt betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatetse, nar det galler
en bostads!dgenhel, mer &n en vecka
efter forfallodagen eller, nér det galler
en lokal, mer dn tva vardagar efter
farfallodagen,

3. Olovlig upplitelse | andra hand
om bostadsratishavaren utan
nidvindigt samtycke eller tillstand
upplater Iagenhaten | andra hand,

4. Annat &ndamal
om lAgenheten anvinds fr annat
Sndamil &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsratishavaren inrymmer
utomstiende personer il men fir -
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bostadsrattsféreningen aller annan
mediem,

&. Ohyra

om bostadsrétishavaren eller den,
som ldgenheten upplaiits Ll | andra
hand, genom vérdsidshet ér villande
till att dhat finms ohyra i Agenheten
efler om bostadsrétishavaren genom
all inte utan oskaligt drdjsmal
underrdiia styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten bidrar till att
phyran sprids | huset,

7. Vanvird, stérningar och
liknande

om ligenhaten vanvardas pd ndgot
annat gait eller om
bostadsratishavaren aller den som
bostadsrétten &r upplaten till | andra
hand ulsédtter boenda | omgiviingean
far sidrmingar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fGljer
bostadsritisfdreningens
ordningsregler,

B. Vagrat tilltréde

om bostadsritishavaran inte 1&mnar
filltréde 11l |3genheten nér
bostadsrétisfireningan har rétt till
tilltréide och bostadsritishavaren inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

8. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgsr
skyldighet som gér utiver det han ska
géra anligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt far
bostadsritisfreningen att
skyldigheten fullgbrs,

10. Brotisligt férfarande

om ldgenheten helt aller bl vasenilig
del anvands fir sadan
naringsverksambet eller liknande
verksamhet som &r brottsfig eller dér
brottskigt forfarande ingar till en inte
ovasentlig del eller anvinds fér
tilifélliga sexuella firbindetser mot
ersattning, efler

11. Qloviiga dtgirder

om bostadsréttshavaran utan
bahiviigt tillstand utfir en Algard som
anges i § 37 firsia eller andra
shycket,

En uppsigning ska vara skriftlig,

Mytijanderdtten dr inte firverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren Ll
last &r av ringa batydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och
sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-8 och 11
Bostadsrattshavaren far inte sdgas upp
enligl punkt 3-5, -8 eller 11 om
bostadsrattshavaren efter tillségelse sa
snart som mdjligh vidiar rittelse.

Punkt 1-8, 7-9 ach 11

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9
efler 11 forverkad f&r bostadsrattshavaren
énda inte skiljas frén lGgenheten pa en
sadan grund om bostadsrattshavanen
vidtar riitelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilylining. Detta
giller inte om nytijanderdtten &r forverkad
pd grund av slrekilt allvarliga stérningar |
boendet.

Bostadsrilishavaren fir inle heller
skiljas fran l&genhaten enligt punkt 6 afler
8 om bostadsrattsforeningen inte har sagt
upp bostadsritishavaren Lill avflytining
inom tra manader fran den dag da
bostadsrattsfGreningen fick reda pa ett
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten anligt punkt 2 férverkad
pai grund av drijsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fér
andraghandsupplatelse, och har
bostadsratisioreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsraltshavaren till
avilytining, far denne pd grund av
drjsmalet inte skiljas fran |3genheten

1. om avgiften — nér det &r fraga om
en bostadsldgenhet - betalas inom
tre: veckor frén det att
bostadsrattshavaren har delgeils
underrdtietse om mijligheten att fa
tillbaka |&genheten ganom al
betala avgiften inom denna td, och
meddelande om uppsagningan och
anledningen Ul denna har ldmnats
till secialndmnden i den kommun

dar Eganheten ar beldgen.
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2. om avgiften = ndr det &r fraga om
en lokal — betalas inom tvd veckor
fran det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om
mijligheten att fa tillbaka
l&genheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsidgenhet far en
bostadsradttshavare inte heller skiljas fran
laganhieten om bostadsritishavaren har
varit férhindrad att batala avgiften inom den
tid som anges | forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller Fknande offrutsedd
omsténdighet och avgiften har betalats sa
snari det var méjligt, dock senast nir
tvisten om aviysning avgors i firsta
instans.

Vad som sdgs | firsta stycket géller inte
om bostadsrattshanvaran, genom att vid
upprepade tilféllen inte batata avgifien, har
dsidosatt sina forpliktelser i s& hig grad att
bostadsréttshavaren skiligen inte bér fa
behdlla lganhatan.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter ulgangen av
den tid som anges | forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsratishavaren far heller inte sigas
upp enligt punkt 3, om del & rAga om en
bostadslégenhet, efler enligh punkt 11, om
bostadsrattshavaran 54 snart som majligt
ansdker om tillstand hos hyresnémnden
och far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas
fran l&genheten om
bosiadsratisforeningan har sagt (il
bostadsrétishavaren att vidta rattalse.
Uppmaningen att vidta ritielse ska ske
inom tva manader frAn den dag da
bostadsrittsfireningen fick reda pa ot
forhdllande som avses i punkt 3 efler
punkt 11.

Punkt 7
Vid sdrskilt albvarliga stérningar | boendet
géller vad som sags i punkt T aven om
bostadsrittshavaren inte uppmanals all
vidta ratielse. Tillsdgelse om rattelse ska
alitd ske om bostadsratien &r upplaten |
andra hand.

Inman uppsigning far ske av
bostadstagenhet endigt punkt 7 ska

socialnémnden underrdtias, Vid sarskilt
alivarliga stdrningar far uppsagning ske
utan underritielse il socialnamnden, an
kopia av uppsdgningen ska dock skickas
til secialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran
légenhaten enligi punkt 10 endast om
bostadsratisfdreningen har sagt upp
bostadsritishavaren till avflyttning inom
twa manader fran det att
bostadsrittsforeningen fick reda pa
farhallandat. Om det brolisliga firfarandet
har angetts till atal elter om
farundersdkning har inletts inom samma
tid, har bostadsrattsfireningan dock kvar
sin ratt till uppsdgning intill dess att tva
ménader har gatt fran det att domen i
brottmdbet har vunnit laga kraft eller det
rétisliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat st

£ 45 Vissa meddelanden

Mér meddelanda anligt nedan har
skickals frin bostadsratisfireningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vantiga adress har bostadsréttsiGreningan
gjort vad som kravs av den:

1.
2.
3

lilsBgelse om strningar |
boardet

tillsAgelsa att avhjilpa brist
uppmaning att betala insats eller
upplatalssavgift

tilledgelse all vidta rittelse
meddelande till socialndmndan
underritielze Ul panthavare
angaende obatalda avgifter till
bostadsrattsfdreningen
uppmaning till juridiska parsoner,
didsbon med flera angdende
nekat medlemskap.

Andra meddelandan lill medlemmanma
sker genom anslag pa IAmplig plats inom
foreningens fastighet, pa wabbplats,
genom brev eller e-post,
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SARSKILDA BESLUT

§ 45 Beslut om bostadsrittsforeningens
fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstammans godkinnanda
avhinda bostadsritisfireningens
fastighet, del av fastighet eller tomirdtt.

Styralsan aller firmatecknara far inte
heller riva eller bestuta om vasentliga
fisrdndringar av bostadsrattsforaningens
hus eller mark sasom vasentliga Hll-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsfareningens fastighet aller
tomtratt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut

Far giltighaten av faljande beshut krévs
godkdnnande av styrelsan for HSB:

1. beshut att Gverléta
bostadsrattsfireningens
fastighel, del av fastighet eller
lomvbralt,

2. beslut om &ndring av
bostadsratisféraningens
stadgar,

Fér giltigheten av foljande beslut krdvs
godkannande av styrelsen fir HSB och
HSE Riksftrbund:

3. beslut att
bostadsritisforeningen ska
trada i likvidation edler
fusioneras med annan juridisk
persan,

4. beslut om andring av
bostadsritisforeningans
stadgar som inte
dverenssidammer med av HSB
Riksforbund beslutade
normalstadgar fir
bostadsrétisfareningar.

§ 48 Uttriide ur HSB

Om att beshut innebdr att
bostadsrittsfdreningen begdr sitt utirdde
ur HSB biir baslutet gittigt om det fattas
p fvd pa varandra féljande
fareningsstémmor och pa den sanare
fareningsstdmman bitritts av minst va
tredjedalar av de ristande.

Wid uttrdde ur HSB ska
bostadsrétisfdreningens stadgar och
féretagsnamn andras utan tillEmpning av
§ 47,

& 49 Uppl&sning
Om bostadsrattsfireningen uppldseas
ska dterstdende tligangar tifalla

medlemmarna i farhéllande till
bostaderatisidgenheternas insatser,
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